Najemni smlouva nebytovych prostor ¢. 210/03

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: 008 - 70994234

Zastoupena zmocnéncem na zdklad€ plné moci:

Ceské dréhy, a.s.

se sidlem Praha 1, NébieZi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039
IC: 70994226 DIC: 001-70994226

Zastoupena:

adresa pro dorucovani pisemnosti: Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6352021003

Najemce:
Obchodni firma AZD Praha s.r.o.
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze , oddil C, vlozka 14616

Sidlo: Praha 10, Zirovnicka 2/3146, PSC 106 17
IC: 48029483 DIC: 010-48029483 (plitce DPH)

Bankovni :

spojeni:

Zastoupena

II. Piedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, které jsou soucdsti budovy v obci: Ostrava, v ¢asti Svinov,
bez ¢.p.: inventdrni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP: 5000244603, postavené na pozemku p. €. 4438, v
katastralnim uZenu Tiebovice ve Slezsku, C. CSU 715433, zapsdno na LV u KU v Ostravé, v kraji
Moravskoslezském. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na zdklad€ zdkona €. 77/2002 Sb., hospodaii s vySe uvedenym

majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pieddva a ndjemce piejima do ngjmu tyto nebytové prostory:
Cislo a ndzev mistnosti, podlaziz 210, 211 2NP 0 vyméte
Celkem pronajato .....m"
Specifikace nebytovych prostor s ptidorysnym pldnkem je uvedena v piiloze €. 2, ktera je nedilnou souc¢ésti této
smlouvy.
3. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zdpise pofizeném pfi pfedani a pievzeti nebytovych
prostor do ndjmu, ktery bude podepsidn obéma smluvnimi stranami a kazdd smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory k docasnému uzivani
najemci ve smyslu ust. § 3, odst. 2) zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdg&jsich predpist.

5. Spréavcovskou ¢innost vykonava Sprava dopravni cesty Ostrava, ddle jen *’spravce majetku”.

III. Ucel najmu
1. Nijemce ma dle zdpisu v obchodnim rejstitku vydaném Méstskym soudem v Praze pod znackou oddil

C., vlozka 14616 opravnéni k podnikdni v rozsahu dle vypisu z obchodniho rejstiiku.

2. Nijemce se zavazuje uZivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému dcelu:
E50 - komplex ostatniho priamyslového podnikani



a to zpusobem neohroZzujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce ucel ndjmu ménit, ani
pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢4st do podndjmu jiné osobé.

IV. Najemné

1. Néijemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, kterd ¢ini:
za 1 m* pronajaté plochy ...,- K&/rok, tj. za ... m” 8 624,- K& (+ DPH ve vysi stanovené zdkonem)

Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 8 624,- K¢ (+ DPH v zdkonem stanovené vysi) je splatné v pravidelnych
ctvrtletnich splatkach na icet pronajimatele a to vZdy do 15. dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti dle splatkového
kalendare, ktery je ptilohou €. 1 a je nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

2. Prvni splatka je splatnd ke dni 15.1.2004 ve vysi 2 156,- K& (+ DPH v zdkonem stanovené vysi).

3. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zdvazek placen prostiednictvim posty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. V piipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urcené piedpisy prava obcanského.

5. Sjednand vySe ro¢niho ndjemného bude kazdoro¢né upravovdna dosazenym indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich ndkladl posledniho kalendarniho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro
upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladt za ptedchozi rok, zvetfejnény
Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava vyse nijemného bude nijemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse ndjemného je vySe roéniho ndjemného, které bylo
naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i njemné upravené indexem spotiebitelskych cen
a zivotnich nakladt za posledni kalendéini rok.

Vyse ndjemného bude upravovédna vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od II. ¢tvrtleti ptislusného
roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem nepromitnuté dpravy vyse ndjemného indexem inflace v mésici
lednu, tnora a bfeznu. (Vétu je nutné ddt do souladu se sjednanym cyklem placeni ndjmu.) Pronajimatel ma pravo
po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyictovat upravené nijemné a ndjemce je povinen
upravené ndjemné platit podle termintt dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou upravu ndgjemného jako zdvazny zpusob urceni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2,
zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdé&jSich pravnich
predpist.

6. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivinim pfedmétu nijmu neni sou¢dsti ndgjemného. Ndjemce se
zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodné a stocné, poplatky za zneciStovani
ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému ucelu uzivdm. Najemce se zavazuje k
zaplaceni uceln¢ vynaloZenych nakladii spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt a
poplatki spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby
a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed zapocetim odbérti a do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této
smlouvy pfedloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému sprdvcem majetku. Neuzavieni smluv v terminu a
jejich nepiedloZeni bude povazovdno za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni
smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédeét s jednomésicni vypoveédni lhtitou. Stejné pravo
mé pronajimatel v piipade, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

7. Nijemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo ddrzbu nad rdmec
obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni
véetné vyse ceny a zuctovani je povinen nijemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.Vécnym
plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a odstranéni zjisténych zdvad na uréeném technickém
zafizeni a pii elektrorevizich. Po skonceni ndjemniho vztahu je nijemce povinen uvést nebytové prostory do
ptavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

8. Nédjemce nema narok na slevu najemného z ditvodl negativnich vlivll provozu Zeleznice.



V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit njemci uzivani pfedmétu ndjmu, pokud nijemce plni své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. IV. této smlouvy.

3. Né§jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat ptedmét ndgjmu do
podndjmu ¢i jiného uZivani jakékoliv tfeti osobg.

4. Nijemce je povinen, bez ndhrady djmy, kterd ndjemci vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni
nebo omezeni ndjemnich prav z divodu oprav a udrzby drdznich staveb, zafizeni a vedeni, mimotfddnych
udélosti, Zivelnych pohrom. V takovém piipad€ se smluvni strany dohodnou o podminkich omezeni uZivani
nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod¢ o podminkach omezen{ uzivani predmétu ndjmu z diivoda leZicich
na stran¢ ndjemce, a hrozi nebezpec¢i z prodleni s provedenim potifebnych praci, miZe pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.

5. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze piestal byt platcem DPH, do 5 dnii od
ptedlozeni Zadosti o zruSeni registrace u piislusného finan¢niho dfadu. V piipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je
ndjemce povinen uhradit bez zbyteného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
piislusnému finanénimu tfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé danf a poplatki, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist.

6. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorich pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto dprav, a to dle
jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni
upravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni zdkona €. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢.266/1994 Sb., o drahich, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

7. Predanim pfedmétu ndjmu se ndjemce stava provozovatelem technickych zatizeni, kterd jsou soucdsti
pfedmétu ndjmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického zatizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8. Nijemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizen{ ve vlastnictvi ndjemce.

9. Didle je povinen zajiStovat ddrzbu elektrorevize a revize uréenych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni ndklady obvyklé udrZovani spojené s uZivanim touto
smlouvou najatych nebytovych prostor, zahrnujici:

- uklid,
- zajiStovani likvidace pevného domovniho odpadu,

11. udrzovani vnitinich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napi. kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirdni dvefi a oken, mechanismy pro ovladani vétrani, topeni, osvétleni, Zaluzii, splachovani
WC, vyména Zarovek, vybojek (zafivek), kryt osvétleni, idrzba podlahové krytiny a obloZeni stén, malovand,
udrzba a obnova ochrannych natért, myti oken a dveii, desinfekci, deratizaci, zajiStovat pravidelné revize
hasicich piistroji) a dal$i srovnatelnou ddrzbu.

12. Ngjemce je povinen umoZznit vstup do pfedmétu ndjmu opravnénym zaméstnanclim pronajimatele nebo
zaméstnanciim jeho dodavatele, za Gcelem provadéni revizi, kontrol stavu pfedmétu ndjmu, zafizeni, které je
soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynti.

13. Nijemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorich zpiisobem a v rozsahu
nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyZadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro
pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

14. Nijemce se zavazuje zajistit na sviij ndklad dklid pronajatych prostor a jejich okoli (tj. minimalné v
okruhu 3 m), umistit odpadové koSe v mistech vyskytu zdkaznikll ndjemce konzumujicich zboZzi prodavané v
pfedmétu smlouvy. Z pfilehlych chodnikl odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se



nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

15. Nijemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych predpisi o ekologii, odpadech, bezpe€nosti, poZarni ochrané, hygienickych piedpisi atd. Ndjemce
odpovida za Skody zptisobené pii manipulaci se zdvadnymi latkami. Ddle se ndjemce zavazuje zaplatit vSechny
poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organti stitni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych
predpist a zajistit na vlastni ndklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

16. Nijemce je povinen zajistit na sviij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to u organizace k
této Cinnosti opravnéné dle zdkona, ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni. Nijemce je povinen
poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci ze
zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

17. Nijemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit tkoly poZarni ochrany v souladu s
platnymi piedpisy o poZirni ochrané. V pifipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym poZzirnim
nebezpecim (viz zdkon o pozarni ochran€) ndjemce na své ndklady vypracuje predepsanou dokumentaci poZarni
ochrany, bude plnit podminky poZirni bezpe€nosti v ni stanovené a dokumentaci udrZovat v souladu se
skute¢nym stavem.

18. Nédjemce je povinen v pronajatych prostorach zajistovat pravidelné revize hasicich piistroju.
19. Nijemce odpovida pronajimateli za v§echny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za Skody zptisobené
tfetimi osobami zdrZujicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem nédjemce.

20. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichZ piitomnost
nesouvisi s povolenou ¢innosti.

21. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

22. Nijemce je povinen oznacit pfedmét ndjmu prostor Citeln€ a viditelné ndzvem a obchodni ¢innosti
ndjemce a v piipadé provozovny umisténé v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout oteviraci dobu a zpilisob
zasobovani s pfednostou Zel. stanice.

23. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob&
smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zptisobem
a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napi. zména obchodni Firmy, zména sidla, bydlisté
¢i mista podnikani, zmé&na adresy pro doruovéni pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

VI. Smluvni pokuta

1.V ptipad€ poruSeni povinnosti stanovenych v €ldnku V. této smlouvy je pronajimatel opradvnén uctovat
ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ za kazdy piipad. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovanég, pokud
ndjemce po pisemném upozornéni zdvadny stav neodstrani ve stanovené 1huté, kterou ur¢i pronajimatel nebo
budou-li se nedostatky opakovat. Narok na ndhradu $kody zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavirinadobun eur € i t o u s ucinnosti od 1.1.2004, s vypovédni lhtitou dva
mésice. V piipad€ poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V nebo prodleni s tihradou ndjemného, doddvanych
energii, médif a sluZeb o vice jak jeden mésic, nebo potieby pfedmétu ndjmu k pInéni funkei statu nebo jinych
ukolil v ramci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k
zajiSténi stavby na zédklad€ uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) je pronajimatel oprdvnén
vypoveédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni lhité. Vypovédni lhita zac¢ina plynout od prvniho dne
meésice, ktery ndsleduje po dni doruceni vypovedi druhé smluvni strané.



VIII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel mtzZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uzivd piredmét
ndjmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi zna¢n4 $koda.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Ke zméné této smlouvy mtize dojit pouze na zdklad¢ pisemnych oboustranné podepsanych a vzestupné
¢islovanych dodatkd, vyjma dpravy ceny nidjemného a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které
ozndmi pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veskeré pisemnosti zaslané druhé smluvni stran¢ budou zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou. Pisemnosti uréené pronajimateli budou zasilany na adresu pro
doru€ovéni pisemnosti uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li
na této adrese zdsilka tispéSné dorucena (pfevzata opradvnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho ulozeni bude posledni den této lhity povazovan za den
uspéSného doruceni zasilky se v§emi pravnimi nésledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a ndjemce dva. Platnost
smlouvy nastdvd dnem uzavieni.

Pfilohy: ¢. 1 - splatkovy kalendar
¢. 2 - planek pronajatych prostor,

V Ostrave dne 18.12.2003 V Praze dne 5.1.2004

Pronajimatel: ..
Néjemce:



