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Smilouva o najmu nebytovych prostor

TATO NAJEMNi SMLOUVA (DALE JEN ,,SMLOUVA¥) BYLA UZAVRENA
NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNiMI
STRANAMI

Gymnazium Kromériz

ICO: 70843309

Sidlo: Masarykovo nam. 496, 767 01 Kroméfiz
Jejimz jménem jedna: Mgr. Josef Havela, feditel Skoly
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXXXXXXX

(dale jako ,Pronajimatel”)

Firma: Designex Food s.r.o.

ICO: 06416268

Sidlo: Dubecéska 73/6, 100 00 Praha 10 - Strasnice
Kterou zastupuje: Mgr. Lucie BeneSova, jednatelka
Telefon: XXXXXXXXXXXXXXXX

E-mail: XXXXXXXXXXXXXXKXX

(déle jako ,Najemce®)

( Pronajimatel a Najemce dale téZ spolecné jako ,Smluvni strany“ a kazdy
jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

SMLUVNI STRANY UJEDNAVAJI NASLEDUJICI:

Definice

V této Smlouvé ,Véc“ znamena prostor slouzici k podnikani $kolniho bufetu o
vymeéfe 8,25 m2, nachazejici se v pfizemi budovy €. p./ ev. €. 496/13 v ulici

Masarykovo nameésti 496/13, 767 01 Kroméfiz
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Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma plné pravo platné pronajmout Véc Ngjemci touto
Smlouvou. Pronajimateli byla budova svéfena do uzivani vlastnikem, kterym je
Zlinsky kraj, zfizovaci listinou.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této Smlouvy Véc prohlédl a seznamil
se se stavem Vé&ci a v tomto stavu Véc do najmu prebira.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Véc je bez vad.
Predmét Smiouvy

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat Najemci Véc v€etné vSech soucasti a
prisluSenstvi k do¢asnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to
Pronajimateli Najemné.

Uéel najmu
Vé&c je pronajata za ucelem podnikani.

Pfedmétem podnikani v pronajatych prostorach (Véci) bude provoz Skolniho
kiosku s ob&erstvenim v ramci Najemcova konceptu ReFresh Bistro, ktery bude
uréen primarné pro potfeby studentl a personalu skoly, resp. Pronajimatele.

Trvani Smlouvy
Najem Véci je ujednan na dobu urc€itou, a to do 30. 06. 2024.
Najem Véci zac€ina dne 1. 9. 2023.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud ani jedna se stran pisemné nevypovi
Smlouvu nejpozdéji k poslednimu dni trvani dle odst. 5.1. této Smlouvy, dojde
k automatickému prodlouzeni o stejné obdobi nasledujiciho Skolniho roku, tedy
od 1.9. do 30.6.

Smlouva se na zakladé odst. 5.3. automaticky prodluZuje opakované do
vypovézeni jedné ze Smluvnich stran, které Ize uskute¢nit kdykoliv v pribéhu
trvani Smlouvy.

Najemné

Najemce se zavazuje platit za najem Véci ngjemné ve vysi 4 125,-KE. (Slovy:
Ctyfitisicestodvacetpét korun €eskych) za kazdy mésic trvani najmu.
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Pronajimatel ma pravo zvySovat Najemné o ¢astku odpovidajici inflaci vyhlasené
Csu.

Smluvni strany ujednavaji, Ze ¢astka za sluzby spojené s najmem Vé&ci neni
soucasti najemného (tj. Castky nejsou slouceny do jedné pausalni Eastky),
pficemz Castka za sluzby spojené s najmem Véci je ujednana nize v této
Smlouvé.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen platit pojisténi za pronajaté nemovitosti.

Pronajimatel je povinen pfipadné opravy Ci rekonstrukce nemovitosti provadét
mimo dobu podnikani najemce nebo najemce o tomto informovat s patficnym
predstihem pred zapocetim praci.

Najemce se povinen po dobu trvani najmu umoznit pronajimateli pfistup do
pronajatych prostor.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu najmu.

Najemce je povinen maximalné Setfit pronajaté prostory, zajistovat uklid a
udrzovat poradek.

Najemce je povinen po celou dobu trvani smlouvy pronajmu mit sjednano u
nékteré pojistovaci spole€nosti pojisténi majetku a odpovédnosti za Skodu,
popfipadé dalsi pfipojisténi dle svého uvazeni.

Sluzby souvisejici s najmem

Dodavky elektfiny zajiStuje Pronajimatel a Najemce se zavazuje hradit naklady
za dodavky elektfiny na zakladé odpoctu za kazdy kalendarni mésic.

Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod zajistuje pronajimatel a najemce se
zavazuje hradit naklady za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod ve vysSi
130,-K¢ za kazdy kalendarni mésic. Dale pak zajisSténi dodavky tepla ve vysi
265,-K¢& za kazdy kalendarni mésic.

Sluzby spojené se spole€nymi ¢astmi budovy v€etné udrzby, Cisténi, osvétleni a
provozu zafizeni a svoz odpadu zajistuje Pronajimatel Najemce se zavazuje
hradit naklady za sluzby spojené se spolecnymi ¢astmi budovy jsou soucasti
najemneho.

317



8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

10.2

10.3

designexgroup

Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci vyuctovani za elektfinu zajiStované
Pronajimatelem ve Ih(ité 3 mésict od konce daného kalendarniho roku,
nejpozdéji vSak ve Ihuté 30 dnu od skonéeni najmu Véci.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veSkeré nedoplatky za sluzby
zajistované Pronajimatelem a Pronajimatel se zavazuje vratit veSkeré preplatky
za sluzby zajiStované Pronajimatelem. Nedoplatky a preplatky zaloh za sluzby
zajiStované Pronajimatelem jsou splatné ve Ihté 90 dnl od doruceni vyuctovani
za dané sluzby Najemci.

Pronajimatel ma narok v pfipadé narlstu bézné spotieby a cen vody a tepla pfijit
s navrhem na narust téchto cen.

Platebni podminky

Najemce se zavazuje platit Najemné bankovnim pfevodem na zakladé
vystaveného danového dokladu, jehoZ splatnost je minimalné 15 dni od dne
vystaveni.

Pronajimatel se zavazuje doru€ovat dariové doklady a dalSi vyzvy k uhradam
vyhradné v elektronické podobé& na emailovou adresu XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zalohy za sluzby uvedené v ¢lanku 8 této Smlouvy jsou splatné spolu s
Najemnym a budou placeny spolu s Najemnym za dany kalendarni mésic.

VSechna finan¢ni plnéni placena bankovnim pfevodem ve prospéch
Pronajimatele budou zaplaceny na bankovni u€et Pronajimatele, ktery je uveden
ve vystaveném danovém dokladu.

Zaplacenim jakéhokoliv finan&niho plnéni bankovnim pfevodem se rozumi
pripsani celé prislusné ¢astky na vySe uvedeny bankovni ucet.

Prevzeti Véci Najemcem

Pronajimatel je povinen pfedat Véc Najemci ve |haté 30 dnl od uzavreni této
Smiouvy.

Pronajimatel pfeda Najemci spolu s Véci 3 ks kli¢t k Véci.

O pfedani a pfevzeti Véci bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan
predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani Véci Najemci.

v v v

Predavaci protokol nebo jiny dokument bude obsahovat stavy méficl el.energie.
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Predani Véci zpét Pronajimateli

Najemce je povinen predat Véc Pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu
podle této Smlouvy.

O pfedani a prevzeti Véci bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan
predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani Véci Pronajimateli.
Pfedavaci protokol nebo jiny dokument bude obsahovat stavy méficu energii.

Najemce spolu s Véci pfeda Pronajimateli veSkeré klice k Véci.

Nepreda-li Najemce Véc zpét Pronajimateli nejpozdéji posledni den trvani najmu,
ma Pronajimatel pravo do Véci vstoupit, a to i pokud mu v tom brani prekazka,
zejména ma Pronajimatel pravo otevfit uzamcené dvefe, vystéhovat véci
Najemce a vyménit zamky u dvefi, k Eemuz timto Najemce Pronajimatele
vyslovné opravnuje.

Vypovéd' najmu

Vypovédni doba €ini 2 mésice a pocina bézZet 1. den nasledujiciho mésice po
mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané.
Najem Véci konci uplynutim vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

- je Najemce po dobu delSi nez dva meésice v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb

- Najemce hrubé porusuje své povinnosti vi&i Pronajimateli vyplyvajici ze
zakona nebo této Smlouvy

Najemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

- prestane-li byt Véc z objektivnich diivodu zplsobila k vykonu &innosti,
k niz byla ur€ena

- Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuci Najemci
Podnajem

Najemce ma pravo zfidit tieti osobé k Véci uzivaci pravo (podnajem).
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Dalsi prava a povinnosti

Spolu s Véci pfedava Pronajimatel Najemci k uzivani vybaveni prostoru, které je
zapsano jako soucast pfedavaciho protokolu.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ust. 2201 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zavérecna ustanoveni

V této Smlouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahrnuje vyznam slova
v jednotném Cisle rovnéz vyznam daného slova v mnozném Cisle a naopak,
vyznam slova vyjadfujiciho urcity rod zahrnuje rovnéz ostatni rody. Nadpisy jsou
uvadény pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv
na vymahatelnost €i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z
povahy nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, ze nemuze byt oddéleno
od ostatniho obsahu této Smlouvy.

Tato Smlouva pfedstavuje Uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ve vztahu k
predmétu této Smlouvy a nahrazuje veSkera predchozi ujednani ohledné
predmétu této Smilouvy.

Tato Smlouva muze byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi 1
stejnopis této Smlouvy.

Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v disledku uzavirani
této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti v okamziku jejiho podpisu véemi
Smluvnimi stranami.

Smluvni strany si tuto Smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem a prohlasuiji,
Ze je ujednana svobodné.
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NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNIi STRANY PRIPOJUJIi SVE
PODPISY

Mgr. Josef Havela, feditel Skoly Gymnazium Kroméfiz

V Praze, dne 27.6.2023

Mgr. Lucie BeneSova, jednatelka
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