Ze uvedene smiuvnl strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidio:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupend: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: Gynekologie Sedl¢any s.r.o.
IC: 08180521
Datova schranka: Fee54c4
Sidlo: Zahradni 1242, 264 (1 Sedl¢any
Zastoupena: MUDr. Janem Rapsou, jednatelem

dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé
J /]

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdéjsich predpisd, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA

2023/0705
I. POSTAVENi A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlauje, Ze:
(i) na zaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

(ii)

(iii)

(iv)
)

pozd&jsich pfedpisii,  vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpoveédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jiich piedpisi, svéiena do spravy stavba bez &.p.
stojici  na  pozemku pare. € 66/4 ve dvofe domu &p. 938,
k. 0. Nové Mésto, JindFisska 18, Praha 1 (dale jen ,, Diim ve dvoie®),

v Domé ve dvofe se v 1. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouZici podnikéni o vyméie
cca 54 m2, ktery je na zakladé kolauda&niho planu odborn vystavby Uradu méstské Easti
Praha 1 uréen k uZivani jako ordinace (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je
zakreslen v pidorysném planu, ktery je pFilohou & 1 té10 smlouvy.

je opravnén pFenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Nijemci na zakladé
usneseni Rady méstské €asti Praha 1 & UR23_0608 ze dne 23.05.2023;

je opravnén uzavEit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zédny zdvazek vt
}jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v predmétu ndjmu ¢innost dle icelu sjednaného v této smlouvé.

II. PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za uéelem gynekologicko-
porodnickd ambulance, ktery bude Najemcem provozovan zplsobem stanovenym dale v této



ks Ty

irs

smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojend s ngjmem v rozsahu a zpGsobem
uvedenym v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen ,,sfuzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu najmu,

3. Néijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a dhradu za

poskytované sluzby, a to ve vy$i a zpusobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

4. Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zaméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly ziejmeé ze zverejnénych podklada, pii
prohlidkach, ptipadné v dobé piedani prostor.

III. PLATEBNI PODMINKY

A, Najemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 6.000,-K¢& (slovy: Sest tisic korun Ceskych) bez
DPH za kalendaini mésic. Vyie najemného je sjednana s ohledem na skuteénost, ze Najemce
bude rekonstruovat Nebytovy prostor vlasinim nakladem bez naroku na zhodnoceni.

21 Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opriavnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro€niho indexu cen trznich sluzeb
- kdd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkee Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhla3en, mizZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického afadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblastt naymi vlastnich nebo pronagjatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doruéit Ndjemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Servna pfisluéného kalendainiho roku, v
opacnem piipadé se mi za to, Ze Pronajimate! svého prava na zvySeni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvy3it nijemné popivé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaifnim roce, ve kterdin nabyla 0¢innosti tato smlouva. Nijemné se zvy3uje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vyii ngjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendaimim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vy§i
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnlt od doruéeni oznameni dle L. 11, &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluiby

1. Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pfi¢emZ vydet téchto sluZeb, zplisab
vypoftu ceny za poskytovani sluzeb a vysi ziloh za n€ stanovi pFilloha & 2. této smlouvy.
V odliivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Najemci upravit vy$i zdloh, z¢gjména v pfipadég, Ze dojde ke zvy3eni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluzeb ze strany Nijemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich rozadtovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyactovini.

3. Jednou roéné dorudi Pronajimatel Ndjemei pisemné vyictovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby piisludnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicii od
doruéeni vytidtovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicii od doruceni vyictovani zapoéten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na cet
Najemee, z néhoZ poukazuje platby nijemného, pokud N4jemce vias pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisluna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zéklad€ zavéreéného vyuttovani



uhrazenych zéloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiisob plnéni

Néjemné a zdlohy na Bihradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaimiho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Zalohy na thradu nakladi na
sluZby se Nédjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice, za
ktery se zalohy na sluzby plati. Pryni platba najemného a zéloh na sluzby je splatna nejpozdéji 5
dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni (¢ty a to nasledovné:
(i) najemné na ucet Pronajimatele Cislo|

(ii) zalohy na sluzby na G&et spravee domu &islo

V piipadé prodleni Najemee s jakymkeli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad& této smlouvy, je Ndjemce vedle dhrady dluzné Sastky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vye Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Orok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v n&mz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pené&zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2. této ¢asti smlouvy budou prednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze lihrada jistiny mé vZdy piednost
pied dhradou Grokd z prodleni.

Jistota

ajemce sloZil dne 03.05.2023 na jeho 0Zet &islo

penézni prostiedky ve vysi 20.000 K& (slovy: dvacet tisic
'ch). Pronajimatel si na svém 0&tu ponecha €astku ve vysi 18.000 K¢ (slovy: osmndct
tistc korun éeskych) odpovidajici trojnasobku mési€ni platby ndjemného (dale jen ,kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu d€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ohrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

{i) thradu dluzného najemného;

(i) thradu dluznych zdloh na sluzby;

(iii) Uhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemnci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauct na pliivodni vy$i, a to do 10 dnll ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislugnou &ast Najemei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Nijemce po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarng
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouZily
jako pausélni Ghrada nakladil Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.
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ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona €. §9/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro piipad, Ze by n&které ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné. '

Najemce miZe provadét jen takové zmény piedmétu nijmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Géely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V pfipadé, ze N4jemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stave mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema WNajemce prave na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel mGZe N4jemeci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Najemné sjednané v €l. 111, &asti A.. odst. 1. této smlouvy bylo pifedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény Nebytového prostoru, kdy bylo mezi smluvnimi stranami ujednano, Ze Ndjemce
bude Nebytovy prostor rekonstruovat vliastnim nakladem bez naroku na zhodnoceni. Najemce proto
po provedeni zmén piedmétu ndjmu nema pravo na nahradu zhodnoceni, a to ani po skonéeni
néjmu.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Nijemci nejpozdéji do 14 (Strnacti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dni pievzit. Pronajimatel je povinen urdit v rimei vy$e uvedené lhity den a ¢as
piedani a prevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemng informovat.
O predani a pirevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, kieré je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dileZité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodieni se spinénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni stran€ uhradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 njjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fddném stavu. V piipadé poticb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které uréuje pFiloha &3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude ticba oprav,
které obstaravd Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadég, je Najemce odpovédny za
Skody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén ptenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnéjmu €i jin¢ho uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sich trvani najemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcliim
o novy nijemni vztah, a to vZdy za Gdasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemei v3ak td¥mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €innost Néjemce
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v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Naijemce tykajici se piislusnych
bezpednostnich a hygienickych predpisii vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméiené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim za¥izeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida,

Néajemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Ginnosti, véetné $kod zpilsobenych jeho zaméstnanci &¢i jednanim tietich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemece nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneéistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné piedméty.

Nijemce je povinen dodrZzovat platné bezpelnostni, hygienické, protipozami pledpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Najemce a teti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se (daji
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ soudasii je tato najemni smlouva, popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozd€ji do 7 kalendainich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tenio souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresn sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dni ode dne skondeni nijmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pFipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
Je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaZdy byt i zapogaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku, Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody
ve vy$i piesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené puvodciim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skon&eni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Néjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvkii
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla rekiamniho
oznatovani provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/

Zakaz neziadoucich emisi

. Najemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zgjména



(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfimérenou mistu a asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé €innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopiedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam t8chto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximainim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00¢ hodin a zaroverl mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k poradani soukromych akci, které by mohly jakkoli prave na nocni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Najemcem se povazuje za uzivani Nebytoveho prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pedchozim ozndment

Najemct a za jeho piftomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

. Néajemce s¢ zavazuje za kaZdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemncho splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovedét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy$§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANIi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

B.
1.

2.

A,

Aoy

Doba nidjmu

Najem se sjednava na dobu neurditon.

2. Tato smlouva miiZze byt ukondena pouze:

(i) nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i1) vypovédi neékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smliuvnich stran pro néktery z divodit uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez uvedeni diivodu.
V piipadé vypovédi ngkteré smluvni strany skonéi ndjem uplynutim vypovédi doby. Vypovédni
doba se sjednidva na 6 mésicl stim, Ze za&ina plynout prvnim dnem kalendainiho mésice
nésledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla pisemné vypovéd dorufena druhé smluvni
strang.

V piipadé, ¢ Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym icelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovadét ndjem bez vypoveédni doby. Pronajimatel pfed doru€enim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméiené dobé odstranil své zavadné jednéni, popt. odstranil protipravni
stav.



Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(iy  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvoia zmocnéni dle &l. VI. ¢ast D .odst. 2. této smiouvy.

Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doru¢eni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vvyklizeni a predani Nebytového prostoru

1.

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsén predavaci protokol.

Pokud Néijemce po skonleni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozoméni Néjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni prepravé za
ucelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadn¢ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimate]l Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ngjemce umistit po dobu minimalné 30 dna v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady N4jemce. S timto vy3e uvedenym postupemn Néjemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divoedem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, ze si Ngjemce uskladnéné vEci nevyzvedne v uréene lhite, je Pronajimatel bez daldiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ngjemee Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i1 zapoaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

V. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
1.

Osobou povéienon k provadéni kentrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze sirany
Pronajimatele je pracgyai 1 technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 0197 548 neb

Smluvni strany se dohodly, e pro doru¢ovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vziahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorufovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemeci se kromé toho miize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zédkona
€. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&lich piedpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemeci dorucena.



Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnon formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mize byt veiejné piistupnd, a kterd obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iseiné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvnf strany prohla$uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, a udeluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &4sti Praha 1 bez stanovent jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smiouvy je nebo se stane neplatné, neainné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 4€inné a vymahatelna, Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nelGéinné anebo nevymahatelne ustanoveni této
smlouvy uvstanovenim jinym, platnym, Ginnym a vymahatelnym, kter¢ svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, nefdinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této sinlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. I: Phidorysny plan piredmétu ndjmu

Priloha ¢é. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich uhrady
PFiloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4: Porvrzeni o uvefejnéni v registru smiluv — volnd pfiloha

Smtuvni strany se dohodly, Ze uvefeinéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uveigjnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smiuvni strany po piedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné vile,
urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminek, a Ze proti ni
nema)i ndmitek, coZ stvrzuji niZze svy¥mi vlastnoru€nimi podpisy.

Osvedcujici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €. 1. odst. 1 bod il této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu mastské ¢asti Praha 1 od 06.04.2023 do 05.05.2023.
RovnéZ se osvédluje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstskeé ¢asti Praha 1 dne 23.05.2023, usnesenim €. UR23 _0608.

V Praze dne: 18 -06- 2023 V Praze dne: V:S '? & (/:/0 Z—S

Meéstska cast Praha
Mgr. Terezie Radomérska, st
Pronajimatel

MUDr. Jan Rapsa, jednatel
Ndjemce
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Pfiloha &. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru :

I
1.

Vyiet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
Pronajimatel v soutadu s ¢asti B &l. 11l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a stotné

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 200 K¢

Qdvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 200 K¢
prostorach domu
Kontrola a idténi kominl 100 K¢

Spolednd TV a rozhlasovd anténa

Celkem zaloha za sluiby: 500,- K¢

Pravidla pro roztGétovani sluieb

Pronajimatel pro rozuctovdni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné v8ak cenu ohvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozictuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoletenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé wvzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozd¢tovani takto stanoven, se rozdctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuétuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byti.

Vy3e zdlohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, U€tuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpoklédanych cen
bh&iného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zailoh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i
snizené spotiebé ze strany Najemce.

Mésiéni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miiZe pronajimatel poZadovat nejdiive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznamenf nové vyse zalohy najemci. Zména
vyge mésiéni zdlohy musi byt v ozndameni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zaklad® pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
slufeb, zpGsob jejich rozdétovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.




Piiloha €. 3 Smlouvy o ndgjmu

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAYV
e Vyplditel nese veskeré naklady spojené s béznou tidrzbou predmétu vypijéky.

o  Béinou aidribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, udrzba a ¢isténi zafizovacich pfedméti,
&isténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich natéri.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy nailapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymeény zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii;

-~ vymény vypinaéd, zasuvek, jistich, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonit vietné
elektrickych zamka;

-~ vymény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a Japaci tuki;

- opravy méFici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavali
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchyfiskych
sporakd, vati¢n, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy uzaviracich a regulatnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz
vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmétd a technickych
Zarizenl.

POVINNOSTI VYPUJCITELE NEBYTOVYCH PROSTOR

s  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhia rusivé tvarem, barvou
&i jinymi prvky do vnéj$iho vzhiedu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady domil.



