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A Smlouva o ndjmu pozemku (pro stavbu ve vefejném zajmu)
SPRAVA VS 6408102622

ZELEZNIC &. j.: 31439/2022-S7-OR HKR-00C

Smilouva o najmu pozemku
VS 6408102622

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DI&2déna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,

vlozka 48384

Zastoupena: - 0|

Datova schranka: uccchjm
Variabilni symbol: 6408102622

Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

Elektrarna Chvaletice a.s.

Sidlo: K Elektrarné 227, 533 12 Chvaletice

1€0: 287 86 009

DIC: CZ699003245

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 2905

Zastoupena: Ing. Janem Pozlerem, mistopfedsedou predstavenstva,

Ing. Vaclavem Matysem, ¢lenem predstavenstva
Bankovni spojeni:

Datova schranka: t2kkfjj

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nadjmu (dale jen ,smlouva")

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdé&jsich pFedpisd (dale jen ,ob&ansky zakonik™).

=

Predmét najmu

[y

Pfedmétem najmu jsou:

- Cast pozemku p. €. 199/3, v k. 4. Trnavka, v obci Trnavka, se kterym pronajimatel
hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Ufadem pro Pardubicky kraj,
Katastralnim pracovistém Pardubice, na LV ¢. 496, nachazejici se na trati TU 1501


mailto:stepanova@spravazeleznic.cz
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VS 6408102622
¢. j.: 31439/2022-SZ-0OR HKR-O0OC

Ceska Trebova - Praha Masarykovo nadrazi, v zkm 328,281 - 328,349 vyse uvedené
trati, oboustranné od osy koleje, a jeji prenechana vymeéra Cini 1111 m2 (uvedena ¢ast
pozemku je v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy

jako pfiloha €. 1, vyznacena Zluté), inventarni Cislo dle SAP IC6000305181,

- Cast pozemku p. ¢. 199/11, v k. U. Trnavka, v obci Trnavka, se kterym pronajimatel
hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Ufadem pro Pardubicky kraj,
Katastralnim pracovistém Pardubice, na LV €. 496, nachazejici se na trati TU 1501
Ceska Trebova - Praha Masarykovo nadrazi, v zkm 328,280 - 328,344 vyse uvedené
trati, ve vzdalenosti 2 m od osy koleje, a jeji prenechana vyméra Cini 323 m?2 (uvedena
¢ast pozemku je v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy
jako pfiloha €. 1, vyznacena cCervené), inventarni ¢islo dle SAP IC7000014134.

(déle jen ,predmét najmu“)

Celkova pfenechana vymeéra pfedmétu najmu ¢ini 1434 m2.

Pronajimatel prohlasuje, Zze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.
Smluvni strany jsou srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny
pro verejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfredmét najmu je vyznacen v situacnim planu, ktery je nedilnou soucasti

této smlouvy, jako pfiloha ¢. 1. Pfesny zakres pfedmétu najmu je soucasti projektové
dokumentace, kterd je soucdsti podkladll pro Souhrnné stanovisko Spravy Zeleznic, statni
organizace, ke stavebnimu Fizeni, ¢. j.: 5916/2022-S2-OR HKR-OTE ze dne

22. Unora 2022, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha ¢. 2.

Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby uvedené nize v ¢l. II odst. 1 této smlouvy
pisemné pozada spravce majetku (kontaktni osoba

o predani predmétu najmu. Stav
pfedmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu, sepsaném mezi najemcem
a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a kazda strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem predmétu najmu
a v této podobé jej bez vyhrad do najmu pFijima.

Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava zeleznic, statni organizace

(dale jen ,spravce majetku®).

Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu - realizace
a provozovani stavby s nazvem:

Oprava ochrannych stiti technologického mostu elektrarny Chvaletice
nad Zelezni¢nim koridorem

popsané v projektové dokumentaci, ktera je sou&asti podkladl pro Souhrnné stanovisko
Spravy zeleznic, statni organizace, ke stavebnimu Fizeni, ¢. j.: 5916/2022-SZ-OR HKR-
OTE ze dne 22. Unora 2022 (dale jen jako ,stavba“),

a to zplsobem neohrozujicim bezpeénost provozu zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi,
v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpist. Bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych
podminek nesmi najemce ucel ndjmu meénit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast
do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by ndjemce pfenechal pfedmét najmu

nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osob&, mize to byt povazovano za hrubé porudeni
najemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze stavba nebude soucasti predmétu najmu a nebude
tak ndlezet do prava hospodareni pronajimatele. Vyhradnim vlastnikem stavby a vSech
jejich soucasti bude najemce. Najemce se zavazuje nezcizit po dobu najmu stavbu
uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, a to ani jeji ¢ast.

Najemné

Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I.
této smlouvy najemné ve vysi 87,- K¢/m2/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 124.758,- K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na
ucet pronajimatele vedeny u

, na zakladé splatkového kalendare.

Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu.
Na zakladé protokolarniho prevzeti predmétu ndjmu pronajimatel vystavi splatkovy
kalendar a zasle jej najemci. Prvni neperiodicka platba ndajemného bude splatna nejdéle
do jednoho kalendarniho mésice po dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi
stranami.

Najemce se zavazuje uhradit do 15 dnil ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy
jistotu ve vysi trojnasobku mésicniho najemného, véetné DPH, tj. 37.739,30 K¢,
na Ucet pronajimatele, Cislo Uctu

Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek

za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu
zajisténou touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich

dnl od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravné&n vyuZit finanéni
prostiedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy.

Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnll po oznameni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V ptipadé&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihdté, tj. do 30 dni ode
dne nabyti Ulinnosti této smlouvy, najemni vztah upraveny touto smlouvou konci
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena.
Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ih(t& do 15. dne mésice nasledujiciho
po meésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce
je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Pronajimatel ozndmi najemci ¢erpani z jistoty postovni datovou zpravou, kterou zasle

do datové schranky najemce. Po ukonceni ndajemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast jistoty
vracena najemci do 30 dnd.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 obCanského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna okamzikem pfipsani
placené cCastky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli skute¢nost, ze pfestal byt platcem
dané z pridané hodnoty (DPH) do 5 dnl od predlozeni zadosti o zruseni registrace

u prislusného finan¢niho uradu. V pripadé, Ze tuto povinnost nesplini, je ndjemce povinen
uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
prisludnému finanénimu Gradu dle rozhodnych pravnich predpisl. Pronajimatel sou¢asné
zasle doporuc¢enym dopisem najemci Upravu splatkového kalendare nadjemného.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli troky z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim predpisem. Pronajimatel
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ma pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni
§ 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti ndjemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z ddvodd negativnich vlivl provozu Zeleznice
(tj. nap¥. hluk, otfesy vibrace, jiskFeni, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni
telekomunikacénich systém{ atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava

je najemce plIné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu Ujmy,

jeZ by vznikla na stavbé umist&né na predmétu ndjmu v dlsledku trvani a provozovani
drahy.

Najemcem vynalozené naklady na predmét najmu jsou nakladem stavby uvedené
v Cl. II. odst. 1 této smlouvy. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu zZadat
protihodnotu za stavbu, ani Ghradu naklad( spojenych se stavbou.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku

bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych

cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mé&sicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér
roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu vyse najemného je rocni mira inflace

v procentech vyjadrend piirlistkem prlimérného indexu spotfebitelskych

cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu

ze statistického zjidtovani CSU. Uprava vyse ndjemného bude ndjemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi

i ndjemné upravené indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich

12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu najemného
jako zavazny zpUlsob uréeni ceny najemného pro daléi obdobi v souladu s § 2 odstavec

2 zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjéich predpisli. Ndjemce

se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vylUctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. VysSe ndjemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

VSechny Castky uvadéné v této smlouvé jsou ¢astky bez DPH, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmeétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy
ve vys$i a zplsobem stanovenym v €. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadé&jicim Gkony z dlvodu oprav a Udrzby trati, drdznich staveb,
zafizeni a vedeni, a dale za Uuc¢elem provadeéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
pfedmétu najmu vcéetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu ndjmu, a dbat jejich
pokyn{. Najemce je déle povinen z t&chto dlivodi strpét na dobu nezbytné nutnou

i preruseni nebo omezeni nadjemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou
0 omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani
predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem

k uzavreni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, mdze pronajimatel
smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati

v takovém ptipadé &l. VI. odst. 3 smlouvy. Vznikne-li ndjemci z ddvodd uvedenych
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v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé, ktera je omezena
jednim nasobkem mésicniho ndjemného.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou Udrzbu

a opravy na predmétu najmu:

o sekani travy a jeji likvidace, odstrariovani naletovych kfovin a stroml a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 18 tohoto ¢lanku,

o zajidtovani sjizdnosti a schiidnosti ve vech roénich obdobich obvyklym zplsobem,

e udrzovani prichodnosti odvodfiovacich sbéra&l, kanaliza¢nich a melioraénich staveb,

e zajisténi poradku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu a opravy predmétu ndjmu jsou pouze

k tizi ndjemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vcetné DPH v zédkonem

stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného

ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku. Najemce je povinen zajistovat idrzbu

a opravy na predmétu ndjmu odborné zpdlsobilymi a opravné&nymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na sv{j nédklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého

z jeho cinnosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve zné&ni pozdé&jsich predpisl, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem
majetku pisemné nedohodne jinak. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele
predlozit veskeré dokumenty a platné doklady ohledné likvidace a odvozu odpadu.

Najemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zajistovat
a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost

za porudeni obecné platnych pravnich predpist, piedpist o ekologii, odpadech,
hygienickych pfedpis{ a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob&anského zakoniku.
N&jemce pfi poruseni obecné& platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou $kodu

a odpovida v pripadé potieby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v piipadé porugeni prislusnych predpisi uhradit veskeré poplatky, pokuty

a sankce udélené formou rozhodnuti organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady
pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhldSek v oblasti
zivotniho prostredi, a to ve stanovenych terminech. Pfi provozovani zdroje znecisténi
ovzdusi je povinen najemce plnit sdm ohladovaci povinnost v{¢i statni spravé. Za zdroje
znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2
MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5 MW. Najemce
hradi i vSechny poplatky za znecisténi z ¢innosti ndajemce stanovené pravnimi predpisy.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem na predmétu najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti,

a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad rdmec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zG¢tovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad rédmec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych
v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét najmu

do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li ndjemce
na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do pdvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.
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Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrzeni postupu

podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jdich predpisl a dle zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je ndjemce povinen
zajistit pfed zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené

v Souhrnném stanovisku Spravy Zeleznic, statni organizace, ke stavebnimu Fizeni,

¢. j.: 5916/2022-SZ-OR HKR-OTE ze dne 22. Gnora 2022, které je soucasti

této smlouvy jako pfiloha C. 2.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplisobem
a v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrzovani
jejiho provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi vystavbé,
provozovani a uzivani stavby, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce,

nese vyhradné a vylu¢né najemce.

Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zplsobi. Za timto G&elem
je najemce povinen mit uzavifenou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém predmétu ndjmu nezdrZovaly osoby,
jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za material a majetek ve vlastnictvi ndajemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav

a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla

¢i zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdaji uvedenych

v této smlouveé.

PFipadné zdsahy do zelen& na predmétu najmu, mize najemce provadét vyhradné

po predchozim projednéni se sprdvcem majetku. V piipadé naplnéni zdkonnych znakd
je nutno splnit oznamovaci povinnost & vést spravni Fizeni (rozhodnuti) v&i statni
spravé/mistné prislusnému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni
§ 8 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni stavby uvedené v ¢l. II.

odst. 1 této smlouvy a den zavérecné kontrolni prohlidky stavby uvedené v ¢l. II.

odst. 1 této smlouvy. Tyto dny se najemce zavazuje pisemné oznamit pronajimateli
nejdéle dva tydny pfedem na adresu spravce majetku. Po vydani kolaudacniho souhlasu
stavby prislusSnym stavebnim Uradem zasle ndjemce neprodlené pronajimateli jeho kopii
a geometricky plan skute¢ného provedeni stavby. Pokud najemce tyto povinnosti nesplni,
je pronajimatel opravnén uUctovat najemci smluvni pokutu, jak je uvedeno

v Cl. V. odst. 1 této smlouvy.

V pripadé nedokonéeni stavby uvedené v ¢&l. II. odst. 1 této smlouvy z divodd leZicich
na strané najemce se najemce zavazuje uvést pfedmét nadjmu v pfiméfené Ihdté
do pdvodniho stavu, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

Smluvni pokuta

V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vUci ndjemci préavo na smluvni pokutu ve vysi 12.000,- K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
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upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat nadjemci v téchto pripadech:

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici
z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét ndjmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani,

e najemce neproved| Uhradu najemného,

e najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z ¢l. IV. odst. 19 této smlouvy,

e najemce uZiva vétsi rozsah pozemkd, nez &ini pfedmét nadjmu popsany v ¢&l. 1.
odst. 1 této smlouvy,

e najemce nesplnil nékterou z povinnosti dle ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana
v Cl. VI. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobune u réito us ucinnosti ode dne protokolarniho
predani predmétu najmu dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy s 3 mésicni vypovédni dobou.

Smlouvu Ize vypovédét bez udani ddvodu i ¢asteéné. Caste¢nd vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné ¢asti predmétu najmu. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét
smlouvu zptsobem a z divodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem.

Pokud smlouva nenabude Gcinnosti do 22. Gnora 2024, pozbude platnosti od samého
pocatku.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé, v pripadé,

Ye najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici

z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem se zejména povaZuje:

e nadjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic
a najemce neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(té tFiceti
dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruc¢ena vyzva k Ghradé
vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného
kalendarniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby

z d@vod{ stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zékonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave,

jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda

nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je tireba predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni
doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem doruceni vypovédi druhé
strané.

V pripadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni ndklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. V souladu
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s Cl. IV. odst. 20 této smlouvy se najemce zavazuje zajistit a podniknout na vlastni
naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho provozovani
stavby a jejimu pravnimu zruseni po ukonceni doby najmu. Vyklizeny predmét ndjmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,

pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli
bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami,

k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ih{ty a nespInéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
v(¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 20,- K¢/den. Zaplacenim vyse
uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,

které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti

s pozdnim vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni nadjemce

k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu povinen.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani té&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist

(déle jen ,ZRS"“). Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy, jejich priloh

i pfipadnych dodatk{ a soucasné souhlasi s uvefejnénim Gdajd o identifikaci smluvnich
stran, predmétu smlouvy, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni této smlouvy.

Uvefejnéni v registru smluv zajistuje obvykle pronajimatel. Nebude-li véak tato smlouva
uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna
poZadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze idaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé,
vyjma ¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji

za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisl (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejedna
ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni
§ 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy,

kterad v disledku toho bude pro U&ely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneéitelnéna,
nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaéeni
byla uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu
v registru smluv uverejnila. S ¢dstmi smlouvy, které smluvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pred uzavienim této smlouvy, nebude druhd smluvni strana jako

s obchodnim tajemstvim nakladat, a ani odpovidat za pripadnou skodu ¢i jinou Gjmu
takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty
se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strané obsahujiciho pfesnou
identifikaci dot&enych &asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Tato smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila
jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji souc¢asné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje

se neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané skutecnost, ze takto oznacené
informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi, pokud k tomu dojde.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich
Gdajd, které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smiuv.

Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.
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Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o prédvech a povinnostech najemce

i pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru pfislusna ustanoveni ob¢anského
zakoniku a predpisd jej provadéjicich a doplfujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti

dnem protokolarniho predani predmétu najmu dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy. Smlouva
vSak nenabude udinnosti pfede dnem uverejnéni v registru smluv podle ZRS.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuiji,
Ye byla uzaviena na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym

nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavreni této smlouvy, pak tato skute¢nost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji

bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

Vs 7w

nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé oboustranné& podepsanych vzestupné
&islovanych pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Upravy o DPH,
pripadné zmény vyse sazby DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare,

kterad bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci
doporucenym dopisem nebo postovni datovou zpravou.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné postovni datovou zpravou do datové schranky pfislusné
smluvni strany nebo doporu¢enym dopisem, a to na adresu prislusné smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti
dnl ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihlity povaZovan za den Uspé&sného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné

a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veskerych c¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany,

paklize témito dokumenty dotcené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény

na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsana zaru¢enym elektronickym
podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis

nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem, pficemz obé smluvni strany obdrzi

jeji elektronicky original.
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10. Bez ohledu na zplsob ukoné&eni této smlouvy zlstavaji i po skon&eni ndjemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se smluvnich pokut a nevyporadanych
prav a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

Prilohy: ¢&. 1 Situacni plan s vyznacenym predmétem najmu
¢. 2 Souhrnné stanovisko Spravy Zeleznic, statni organizace, ke stavebnimu Fizeni,
¢. j.: 5916/2022-SZ-OR HKR-OTE ze dne 22. inora 2022

V Hradci Kralové Ve Chvaleticich

Pronajimatel: Najemce:
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