NAJEMNIi SMLOUYV Ac 2027401316

o najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstiiku -~ obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
zastoupena ve vécech

smluvnich:

spravce nemovité véci, adresa

pro dorucovani pisemnosti:

zastoupena ve vécech

technickych:
1IC: 709 94 226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni:
¢éislo uétu:
* variabilni symbol: 2927401316
(déle jen pronajimatel)
a
Obchodni firma: Ceska spotitelna, a.s.
Sidlo/ misto podnikani Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Adresa pro doru¢ovani:
Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 1171
Jednaijici/zastoupena:

IC: 452 44 782
DiC: CZ699001261
Platce DPH: ano/ne ano

bankovni spojeni: ”

cislo Gétu:

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podie zakona ¢. 89/2012 Sb., obgansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,smiouva®)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které se nachazeji na
pozemku p.&.st. 143/1 s budovou &.p. 103, na ulici Jeremenkova, s ndzvem ,Olomouc hi. n. — vypravni budova®,
vée v k.0. Hodolany (¢. CSU 710873), obec Olomouc, které jsou zapsané u pfislusného Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc na listu vlastnictvi €. 3047. Konkrétné se jedna o objekt vedeny
v DLHM pronajimatele pod inv.¢. IC5000206124, (objekt v SAP 1000/12/59). Vy3e oznadena budova, ve které se
nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze ¢. 3), ktera je nedilnou souéasti této smlouvy. Klasifikadni tfida
budovy ~ G — mimofadné nehospodarna. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory”)
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2. Pronajimatel touto smiouvou pfedava a nadjemce piejima do najmu:

Cislo mistnosti | Oznageni mistnosti| Vyméra v m?
0P101 Odbavovaci hala 2

Specifikace pfedmétu najmu s plidorysnym plankem je uvedena v piiloze &. 2 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti predmétu
najmu do uzivani, kiery je soucasti spisu.

5.  Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s.,

I/
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské &innosti najemce, a to vyhradné ke
sjednanému Ucelu:

Umisténi jednoho kusu bankomatu

zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmé&tu ndjmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt v souladu
s prfedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstiiku.

3. Néjemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost nebo zménit
zpUsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve
smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4.  Pronajimatel prohlasuje, Ze: (i) u¢el najmu sjednany touto smlouvou je v souladu s pfislusnym kolauda&nim
rozhodnutim, resp. kolaudaénim souhlasem povolujicim uZivani prostor a budova a prostory jsou i fakticky
(stavebné-technicky) zplsobilé k tomuto smluvenému G&elu njmu; (i) budova a prostory maji obvyklé viastnosti
a jsou v dobrém technickém stavu umoZnujicim Ffadny a neruSeny vykon najemniho prava v souladu s uéelem
najmu dle této smlouvy po celou dobu najmu zpisobem stanovenym touto smiouvou a zplisobem obvyklym pro
takovy druh budovy a prostor bez nutnosti jakychkoli podstatnéjSich oprav; (iii) kapacita a technicky stav
inZenyrskych a technologickych siti budovy a prostor je dobra a v plném rozsahu vyhovuje smluvenému Géeiu
najmu (iv) pronajimatel neni v uzavieni této smlouvy omezen jakymkoli pravem treti osoby, ma veskera prava,
ktera jsou nezbytnd k fadnému plnéni této smiouvy, a tato smlouva bude predstavovat platny zavazek
pronajimatefe. Néjemce pfi uzavirani této smlouvy vychazi, mimo jiné, z okolnosti vyjadienych v téchto
prohiaSenich a toho, Ze uvedena prohlaseni pronajimatele jsou pravdiva a uplna.

5. Pronajimatel prohiaduje, Ze nezamliCel najemci Zadné skute€nosti, tykajici se prostor, které by mohly mit vliv na ¢
rozhodnuti ndjemce tuto smlouvu uzaviit. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy zjisti, ze v
pfedmét najmu ma vady, na které jej pronajimatel pfi uzavirani této smlouvy neupozornil, ackoliv o nich védgl
a/nebo o nich bez pochyby védét mél.

I/
Vyse nagjemného
1. Né&jemce zapiati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které &ini 54.000,00 K& + DPH ve
vysi stanovené zakonem.

Vy$e smiuvniho najemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Vyuzivana
Cislo mistnosti | Oznaceni mistnosti | plocha v m? Ké&/rok DPH
0P101 Qdbavovaci hala 2 54.000,00 + DPH
Celkem 2 54.000,00 + DPH

Celkové roni najemné ve vysi 54.000,00 K& (slovy: Padesatctyfitisickorunceskych) je splatné v pravideinych
Ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této

Najemni smlouva €. 2927401316 2
Regionalni organizaéni jednotka Zelezniéni stanice Olomouc




10.

11.

smlouvy, a to vZdy do 15. dne prvniho mésice daného Etvrtleti die splatkového kalendare, ktery bude najemci
vystaven na zakladé predavaciho protokolu.

Platbu ndjemného v pomérmné vysi za obdobi od uginnosti této smlouvy do konce prislugného &tvrtleti, ve kterém
tato smlouva nabude Uéinnosti, uhradi najemce pronajimateli na ucet a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této
smiouvy dle splatkového kalendare, ktery se pronajimatel zavazuje vypracovat a zaslat ndjemci nejpozdéji do 30-
ti dnG ode dne nabyti G&innosti této smlouvy.

Nabude-li nebo pozbude-li smiouva G&innosti v prubéhu prislusného Gtvrtleti, upravi se vyse najemného
stanovena dle odst. 1 tohoto élanku alikvétni Casti podle podtu najemnich dnl v dotéeném Ctvrtleti a smiuvni
strany vyporadaji pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek na najemném bez zbyte¢ného odkladu.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj. Ze spiatka je spInéna pfipsanim placené
&astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jSich
predpisd, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku |. uplatni DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak neudini a
proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného die €l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluZeb a spotieb,
jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich predpist. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu kody.

Sjednanou vysi rocniho najemného je pronajimatel opravnén kazdorotné upravit dosaZenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladll za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladli za
pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktuaini statistické informaci ¢SU. Uprava najemneho
musi byt najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vySe roéniho
najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, €¢imZ se rozumi i najemné upravené
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladll za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku.

Vy$e najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od |l. ¢tvrtleti prislusného roku
s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vy$e najemného indexem inflace v mésici lednu,
unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGétovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ur€eni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2,
zakona 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisi.

Pronajimatel mé pravo pozadovat tpravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany Uéel ndjmu s ohiedem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody
smiuvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad rdmec bézné
udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu nema
najemce pravo na thradu naklad(, které vynaloZil na Gpravy predmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, Kk jejichZz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Povoleni stavebnich Gprav véetné vySe ceny a zi(tovani je povinen najemce pied realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem a neprodleng po dokondeni protokolarné pfedat ROJ ZST Olomouc.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodi negativnich viivii b&Zného provozu Zeleznice, jako je
napfiklad vylukova &innost, zména grafikonu apod.

Iv.
Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouziciho k podnikani
Vyse uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby
sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dal§i pfipadné platby
vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému UCelu uZivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

a) dodavku elektrické energie - na zakladé smiuv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je najemce
povinen sjednat a uzaviit st
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b) odvoz a likvidaci odpadu z¢innosti najemce bude najemce hradit na zaékladé smiouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité véci;

c) uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

Pronajimatel je platcem DPH.

Smlouvy na pinéni poskytovana v souvislosti suzivanim pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje uzaviit
s piislusnymi osobami pied zapogetim pinéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smiouvy a smlouvy
uzaviené s externimi poskytovali neprodlené predloZit ROJ ZST Olomouc.

5. Néjemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného méfeni
elektrické energie, pfipojenim k odbéru elekirické energie a nutnych nakladii a poplatkil spojenych se zajisténim
potfebneého piikonu pro najemce.

6. Neuzavieni vy3e uvedenych smiuv (odst. 3} v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se
smlouvou a za podstatné porueni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smiouvu vypovédét s
mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a siuzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pfed zapogetim Cinnosti v pfedmétu nédjmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gdéel najmu
s piisludnym orgénem statniho hygienického dozoru a dolozit ROJ ZST Olomouc,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné muzZe dojit pouze na zékiadé pisemné dohody obou
smluvnich stran a vydani zmény Uéelu uZivani od pfisludného stavebniho (fadu,

c) provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu zahrnujici Gdrzbu vnitinich
zarizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,
véetn® vymény oviada¢l a jejich opotfebenych &asti, vyména podiahové krytiny, vymalovéani, obnova
ochrannych natéril a provozem pogkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni véeho druhu,
deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrZbu,

d) provadét stavebni Gpravy &i opravy predmétu ndjmu nebo stavby na prfedmétu najmu pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podie zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona &. 266/1994 Sb., o
drahach ve znéni pozdéjsich pfedpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje ROJ ZST Olomouc.
Stavebni prace mohou byt zapolaty po schvaleni projekiové dokumentace a pfedpokladanych celkovych
nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim Ufadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o konecném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramgci
projednavani projektové dokumentace budou jednotiivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladl vynaloZenych najemcem na tyto stavebni tpravy, &i opravy nepfesahne &astku, ktera
bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouveé. PredioZena konecna vyse
nakladil na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vyse nakladl
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Kazda dalsi zména musi byt
odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena také dodatkem ke smlouvé.
Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi predpisy, zejména stavebnim
zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana
v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim acefiovacich podklad( URS
Praha, a.s. formou polozkovych rozpocti; takto zpracované celkové nakiady stavby budou pro ucely této
smlouvy povaZzovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smiuvni strany za predpokiadu, ze
se nedohodnou jinak.

e) pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité. Stavbu
milze zadit uZivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smysiu §§
119 az 122 stavebniho zakona,

f) navydeni pfikonu el. energie projednat s ROJ ZST Olomouc. Revizni zpravy predkladat pronajimateli dle
vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych
zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjsich predpist. Revize
provadi revizni technik s opravnénim skupiny D",

g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z divodu mimoradnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami
snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce nejpozdéji 24 hodin pfedem pisemné informovat o
planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema pravo na nahradu uslého
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zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) neomezovat svou &innosti pronajimatele nebo dal$i najemce a umoznit zaméstnanciim pronajimatele vstup do
pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

i) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spoleénych prostor v &istoté a oznadit jej citelné a viditelné
nazvem a obchodni ¢innosti ndjemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi,
které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznadeni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo
na provozovné (jejim obvodovém piasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny,

j) ke dni skoneni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do pulvodniho stavu s piihlédnutim
k béZnému opotiebeni, {j. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému Gcelu, pokud se smiuvni
strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posiedni den sjednané doby najmu nebo vypovédni
doby, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni predmétu najmu k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro&niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody

[) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze zakoni a
vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vede
pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce je opravneén:

a) uzivat prostory b&hem doby najmu bez pferu$eni ze strany pronajimatele. Pronajimatel vyvine veskeré Gsili k
tomu, aby zajistil, Ze najemce nebude v tomto uzivani ruSen najemci jinych prostor v budové.

b) v pfipadé potieby po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele instalovat a provozovat na své naklady
zabezpelovaci zafizeni a spojové zafizeni pro bezdratovy pfenos dat véetné antény na stieSe objekiu s
pfislusnym svodem do prostor bankomatu, a to jako zafizeni nezbytna pro ucely, ke kterym byly prostory
pronajaty.

3. Najemce piebira odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisli o ekologii, bezpeénosti, pozarni ochrané,
hygienickych pfedpisti, zplisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti jeho zakaznikl a obchodnich
partner( nebo osob, které se s jeho vé8domim nachazeji v piedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle
této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatk( a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organl statni spravy z divodu porugeni vy3e uvedenych obecné platnych predpisi. Najemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu
zplsobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

4, N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do podnajmu & uzivani
tfetim osobam.

5. Z hlediska pozarni ochrany:

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se véemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisll poZarni ochrany, (zejména zakonem CNR &. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon o PO) a vyhlagkou MV &. 246/2001
Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjSich predpisl a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) néajemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych druzich a
zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace HasiGské zachranné sluzbé
okresu a ROJ ZST Olomouc,

e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved!, aby
k pozariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlasovat ROJ ZST Olomouc zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo
ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce posouzeni poZarniho
nebezpeli (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni predloZi k vyjadieni OZO PO (odborné zplsobild osoba
v oblasti poZéarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD ROJ ZST Olomouc, popi. 017 (odbor interniho
auditu a bezpegnosti) GR CD a ke schvaleni piislusnému stavebnimu tfadu.

5. V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (véetné pozarni
bezpednosti) vydana pfisludnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné seznamen, mize byt
pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti predmétu
najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

7. Néajemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a dokiady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech
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10.
1.

12

13.

14.

15.

16.

Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s &l.11. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢asovym pfedstihem pisemné informovat najemce o provadéni ¢innosti
v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod.

V pfipadé zjisténi podkozeni bankomatu, butonu s oznacenim bankomatu, obrazovky s ovladaci klavesnici se
pronajimatel zavazuje takto zji$téné, oznamené zavady a poruchy na bankomatu nahlasit bezpeénostni sluzbé
najemce telefonicky na Eislo 606 745 498, 277 003 875, atm.dispecink@cz.loomis.com. Bez souhlasu najemce
se v takovém pfipadé zavazuje nedinit Zadna opatieni, zejména opravy poskozenych ¢asti, vyjma opatieni
nezbytné nutnych k zajist&ni bezpe€nosti a ochrany osob & majetku. Toto ujednani se nevztahuje na pfipady
havarii, které je pronajimatel opravnén neprodlené po jejich objeveni odstranit. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve
vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu
zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat kontaktni osobu najemce.

Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstrafiovani zavad budovy a prostor bez zbyteéného odkladu
poté, co se o jejich potfebé dozvi. P jejich provadéni je povinen postupovat tak, aby nedoélo, popf. doslo jen v
mife nezbytné nutné, k omezeni nijemce v uzivani prostor a budovy; Nédjemce se zavazuje umoznit
pronajimateli provadéni téchto oprav a odstrafiovani zavad budovy.

Pronajimatel je povinen zajistit nepretrZity pfistup klientdm najemce k bankomatu. Za omezeni pfistupu dle
tohoto odstavce se povaZuje zastavéni pfistupu k bankomatu materialem, odpadem, pfipadné jinymi zabranami,
které znemoziuji volny pfistup klient a obsiuhy.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na preruSeni dodavky elekirické energie, které se
uskute€ni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 24 hodin pfed zacatkem pferuseni dodavky.

V pfipadé, Ze pronajimatel zfizuje pro najemce piipojny bod pro pfipojeni bankomatu (el. zasuvku), je povinen
nejpozdéji ke dni pfedani pfedmétu najmu poskytnout najemci revizni zpravu tykajici se tohoto pfipojného bodu
(elektroinstalace zasuvky). V pfipadé, Ze si pfipojny bod pro pfipojeni bankomatu zfidi najemce, zajisti revizni
zpravu piipojného bodu najemce sam na své naklady.

V.
Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni jakékoliv z povinnosti najemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smiouvy (s vyjimkou bodu 1.
pism. d) a bodu 4), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 % ro¢niho najemného.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v élanku V. této smiouvy bodu 1. pism. d) a bodu 4,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

Smiluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v ¢lanku V. této
smiouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu lze uloZit
i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se s jeho
védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.
Smiuvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za stavebni prace
provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V piipadé skonéeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele z
diivodli poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v &lanku Il., &lanku lll. odst. 1. a2 7
této smlouvy, v &lanku iV., v ¢lanku V. odst. 1. aZ 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3 této smlouvy, se smluvni
strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené
stavebni Gpravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani
za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik.

b) V pfipadé skoneni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych ddvodi, nez jsou uvedeny v
piedchozim odst. a), v obdobi Gdinnosti najemni smlouvy, bude mezi smiuvnimi stranami do 1 mésice
uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypoiadaji naklady za Najemcem provedené a Pronajimatelem
odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim znalcem.

c) Vpfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z diivodu, Ze najemce ztrati zpUsobilost k
provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi
Zadné finan&ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni lGpravy predmétu najmu. Pro
vyloudeni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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vil.
Zabezpedeni pronajatych prostor

Pronajimatel bere na védomi specifické bezpeCnostni pozadavky na provozovani €&innosti souvisejicich s
pfedmétem podnikani najemce, G¢elem najmu prostor dle této smlouvy a existenci bankovniho tajemstvi a
zavazuje se umozZnit uplatnéni bezpeénostnich predpisii najemce. Vzhledem k této specifické povaze vyuZit
prostor se strany vyslovné dohodly na vylouceni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas k instalaci veSkerych vilastnich zafizeni najemce slouzicich k technické
ostraze a ochrané majetku v prostorach v souladu se standardy najemce pro dany typ objektu, véetné prava
vybavit prostory vlastnim bezpeénostnim zafizenim. Konkrétni umisténi zabezpecovaciho zafizeni musi byt
schvéleno ze strany pronajimatele. Oznameni o umisténi zabezpecovaciho zafizeni v souladu se zakonem &.
101/2000 Sb. je povinnosti najemce.

Pronajimatel bere na védomi, Ze veskeré informace o bezpecénostnich systémech jsou vnitini zaleZitosti najemce
a nebude mu poskytnut Zadny stuperi projektové dokumentace téchto systémi, ani zadna bliZ§i technicka
specifikace.

Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpeénostnich systéma provede pfimo spoleénost uréena najemcem,
a to vlastni investici ndjemce.

Viil.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu n e ur € i t o u. Smluvni strany si sjedndvaji tfimésic¢ni vypovédni dobu, ktera
zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné
sjednavaji, Ze tuto smiouvu lze vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho diivodu. Platnost smlouvy nastane
dnem podpisu posledni smluvni stranou a G¢innost dnem piedani pfedmétu najmu dle predavaciho protokoiu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou najemného
dle &lanku Hl. najemni smiouvy nebo jeho &asti ¢i Uhrady za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nespinénim povinnosti najemce
uvedené v &lanku {ll. odst. 8), v élanku V. odst. 2., v lanku V. odst. 1., 2., 4., 5., 6. a 7. této smlouvy, v pfiméiené
Ihiité, kterda v8ak nebude krat§i neZ 30 dnt od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné
jednani najemce a sou€asné upozorfiujici na moznost vypovéd najemni smlouvy dle uvedeného &lanku, si
smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu_jeden mésic a ta zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné Skody,
pokud najemce neplni fadné a vCas jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku ill. odst. 1. a odst. 8., v &lanku V.
odst. 1,, 3., 4., 5., 6. a 8. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1. pism. g) této smlouvy.
Vypovédi smiouvy bez vypovédni doby je smiouva ukonéena dnem doruceni pisemné vypovédi smiouvy druhé
smluvni strané.

Najemce miiZze vypovédét tuto smiouvu, pokud ztrati zplsobilost k provozovani éinnosti, pro kterou si prostory
najal, nebo prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z &asti, nezplisobilymi ke smiuvenému ucelu najmu po
dobu delsi, nez tricet (30) dnl, nebo bude viiéi pronajimateli zahajeno insolvenéni fizeni, &i pronajimate! vstoupi
do likvidace, nebo pronajimatel poruduje jakoukoli dai§i podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né ihité tiiceti (30) dnll od obdrzeni pisemného oznameni najemce.

Néajemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu pfedat pronajimateli.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami,
k &emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazki plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku pohledavky se
ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smilouvy dle §2309 pism. b) zakona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik a smlouva mlize byt vypovézena okamzité s i¢inky ke dni doruceni vypovédi
(tj. bez vypovédni doby).
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X
Ostatni ujednéani
1. Najemce je povinen ke dni prvn{ platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit na uget

pronajimatele €. var. symbol 2927401316 prostfedky (jistotu) k zajiSténi najemného, ostatnich
sluZeb souvisejicich s najmem nebo Ghrady naklad( na odstranéni §kody, a to ve vy$i_16.335.00 K&.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k Ghradé zavazk( (dluh() najemce vaéi pronajimateli,
které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky
(dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati pronajimatel najemci ke dni ukonceni najemni smiouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1. tohoto &l. smlouvy), a to
do jednoho mésice po jejich opravnéném éerpani pronajimatelem.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce v piipadé ukonceni smiouvy nema narok na nahradu nakladl za prevzeti
zakaznické zakladny, a to z divodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit pfedevim zakaznici pronajimatele
nebo ostatnich dopravci.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zdvazku je platné pouze za piedpokladu, Ze bude
u¢inéno dohodou smiluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smiuvnich stran

6. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smiouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak,
pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, fadné
podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho
vyznamu, neni-li ve smlouvé vysiovné stanoveno jinak.

7. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci tim, Ze
pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany vyluéuji ust. §
1990 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez predchoziho
vysiovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas neudélit, a to i bez
udani divodu. Za Gcelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli & nikoli, je najemce
povinen mu opatfit a dodat vedkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

X.
Zavéreénd ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smluvni strany se
dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplisobem se na pravni vztah
zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

2. Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosaZeni shody o véech jejich
bodech.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze pii vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihliZzet k obchodnim zvykiostem ani
k jednani, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve svych pravech a povinnostech
pouze obsahem této smlouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni & zrudeni této smiouvy,
rozhodne pfislusny soud.

5. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a veskeré
pfipadné spory se budou fesit podle Eeského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné pfislu§ného soudu.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo dopinéni této smlouvy musi byt udinéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovad zména nebo dopinéni smiouvy neplatné, vyjma
Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem, pfic¢emz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany
konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u€inéném elektronickymi nebo technickymi
prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje
pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to na dorucovaci
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adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou
druhé stran&. Nebude-li na této adrese zésilka Usp&sné dorucena ¢i prevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za ispésné doruéeni

se v8emi pravnimi nasledky bude povazovan treti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9.  Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu nezakonnym,
neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého maze byt jeho zékonnost, platnost &i
vynutitelnost posuzovana, zaékonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost,
platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve (4) étyfech vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2. Vlyhotoveni
maji platnost originalu.

11. Pfilohy a sou¢asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:
Priloha ¢.1 Pudorys pronajatych prostor
Priloha ¢.2 Kopie katastrélni mapy s vyznacenim predmétu najmu

V Praze dne: 30.6.2016 V Olomouci dne: 30.6.2016

Najemni smlouva €. 2927401316 9
Regionalni organizacni jednotka Zeleznicni stanice Olomouc
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