Smlouva o zFizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢.ZN 2023731B
(déle jen , Zastavni smlouva”)

Obchodni firma: IMMO Business a.s.

ICO: 07560273

Sidlem: Rohanské nabiezi 693/10, Karlin, 186 00 Praha 8

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddile B, vlozce 23830

Zastoupena: Mgr. Karlem Suchym, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen ,Véritel“)

Nazev: obec Okarec

ICO: 00378283

Sidlem OU: Okarec 35, 675 02 Konésin
Zastoupena: Jitkou Havrankovou, starostkou
E-mail: obec.okarec@seznam.cz

Tel.: 773 669 654

(dale jen ,Zastavce")
(Veéritel a Zastavce dale jen spole¢né ,Smluvni strany®)

za Gcasti vedlejsiho U&astnika:

Obchodni firma: Rodinné domy Okarec s.r.o.
ICO: 14256967
Sidlem: Bucharova 1314/8, Stodulky, 158 00 Praha 5
Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddile C, vloZce 362596
Zastoupena: Miloem Keslerem, jednatelem a Ing. Eduardem Tomanem, MBA, jednatelem
E-mail: milos.kesler@re-max.cz
Tel.: 733 679 901

(déle jen ,Vedlejsi ucastnik”)

se ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdé&jsich predpisu, dohodli takto:

* % %

Uvodni prohlaseni pro uéely zapisu do katastru nemovitosti
< Poplatek za podani navrhu na zapis prav do katastru nemovitosti ve prospéch Véritele dle
této Zastavni smlouvy hradi v piné vysi Véritel.
< VéfFitel Zada o zaslani vyzvy k hradé poplatku do datové schranky €. 57zmtga.

* Kk %

l.
Uvodni ustanoveni

1. Vé&fitel uzaviel stejného dne jako je uzaviena tato Smiouva s Vedlejéim Ucastnikem (dale jen také
,Dluznik‘) Smlouvu o uvéru €. 2023731 (dale jen ,Smlouva o Uvéru“), kterou se V&fitel zavazal
poskytnout Dluznikovi Uvér ve vysi 4.200.000,- K& a Dluznik se zavazal Uvér Veiteli vratit spolu se
sjednanymi aroky, jakoz i dal$imi naroky Véfitele vzniklymi na zakladé Smiouvy o Uvéru.

2. Zastavce touto Zastavni smlouvou prohladuje, Zze vjeho vyluéném viastnictvi jsou nasledujici
nemovité véci:
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Pozemky:

kateatedind (maem parceini Sislo  |ideje i pozentowé evidence lg"“’" spokt. pock
Okarec 250/5 11
Okarec 250/6 11

v k.U. Okarec [709450], obec Okarec, okres Tiebi¢, vSe vedené u Katastralniho uradu pro pro Vysoéinu,
Katastralni pracovisté Trebi¢

(nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku véetné v8ech jejich soucasti a prislusenstvi dale jen
spole¢né ,Nemovitosti“ nebo ,Zastava“).

.
Predmét Zastavni smlouvy

1. Zastavce touto Zastavni smlouvou zfizuje ve prospéch Veéritele zastavni pravo k Nemovitostem
uvedenym v &l. |. této Zastavni smlouvy, a to za ucelem zajisténi uhrazeni existujicich ¢i budoucich,
podminénych & nepodminénych dluhli Zastavce nebo Dluznika (pfip. rucitele) vaci Veriteli, vzniklych
na zakladé nebo v souvislosti se Smlouvami uvedenymi nize v bodu b) a v obdobi od uzavieni Smilouvy
o Uvéru do 29.11.2039, a to zejména:

a) dluht na splaceni jistiny ve vy$i 4.200.000,- K& podle Smlouvy o Uvéru &. 2023731 a jejiho
veskerého pfisluSenstvi (Uroky za poskytnuti jistiny, Uroky z prodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky),

a

b) pohledavek az do vySe 6.300.000,- K&, a to na:
a. zaplaceni smluvnich pokut a penézitych zavazkl vzniklych:
i. 2z titulu Smlouvy o Uvéru &. 2023731,
ii. ztitulu Zastavni smlouvy €. ZN 2023731A
iii. z titulu Zastavni smlouvy ¢. ZN 2023731B
iv. z titulu Dohody o prevzeti ru¢eni ¢. "R2023731;
b. nahrady nakladu, které Véritel vynaloZi v souvislosti s vykonem svych prav a povinnosti
z nékteré ze smluv uvedenych vyse;
c. nahrady Ujmy zpusobené poru$enim nékteré ze smluv uvedenych vyse;
d. vydani bezdivodného obohaceni v pfipadé neplatnosti ¢i odstoupeni od nékteré ze smiuv
uvedenych vyse; a
e. zaplaceni dluht vzniklych v pripadé neplatnosti, netcinnosti ¢i zdanlivosti jakékoli ze smiuv
uvedenych vySe nebo v souvislosti s témito vadami téchto smluy;

(pohledavky specifikované pod pism. a) a b) déle jen ,Zajisténé pohledavky*)

a Véfitel zastavni pravo zfizené touto Zastavni smlouvou pfijima.

2. Zastavni pravo zfizované touto Zastavni smlouvou k Nemovitostem se vztahuje i na veskeré
prislusenstvi Nemovitosti bez ohledu na to, zda je pfedmétem evidence v katastru nemovitosti &i nikoli.
Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze zastavni pravo zfizované touto Zastavni smlouvou se vztahuje
téz na veSkeré soucasti Nemovitosti (v€éetné budov na zastavenych pozemcich) a jejich prislusenstvi.
Zastavni pravo zfizované touto Zastavni smlouvou se vztahuje téZ i na prirlistky a neoddélené plody
Nemovitosti.

1l
Vznik zastavniho prava

1. Zastavni pravo Veéritele k Nemovitostem zfizené touto Zastavni smlouvou vznika jeho vkladem do
katastru nemovitosti. Véritel a Zastavce pfi podpisu této Zastavni smlouvy podepisuji rovnéz spole¢ny
navrh na vklad zastavniho prava dle této Zastavni smlouvy do katastru nemovitosti, resp. za timto



ugelem udélili pinou moc pravnimu zéstupci s tim, Ze navrh na vklad zéstavniho prava bude podan u
pFislusného katastralniho ufadu bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této Zastavni smlouvy.

2. Pro ptipad, Ze by zapis kteréhokoli prava Veéfitele &i povinnosti nebo omezeni Zastavce do katastru
nemovitosti na zakladé této Zastavni smlouvy (zejména na zékladé navrhi na zapis podle odst. 1 tohoto
&lanku) byl zamitnut, zavazuji se Ugastnici této Zastavni smlouvy uzavfit novou smlouvu ohledné tychz
prav a povinnosti & omezeni, k tymz Nemovitostem a za tychZ podminek tak, aby katastraini Grad
novému navrhu na zapis vyhovél, a to do 5-ti pracovnich dnii ode dne doruéeni zamitavého rozhodnuti
katastralniho uradu.

V.
Realizace zastavniho prava

1. Nebude-li kterakoli Zajisténa pohledavka fadné a v&as spinéna, ma Véfitel pravo na uspokojeni
Zajisténé pohledavky z vytézku zpenézeni Nemovitosti (Zastavy) a Zastavce je povinen zpenéZeni
Zastavy a uspokojeni Zajisténé pohledavky z vytéZzku zpenézeni umoznit a strpét.

2. Véfitel je opravnén informovat vefejnost o realizaci zpen&Zeni zastavenych Nemovitosti
prosttednictvim sdélovacich prostfedk, pfipadné jinym vhodnym zpusobem.

3. Vybér zplsobu zpenézeni Zastavy zavisi vyhradné na rozhodnuti Veéfitele. V pfipadé neuspéchu
kteréhokoliv ze zplsobll zpen&Zeni Zastavy, je Véfitel opravnén pokracovat kterymkoliv z jinych
pFipustnych zplsobl zpen&zeni Zastavy. Véfitel je opravnén vykonat zastavni pravo podle této Zastavni
smlouvy ve vztahu k zastavenym Nemovitostem, a to k jednotlivym Nemovitostem nebo spolecné
k n&kterym anebo ke véem zastavenym Nemovitostem. Vé&fitel je opravnén zvolit pro zpenézeni kazdé
ze zastavenych Nemovitosti shodny nebo rizny zplsob realizace zastavniho prava. Forma realizace
zastavniho prava musi byt véfitelem zvolena tak, aby bylo moZno dosahnout co nejvy$siho mozneho
uspokojeni z prodeje zastavy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze cena zastavené véci podle ustanoveni § 1377 odst. 1) pism. d)
ob&anského zakoniku mize byt uréena pouze odhadcem a/nebo znalcem vyhradné uréenym Véfitelem
ze seznamu odhadci/znalci vedeného Ceskou komorou odhadct majetku, profesni sdruzeni znalcl a
odhadcl, z.s., ICO: 45249105, nebo znalcem uréenym Vé&fitelem ze seznamu znalcd a tlumo&nika,
evidovanych Ministerstvem spravedInosti CR.

V.
Prohlaseni Zastavce

1. Zastavce touto Zastavni smlouvou prohlasuje, Ze veskeré listiny a jiné doklady predioZené Veéfiteli v
souvislosti s uzavienim této Zastavni smlouvy jsou upIné, pravdivé, platné, ucinné a pravné
vymahatelné, a potvrzuje a zarutuje, ze veskeré zaruky a prohléSeni ucinéna vaci Vefiteli, vCetné
prohlaseni uvedenych v této Zastavni smlouvé jsou uplina, pravdiva, platna a Gginna.

2. Zastavce touto Zastavni smlouvou prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Zastavni smlouvy

a) Nemovitosti jsou ve vylu&ném vlastnictvi Zastavce a jeho opravnéni nakladat s Nemovitostmi neni
ni¢im omezeno nebo zakazano;

b) jeho viastnické pravo k Nemovitostem neni nikym zpochybiiovano, omezovano Ci dotceno a
Zastavce nevi o 2adné skute&nosti, na zakladé které by mohlo byt zpochybiiovano, omezeno nebo
dot&eno byt mohlo. Ke dni uzavieni této Zastavni smlouvy nehrozi zahajeni, ani nebyla zahajena
zadna restitugni, vyvlastiovaci nebo jina fizeni o vydani Nemovitosti nebo jejich Casti a Zastavci
nejsou znamy zadné existujici & hrozici naroky tfetich osob v souvislosti s Nemovitostmi nehrozi
ani nedoslo k odstoupeni od smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavce k Nemovitostem ani u



takové smlouvy nedoslo a nehrozi spinéni rozvazovaci ¢&i jiné podminky a vi&i Zastavci nebyl
uplatnén a ani nehrozi zadny narok treti osoby ve vztahu k Nemovitostem;

c) Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnymi pravy tfetich osob, zejména zastavnimi prévy véetné
zakonnych a soudcovskych zastavnich prav, ani zavazkovymi &i vécnymi predkupnimi pravy, na
Nemovitostech nevaznou Zzadna vécna bfemena, sluzebnosti, ani Zadna jina vécna prava tretich
osob a Zastavci neni nic znamo o skute¢nostech, které by umoznily jejich vznik; vyjma omezeni
zapsanych k okamziku uzavreni této Smlouvy na pfislusném listu viastnictvi;

d) Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnymi smluvnimi pravy, zejména pachty, najemnimi nebo
podnajemnimi pravy tfetich osob a Zastavci neni nic zndmo o skutenostech, které by umoznily
jejich vznik;

e) prevod Nemovitosti neni ze zékona ani smluvné nikterak omezen, zejména omezenim pfevodu
nemovitosti podle drivéjsi pravni Gpravy;

f) Nemovitosti nebo jejich jakakoli ¢ast nemaji skryté vady a jsou zplsobilé k jejich uzivani;

g) neexistuje Zadna dal$i skutecnost, ktera by pfipadnému nabyvateli Nemovitosti, v disledku vykonu
prav Veéfitele, branila v fadném a GpIném vyuziti Nemovitosti v souladu s jeho u&elovym uréenim,
neexistuji Zadné dalsi skutecnosti a informace, u kterych Ize divodné predpokladat, ze by je Veéfitel
mél s ohledem na kvalitu pfedmeétu Zastavy a jeho vyuZitelnost k uspokojeni jeho pohledavek znat,
zejména Zastavce do dne podpisu této Zastavni smlouvy Nemovitosti na nikoho nepfeved! a ani se
nezavazal na nikoho pfevést neuzaviel smlouvu, kterou by zfizoval vécna nebo jina prava tietich
osob k Nemovitosti (zejména zastavni pravo, vécné bifemeno, pfedkupni pravo, najemni smiouvu
apod.) a Ze se k uzavieni takové smlouvy nezavazal.

3. Zastavce prohlasuje, ze pfevzeti zavazki vyplyvajicich z této Zastavni smlouvy a jejich pinéni bylo
rfadné schvaleno v8emi prisluSnymi organy pusobicimi v rdmci podnikatelské a organiza&né pravni
struktury Zastavce a nevyZzaduje ani nebude vyzadovat dal3i souhlas ¢&i schvaleni, a to ani jakéhokoliv
vnéjsiho organu &i subjektu. Vé&fitel je opravnén od Zastavce poZzadovat doloZeni vy$e uvedenych
skuteCnosti pro Veéfitele hodnovérnym zpusobem a Zastavce je povinen vy$e uvedenou skutenost
dolozit, na vyzadani Veéfitele je Zastavce, pokud je pravnickou osobou, povinen predlozit spoleéenskou
smlouvu, zakladatelskou listinu popf. stanovy, a to ve znéni platném a G&inném ke dni uzavieni Zastavni
smlouvy nebo k datu uvedenému v pisemné vyzvé Véfitele.

4.V pfipadé, Ze se ukaze, Ze jakékoli prohlaseni nebo informace poskytnuta Zastavcem pred podpisem
Zastavni smlouvy Veéfiteli jsou nepravdiva, neupind, nebo zkreslena, je Vé&fitel opravnén od této Zastavni
smlouvy odstoupit a zaroveri pozadovat zaplaceni smluvni pokuty aZ do vy$e Uvéru, ktera je splatna do
péti dni ode dne doruceni vyzvy Véfitelem Zastavci k jejimu zaplaceni.

5.V pfipadé, Ze nastanou jakékoli skutecnosti, jejichz nasledkem se informace a prohlaseni poskytnuta
Zastavcem Veéfiteli stanou nepravdivymi, netiplnymi nebo zkreslenymi, zplnomocriuje Zastavce Véfitele
ke véem pravnim ukondm, které Vé&fitel bude povaZovat za nutné uginit, aby minimalizoval vys$i Gjmy,
ktera mu mlzZe nebo by mohla v disledku anebo v souvislosti s témito porugenimi vzniknout.

6. Veritel je opravnén kdykoli pfezkoumat spravnost, pravdivost a uplnost veskerych prohlaseni,
informaci a Udaju poskytnutych mu Zastavcem na zékladé Zastavni smlouvy a Zastavce je povinen mu
poskytnout maximalni soucinnost, jakoz i veskeré dokumenty, které si Vé&fitel vyzada, a to ve lhaté 10-
ti pracovnich dni ode dne doruc¢eni vyzvy Véritele.

7. Kazdé z prohlaseni a ujisténi Zastavce uvedené v tomto &lanku vy$e se povazuje za zopakované ke
kazdému dni v obdobi trvani této Zastavni smlouvy. Zastavce je povinen zajistit, aby prohlaSeni a
ujisténi byla pravdiva. Nepravdivost uvedenych prohlaseni a ujisténi je pfipadem poruseni Zastavni
smlouvy.

VL.



Zavazky Zastavce

1. Zastavce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Vé&fitele zfidit k Nemovitostem nebo
k jakekoli jejich ¢asti najemni, podnajemni pravo &i pacht anebo stavajici najemni nebo pachtovni
smlouvy ukongit, ani zfidit pfedkupni pravo, vécné bfemeno nebo jiné vécné &i smiluvni pravo tieti osoby
(zejmeéna pravo stavby, budouciho vyménku, pfidatného spoluvlastnictvi, spravy svéfenského fondu,
vyhradu vlastnického prava, vyhradu prava zpétné koupé, vyhradu prava zpétného prodeje, zakaz
zcizeni nebo zatiZeni, vyhradu prava lep$iho kupce, ujednani o koupi na zkousku ¢&i vzdani se prava na
nahradu $kody na pozemku apod.), ani Nemovitosti nebo jakoukoli jejich ¢ast prevést na tfeti osobu,
vypujcit nebo je viozit do zakladniho kapitalu obchodni spoleénosti, druZstva nebo jiné pravnické osoby.

2. Zastavce je povinen zdrzet se v8eho, &im by se Zastava zhorsila na Gjmu Véfitele (jako napf. vzdani
se vécnych bfemen zatéZujicich tfeti osobu spojenych s Nemovitosti nebo se Zastavcem). Zastavce se
dale zavazuje zdrZet se v8eho, co by mohlo ohrozit, nebo co by ohrozilo, nebo co by mohlo poskodit,
nebo co by poskodilo prava Véfitele z této Zastavni smlouvy. Zastavce se zavazuje bez zbyte&ného
odkladu pisemné informovat Véfitele o poskozeni, znehodnoceni nebo zaniku Zastavy.

3. Zastavce se zavazuje pfedchazet vzniku $kod na Zastavé, fadné Zastavu udrZovat, véas a fadné
hradit veSkeré naklady spojené s jejim obvyklym uzivanim a drzenim, zejména dané, poplatky a odvody
tykajici se Zastavy, plnit dal$i povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisl a prokazat Véfiteli na vyzvu
jejich pInéni. Pokud tak neucini, vyslovuje Zastavce podpisem této Zastavni smlouvy souhlas s tim, aby
Veéfitel, dle svého uvazeni, spinil tyto povinnosti v pfislu§né vysi za Zastavce a Zastavce se zavazuje
uhradit Véfiteli ¢astku takového pinéni a veskeré naklady s tim spojené.

4. Zastavce se zavazuje, Ze neucini jakakoli opatfeni, ktera by mohla mit za nasledek zménu stavebné&
technického charakteru nebo uréeni Zastavy, véetn& vymezeni jednotek, které jsou pfedmétem
zastavniho prava, nebo zménu druhu pozemku.

5. Zastavce se zavazuje poskytnout Vé&fiteli kdykoliv na jeho Zadost ocenéni Zastavy ve formé pfijatelné
pro Véritele, anebo provedené znalcem uréenym pro tyto Gcely Véfitelem.

6. Nové najemni nebo pachtovni smlouvy k Nemovitostem, nez ty, které byly uzavieny Zastavcem do
dne uzavfeni této Zastavni smlouvy, nebo jakékoli dodatky ohledné& zmén ke stavajicim najemnim &i
pachtovnim smlouvam, je Zastavce opravnén uzaviit s tfeti osobou jen s predchozim pisemnym
souhlasem Veéfitele. Zastavce je povinen pisemné informovat Véfitele o véech sjednanych zménach v
najemnich ¢i pachtovnich smlouvéach, dale pak o zhor$eni platebni moralky jednotlivych najemniki &i
pachtyfd, a to bez zbyte¢ného odkladu.

7. Zastavce se touto Zastavni smlouvou déle zavazuje, Ze do doby pravni moci rozhodnuti pfisluseného
katastralniho Gfadu o povoleni vkladu zéstavniho prava Veéfitele k Nemovitostem dle této Zastavni
smlouvy a vkladu zakazu Nemovitosti zcizit anebo zatizit, nebude s Nemovitostmi jakkoli disponovat,
zejmeéna je nepievede na tfeti osobu, nezfidi k nim vécné bfemeno nebo jiné vécné pravo, nevlozi je
do zakladniho kapitalu spole¢nosti nebo druzstva apod.

8. Zastavce a Veéfitel podpisem této Zastavni smlouvy vyslovuji souhlas a &ini mezi sebou nespornym,
Ze pokud Zastavce ucini takové pravni jednani, v jehoz dusledku dojde k porudeni zavazki
definovanych v pfedchozich ustanovenich tohoto &¢lanku, pak toto prévni jednani Zastavce bylo uginéno
zjevné v rozporu s dobrymi mravy a zkracuje uspokojeni pohledavek Vé&fitele ve smyslu ustanoveni §
589 a nasl. ob&anského zakoniku.

9. Zastavce se touto Zastavni smlouvou zavazuje, Ze bez pisemného souhlasu Zastavniho vé&fitele
neoddéli Zadnou soucast ani pfislusenstvi naleZejici k Nemovitostem. Zastavce se dale zavazuje, Ze
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Véfitele nerealizuje zasadni stavebni tUpravy nebo jiné zasadni
zasahy na Zastave.

10. Zastavce podpisem této Zastavni smlouvy zmociiuje Véfitele, aby vypovédél jakékoli najemni,
pachtovni nebo jiné smlouvy, které zatéZuji nebo snizuji hodnotu Nemovitosti, a o nichZ Véfitel nebyl
fadné informovan pfed nebo nedal souhlas po uzavieni této Zastavni smlouvy.

11. Zastavce se zavazuje informovat Véfitele o narocich tretich osob viici Zastavci tykajicich se Zastavy,
zejména o podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo nafizeni exekuce prodejem Zastavy,
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Zalobnim navrhu na uréeni vlastnického prava k Zastaveé, apod., a to bez zbyteéného odkladu poté, co \
se o této skute¢nosti Zastavce dozvedél.

12. Pokud dojde k takové pozemkové, stavebni &i jiné upravé tykajici se Zastavy (napf. dle zakona &.
139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych Ufadech), jenz ma za nasledek zménu
prostorového &i funk&niho uspofadani Nemovitosti, popt. jejich ¢islovani apod., zavazuje se Zastavce
uzavfit s Véfitelem novou smlouvu ohledné Zastavy, ktera bude totoZna s plvodni smlouvou, s vyjimkou
zmeén vyvolanych pfedmétnou Upravou. Na zaklade takové smlouvy Zastavce zfidi ve prospéch Véritele
zastavni pravo ohledné v8ech pozemkl touto Upravou dotéenych &i vzniklych, jejichz viastnikem je
Zastavce, a to nejpozdéji do péti dni ode dne G&innosti takovéto zmény &i kdykoli na vyzvu Véfitele.

13. Zastavce je povinen na vyzvu Vé&fitele umoznit osobam k tomu zmocnénym Zastavnim véfitelem
prohlidku stavu zastavené Nemovitosti a zplsobu jejiho uzivani, a to do péti pracovnich dnd od vyzvy
Veéritele.

14. Zastavce je povinen nést veSkeré naklady, které vzniknou v souvislosti se vznikem, spravou,
pfipadné realizaci zastavniho prava k Zastavé.

15. Zastavce se zavazuje zajistit pojisténi pfedmétu Zastavy, je-li pojistitelny, v souladu s poZadavky
Véfitele, a podat pfislusné pojistovné oznameni (prohlaseni) o vzniku zastavniho prava k Zastavé ve
prospéch Véfitele v souladu s § 1354 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

16. Pojistnik je povinen az do zaniku v8ech zastavnich prav ziizenych touto Zastavni smlouvou udrzovat
pojisténi Nemovitosti Pojistnou smlouvou vy$e uvedenou, zejména v&as platit prislu§né pojistné a plnit
veskeré sve ostatni povinnosti vici Pojistovné. .

17.V pfipadé zaniku pojisténi Zastavy zaloZzeného Pojistnou smlouvou a nesjednani nové Pojistné
smlouvy Zastavcem nebo Pojistnikem do 15-ti kalendarnich dni ode dne zaniku pojisténi Zastavy, je
Veéfitel opravnén uzavrit novou Pojistnou smlouvu k Zastavé namisto Zastavce &i Pojistnika a oznamit
pfislusné pojistovné vznik zastavniho prava k Zastavé ve prospéch Véfitele v souladu s § 1354 zakona
€. 89/2012 Sb. Obc&ansky zakonik.

18. Podpisem Zastavni smlouvy Zastavce, pfipadné Pojistnik udéluje Pojistovné souhlas k tomu, aby
informovala Véfitele o v8ech podstatnych skute¢nostech tykajicich se Pojistné smlouvy a jejiho pinéni,
a zprostuje Pojistovnu v uvedeném rozsahu ve vztahu k Veéfiteli zakonné povinnosti mi¢enlivosti.

19. Zastavce je povinen informovat Véfitele o pojistné udalosti, a to nejpozdéiji do 7 kalendainich dnl
ode dne jejiho vzniku. i

20. Zastavce podpisem této Zastavni smlouvy zplnomocriuje Veéfitele k vyzadani si a prevzeti informaci
o plnéni povinnosti Zastavce viéi statnim nebo jingm organim (napf. Finanéni Gfad, Ceské sprava
socialniho zabezpec&eni atd.). V pfipadé, Ze dojde k jakémukoli poruseni zavazku Zastavce definovaném
v tomto &lanku, zplnomochuje Zastavce Véritele, ke vdem pravnim jednanim, které Véfitel bude
povazovat za nutné ucinit, aby minimalizoval nasledky tohoto poruseni.

21. Zastavce se zavazuje pisemné informovat Véfitele o veskerych zménéach v Gdajich obsaZenych v
této Zastavni smlouvé a informacich poskytnutych na jejim zakladeé, zménach ovliviujicich jeho
identifikaci, adresu jeho bydli§t&, pravni postaveni nebo podpisové opravnéni, a to ve Ihit& deseti
pracovnich dnl pfedtim, nez ke zméné dojde, a ve stejné |hité na vlastni naklady pfedlozit Vé&fiteli
dokumenty prokazujici tyto zmény a dalsi informace, které si Véfitel v pfiméreném rozsahu od Zastavce
vyzada.



VILI.
Smluvni pokuta

1. Dojde-li k pfechodu prav a povinnosti ze Zastavni smlouvy na Vedlej$iho u¢astnika, ujednavaji
Smluvni strany a Vedlejsi u&astnik, Ze pro pfipad, ze Vedlejsi G¢astnik porusi jakykoliv zavazek uvedeny
v Clanku VI. Zastavni smlouvy, je V&fitel opravnén pozadovat zaplaceni smiuvni pokuty az do vyse
nesplacené jistiny Uvéru, ktera je splatna do péti dnu ode dne odeslani vyzvy Véfitelem Vedlej$imu
Gcastnikovi k jejimu zaplaceni.

2. Pro pfipad, Ze se ukaze, Ze jakékoli prohlaeni nebo informace poskytnuta Zastavcem podle
Clanku V. Zastavni smlouvy jsou nepravdiva, nelplna, nebo zkreslena, je Veé&fitel opravnén pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty aZ do vySe nesplacené jistiny Uvéru, ktera je splatna do péti dnti ode dne
odeslani vyzvy Veéfitelem Zastavci k jejimu zaplaceni.

3. Vznik naroku Veéfitele na zaplaceni smiuvni pokuty, popf. jeji zaplaceni dle pfedchoziho ¢lanku nema
vliv_na naroky Veéfitele na nahradu Ujmy zplsobené porusenim povinnosti, které je zaji$téno touto
smiuvni pokutou a na povinnost Zastavce tuto ujmu nahradit a spinit zavazek zajistény smluvni pokutou.

VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Zastavni smlouvy bude neplatné, nezakonné &i nevynutitelné,
ostatni ustanoveni nadéle zlstanou platnd a vynutitelna. Zastavce a Véfitel se timto zavazuji, ze
takovéto neplatné, nezakonné &i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym
nebo alespon ustanovenim s obdobnym obchodnim nebo pravnim smyslem.

2.V pfipadé, Ze Zastavcem byla Vé&fiteli podpisem této Zastavni smlouvy udélena plna moc &i jakékoli
zmocnéni, Zastavce souhlasi s tim, Ze Véfitel je opravnén zmocnit treti osobu, tj. udélit substitu¢ni plnou
moc dle svého uvazeni k realizaci tohoto zmocnéni.

3. Zastavce prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem v&ech zavazk, jejichz spinéni je zajisténo zastavnim
pravem zfizenym Zastavni smlouvou a dale se véemi pravy a povinnostmi, které z této Zastavni smlouvy
vyplyvaji. Zastavce vyslovné prohlasuje, Ze se seznamil se Smiouvou o Uvéru.

4. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
ucinnosti dnem uvefejnéni ve smyslu pfislu§nych ustanoveni zakona o registru smluv.

' 5. Tato Smlouva bude uvefejnéna Zastavcem v registru smiuv v souladu se zakonem &. 340/2015
“Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Prodavajici je opravnén takto uvefejnit tuto Smlouvu v plném

~ znéni.

6. Tuto Zastavni smlouvu Ize ménit jen pisemné&, po dohod& smluvnich stran, formou postupné
ocislovanych dodatkl. Za pisemnou formu se nepovaZuje vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych
zprav.

7. Tato Zastavni smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. Zastavce obdrzi po
jednom stejnopise, Vedlejsi Ucastnik po jednom stejnopise a Véfitel po jednom stejnopise, a jeden
stejnopis opatfeny ovéfenymi podpisy Smluvnich stran bude slouzit jako pfiloha k navrhu na vklad
zastavniho prava Véfitele dle této Zastavni smlouvy do katastru nemovitosti a bude pfedan do advokatni
Gschovy u JUDr. Markéty Némcové.

8. Obé smluvni strany timto na sebe prebiraji nebezpedi zmeny okolnosti a vyslovné vylucuji pouziti
§ 1765 a § 1766 zakona ¢&. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik.

9. Smluvni strany se shodné& dohodly na vylouéeni aplikovatelnosti § 607 obcanského zakoniku.
Pfipadne-li posledni den jakékoliv Ihiity na sobotu, nedé&li nebo svatek, dojde k posunuti Ihity na

v

nejbliz8i nasledujici pracovni den a tento nejbliz§i nasledujici pracovni den bude poslednim dnem |hty.

10. V pfipadé zaniku zastavniho prava z divodu uhrazeni veskerych pohledavek ze strany Zastavce,
zavazuje se Veéfitel vystavit Zastavci pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava a dalSich vécnych
prav zfizenych touto Zastavni smlouvou, a to do 15-ti pracovnich dni a souéasné poskytnout nezbytnou
soucinnost Zastavci pfi podani navrhu na vymaz t&chto prav z katastru nemovitosti.



11. Dojde-li k Uhradé v8ech Zajisténych pohledéavek pred uplynutim doby urcité, na kterou se zi‘izuje\-.‘
vécné pravo zékazu zatizeni nebo zcizeni Nemovitosti, V&fitel se zavazuje ucinit veskeré potfebne 3
kroky k zajisténi vymazu vécného prava zakazu zcizeni nebo zatizeni Nemovitosti z katastru
nemovitosti. Dojde-li k zaniku vécného prava zakazu zcizeni nebo zatizeni nemovitosti z divodu

uplynuti doby, na kterou bylo zfizeno, Vétitel se zavazuje poskytnout Zastavci soucinnost k jeho vymazu "\.
z katastru nemovitosti. :

12. Tato Zastavni smlouva se fidi pravem Ceské republiky a je vykladana v souladu s nim.

13. Smluvni strany a Vedlej$i ucastnik vyslovné uvadéji, ze Zastavni smlouva je Zastavcem uzavirana
v souvislosti se zajisténim Gvéru poskytnutého Véfitelem Vedlej$imu uastnikovi za ucelem Uhrady
kupni ceny za koupi Nemovitosti (Zastavy), proto dojde-li po uzavfeni této Zastavni smlouvy k pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem (Zastave) ze Zastavce na Vedlej$iho ugastnika, vstupuje do
pravniho postaveni Zastavce Vedlejsi tgastnik a Zastavce jiz nadale neni vazan touto Zastavni
smlouvou a nema povinnosti Zastavce podle této Smlouvy, a to k okamziku vkladu vlastnického prava
ve prospéch Vedlejsiho U¢astnika do katastru nemovitosti; tim nejsou nijak dotena ujednani Zastavni
smlouvy zavazujici Vedlej$iho ucastnika jiz v dobé pred pfevodem vlastnického prava. Smiuvni strany
dale ujednavaji, Ze v pfipadé, Ze dojde k ukon&eni smiouvy o pfevodu vlastnického prava ze Zastavce
na Vedlej$iho G&astnika a soucasné budou Vériteli vraceny veskeré penézni prostiedky, které Veéritel
Vedlejdimu U&astnikovi v souvislosti s timto prevodem vyplatil z tvéru poskytnutého na zaklade
Smiouvy o Uvéru, poskytne Véfitel Zastavci vegkerou nezbytnou souginnost k vymazu zastavniho prava
a pfipadnych dalSich vécné-pravnich omezeni zfizenych touto Zastavni smiouvou tak, Ze podle
konkrétni situace se Véfitel vzda zastavniho prava zfizeného touto Zastavni smlouvou (pokud zastavni
pravo trva) nebo vystavi Zastavci potvrzeni o zéaniku zastavniho prava a ptipadnych dalSich vécné-
pravnich omezeni podle této Zastavni smlouvy (pokud zéstavni pravo zanikne).

14. Smiluvni strany po preéteni Zastavni smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla
sepsana na zakladé pravdivych udajt, jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

15. Uzavieni této smiouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva obce Okarec ze dne
26.05.2023 (viz Zapis €. 4-3/2023 ze zasedani Zastupitelstva Obce ze dne 26.05.2023.

V Praze dne 29.05.2023 v QCARY  dne J0.5 AoLd
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Milo$ Kesler,
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Ing. Eduard Toman, MBA
jednatel



Obec Okarec tel: 773 669 654

Okarec 35 email:obec.okar:ec@seznam.cz
675 02 p. Konésin ICO: 003 78 283
SSI2VS aakbsjh

Vypis usneseni ze schiize zastupitelstva konané dne 26.5.2023

Zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim &. 4-3/2023, 7e v souvislosti s prodejem pozemki p.¢. 250/5 a
250/6 firmé Rodinné domy Okarec s.r.o. ICO: 14256967, ktery byl schvélen zastupitelstvem obce
usnesenim ¢. 3-5/22, bude ze strany obce podepséna zastavni smlouva ve prospéch spole¢nost IMMO
Business a.s., ICO 07560273, sidlem Rohanské nabiezi 693/10, Karlin, 186 00 Praha 8, kterd

financuje ndkup uvedenych pozemki
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