SB - ZLTTBR
T: 207312

NAJEMNI SMLOUVA
€. 10185 - ZLLOU
uzavrena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku

mezi:

Technické sluzby Zlin, s.r.o.

se sidlem: Zlin - Louky, Z&humeni V 321, PSC 76302
1C:, 60711086
DIC: CZ60711086

spole¢nost zapsana v ‘obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, pod sp. zn. C 15600
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. uctu: 19-8033040267/0100

zastoupend:  Tomasem Krajickem, jetinatelem

(déle jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
1C;, 09056009
DIC: CzZ09056009

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: Citibank, a.s., ¢. Uctu: 2552920103/2600

zastoupens:

(dale jen “ndjemce”)

vzhledem k tomu, Ze

(A) pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé nize specifikované a je opravnén s takovou
nemovitou véci nakladat;

(B) ndjemce je podnikatel, jehoz pfedmét podnikani je mj. zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci;

© najemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zakladnovou stanici pro zafizeni

elektronickych komunikaci dale uvedené a pronajimatel méa zajem za podminek nize uvedenych
umoznit najemci uzivani nemovité véci za timto Ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 775/3, kat. Uz.
Louky nad Drevnici, obec Zlin, zapsaného na LV ¢. 828, vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,NEMOVITOST").

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je oprévnén nize specifikovany PREDMET NAJMU nédjemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit, véetné udéleni souhlasu ke stavbé a
stavebnim Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2;

(b) niZe specifikovany PREDMET NAJMU je v dobé& podpisu této smlouvy zplisobily ke sjednanému
Ucelu najmu, pfiemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému (¢elu najmu zpUsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;
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©) k PREDMETU NAJMU neuplatiiuje 7adna osoba prava, kterd by byla nesluditelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

¢LANEK 2 - PREDMET NAJMU

21

2.3

2.4

Pronajimatel za podminek vtéto smlouvé uvedenych najemci za dplatu pronajima: cast
NEMOVITOSTI, a to cast 0 vymére 64 m?, specifikovanou a zakreslenou v Priloze 1 (v této smlouvé
i ]en jako ,,PREDMET NAJMU“), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a
najemce PREDMET NAIMU za podminek této smlouvy do uZivani pfijima.

PREDMET NAJMU je naJemce opravnen uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne plné
zakona ¢ 340/2015 Sb. je pronajimatel povmen umoznit najemci pristup na PREDMET NAJMU za
Ucelem zamerovani pro Ucely umlstem zafizeni elektronickych komunikaci, planovani stavebnich
Oprav a podobné.

O prevzeti PREDMETU NAIMU najemcem od pronajimatele strany sep|5| predavaCI protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povmen najemci PREDMET NAIMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném ndjemcem, o némz ]e najemce povinen
informovat pronajimatele alespori 3 dny pred takovym terminem. V prlpade ze pronaJImateI svou
povinnost v uvedené thité predat najemci PREDMET NAIMU nesplni, je ndjemce opravnén PREDMET
NAIMU pfevzit sdm, bez pfitomnosti pronajimatele. O takovém jednostranném prevzeti sepise
najemce jednostranny predavaci protokol, ktery bude pro Ucely této smlouvy povaZzovan za
predavaci protokol sepsany obéma stranami dle tohoto odst. 2.3.

Najemce je povinen sepsat pfedavaci protokol k PREDMETU NAIMU nejpozdéji v den zahaJem
vystavby ZARIZENI, a to bud s pronaymatelem nebo za podminek uvedenych v odst. 2.3 sam.
V pfipadé jednostranného prevzeti PREDMETU NAIMU je naJemce povnnen zaslat jedno vyhotoveni
predavactho protokolu pronajimateli do 3 dnl od jeho sepsani. Porudi-li ndjemce kteroukoli
z povinnosti uvedenych vtomto odstavci 2.4, miZe pronajimatel pozadovat smiuvni pokutu
odpovidajici dennimu najemnému vypoctenému na zékladé rocniho ndjemného v odst. 4.1 (tzn.
denni ndjemné = ro¢ni ndjemné déleno 365), a to za kazdy zapocaty den, v némz trva porudeni
povinnosti ndjemce.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

8.2

PREDMET NAIMU bude nadjemcem uZivan pro vystavbu, provoz, Udrzbu a Upravy zafizeni zékladnové
stanice urené pro umisténi a provoz docasného zafizeni pro prenos signalll sité elektronickych
komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pfi¢emZ v ramci uZivani
PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI dale umisténo pfislusenstvi takového zafizeni, tj. zejm.
pripojka nizkého napetl v€. HDPE chranicky pro optické kabely (v teto smlouve takové zakladnové
stanice se zarizenim a prlslusenstwm spolecné i jen jako ,,ZARIZENI”) ZARIZENI (veskeré stavby a
konstrukce) vybudované ndjemcem na NEMOVITOSTI, se nestdvaji soucasti NEMOVITOSTI a
zﬁstévajl' ve vlastnictvi najemce.

Pronajlmatel se timto zavazuje, Ze umoZni naJemC| v terminech stanovenych najemcem proveést
stavby a stavebni Upravy potfebné pro provoz vyse uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
pFislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI, a soucasné umozni provedeni napOJem ZARIZENI na
zdroje energie a k pevne optické siti, k cemuz dava tlmto svllj souhlas. Rozsah Uprav provadenych %
navaznosti na vyse uvedenou vystavbu ZARIZENI, k nimz pronajimatel vyslovuje sviij souhlas
podpisem této smlouvy, je uveden v PFiloze 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce je
tlmto opravnen kdykoliv behem doby najmu rozsifovat, premlst’ovat a Jlnak ménit rozsah a umisténi
ZARIZENI v rédmci PREDMETU NAIMU specifikovaného v Pfiloze €. 1, pFi splnem prislusnych obecné
zévaznych pravnich norem. Pokud tyto zmény budou mit povahu staveb ¢i stavebnich Uprav
NEMOVITOSTI neuvedenych v Pfiloze ¢. 2 a tyto Upravy budou vyZadovat povoleni ve smyslu
stavebnépravnich predpist, je k nim nutny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
neodepfit svij souhlas bez zavaZznych dlivod. Pronajimatel se zejména zavazuje umoznit najemci
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8.3

vrémc sjednaného najemného umisténi dvou nezdvislych tras pro vedeni optického kabelu
k PREDMETU NAJMU v NEMOVITOSTI (tyto trasy budou upfesnény najemcem dodatecné v priibéhu
trvani této smlouvy).

Najemce timto v ndvaznosti na vySe uvedené prohlasuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoZ umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. ucelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, vCetné platnych
technickych norem a hygienickych predpisd.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

4.3

4.4

Naiemné

Smiluvni strany se dohodly, Ze ndjemné dle této smlouvy bude Cinit 60.000,- K¢ (slovy Sedesattisic
korun ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému
najemnému U¢tovana daf z pridané hodnoty podle platnych pravnich predpisd. Pronajimatel je
povinen neprodlené oznamit najemci skuteCnost, ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.

Splatnost naiemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne plne Gcinnosti této smiouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je s pfipoCtenim dané z pridané hodnoty splatné jednou ro¢né,
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného najemci na
adresu sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dafiovy doklad v souladu s pristuSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH") a dorucit
jej najemci ve Ihité nejpozdéji do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum
zdanitelného pInéni je povazovan 1. kvéten prislusného kalendarniho roku, za néjZz je najemné
placeno. Najemce uhradi Fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pridané hodnoty do 30 dni po
obdrzeni danového dokladu. Najemné se méa za uhrazené okamzikem pfipsani pFislusné castky z tctu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt splnény zakonné predpokiady dle
ustanoveni § 109 zakona o DPH pro to, aby se najemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vCas veskeré danové povinnosti vznikié souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbytecného odkladu skuteCnost, Ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
radné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pridané hodnoty.

V pfipadé, ze plnd Gcinnost této smiouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum
zdanitelného plnéni pro prvni kalendafni rok Gcinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendarni den
piné Gcinnosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci darovy doklad na
prvni najemné (tedy najemné ode dne pIné Gcinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendarniho
roku plné Gcinnosti této smlouvy) ve thité 15 dnll od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni
najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrZeni danového dokladu. Za
datum zdanitelného pinéni je povazovan den nabyti piné Ucinnosti této smlouvy. Najemné se ma za
uhrazené okamzikem pripsani pfislusné ¢astky z G¢tu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

Vraceni preplatku naiemného

V pfipadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnli od data ukonceni této smlouvy.

Inflacni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou rocné, nejdrive vsak v kalendarnim roce nasledujicim po uplynuti
prvnich 12 mésicl Gcinnosti této smlouvy, k1. lednu upravit vySi najemného dle pfirlstku
prlimérného roéniho indexu spotrebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Gradem za
predchozi kalendarni rok za podminky, Ze pfirlstek primérného rocniho indexu spottebitelskych cen
za takovy predchozi kalendarni rok bude vyssi neZ 4 %. Pronajimatel upravi vysi najemného
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4.5

v dafiovém dokladu — fakture, kterym bude najemci Uctovat najemné za pfislusny kalendarni rok
v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku. Neudini-li tak, pozbyva narok na navyseni ndjemného o inflaci za
dany kalendaini rok.

Prodleni s placenim naiemného

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného dle této smlouvy, miize pronajimatel poZadovat
Urok z prodleni v zakonné vysi.

ELANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle clanku 4 teto smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI

Dodavka elektrické energle pro provoz ZARIZENI je feSena samostatnym ujednanim mezi najemcem a
dodavatelem energie.

74dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAIJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6:2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU tadné a v souladu s touto smiouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poSkozovani. Pokud presto dojde zavinénim ndjemce ke Skoddm na
majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit, a to pfedevéim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zplsobené.

N&jemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAJMU na vlastni naklad a provadét
v rozsahu dle Prllohy 1 a 2 takové stavebni upravy PREDMETU NAJMU a rozvodd stava]|C|ch
inzenyrskych siti ¢i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohi byt fadné uzivan k Gcelu
stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organ(l statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

V PREDMETU NAIMU zajistuje najemce pédi v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych pfedpistl a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a pnmeho pristupu do
PREDMETU NAJMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnél v tydnu, a to i pfes ostatni &asti
NEMOVITOSTI a dalsi_ nemovnte veC| které ma pronajimatel v naJmu nebo ve vlastnictvi, pokud Je
toto ke vstupu do PREDMETU NAJMU tfeba. NaJemce nebo jim povéreny subjekt je opravnen
realizovat pfistup do PREDMETU NAJMU pouze pres vratnici aredlu pronajimatele a pii kazdém
vstupu nebo vjezdu do aredlu pronajimatele ohlasit na vratnici pracovnikovi ostrahy Ucel
vstupu/vjezdu, ndzev firmy, jméno fidiCe vozidla/jméno vstupujici osoby. Najemce nebo jim
povéfeny subjekt se zavazuje dodrzovat vnitfni pfepisy pronajimatele pro pohyb vozidel v aredlu
pronajimatele, s nimiZ byl najemce sezndmen.

Najemce ma pravo vést _po dobu trvani této smiouvy pfipojku nizkého napéti a HDPE chranicku pro
optické kabely k PREDMETU NAIMU pfes NEMOVITOST v trase zobrazené v Priloze €. 1.

Najemce je opravnén umoznit umisténi a provozovam zarizeni vysokorychlostni S|te elektronlckych
komunikaci jiného provozovatele (déle jen zarizeni Jmeho provozovatele) na ZARIZENI. Bude-li
pro;ektem vystavby zafizeni Jmeho provozovatele dotcen PREDMET NAIMU (pozemek), pak plati, ze
vySe uvedené opravnéni najemce nezbavuje tohoto jiného provozovatele povinnosti zajistit si
souhlas pronajimatele jakoZto vlastnika pozemku dotéeného vystavbou.
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ELANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7:3

7.4

7.5

7.6

Pronajimatel predavd najemci ke dni plné Gcinnosti této smiouvy PREDMET NAIMU ve stavu
zpusobllem ke smiuvenému ucelu uzivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu n&jmu najemci
PREDMET NAJMU nerugené uZivat.

Pronajimatel se zavazuje, e umoZni najemci vystavbu ZARIZENI na PREDMETU NAIMU, jeho
provoz, Udrzbu, Upravy nebo modernizaci bez navySeni ceny ndjmu, nevztahuje se na pravo
pronajimatele na valorizaci najemného dle ¢&l. 4 odst. 4.4.

Pronajimatel zaroveli podpisem této smlouvy dévé souhlas s vybudovéanim ZARIZEN] a se stavbami a
stavebnimi Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soucasné s tim se
pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezpedi ngjemci do 7 dnll od vyzvy veSkerou vyZadanou
soucinnost pro zuskanl prislusnych povoleni pro vystavbu vyse uvedeného ZARIZENT & jeho provoz,
Udrzbu a Upravy (vcetne pnpadneho prodlouzeni doby, na kterou byla docCasna stavba povolena
prlslusnym stavebnim uradem) Pronajlmatel je zejména povinen se pisemné vyjadfit ke stavebnim
Upravam ve |ht€ 7 dnl od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tretimu subjektu
instalaci i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zafizeni umisténého na PREDMETU NAJMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vyse uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pFistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Pronajimatel se zavazuje Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povérenému subjektu pruchod prUJezd a vedeni pfipojky nizkého napéti a HDPE
chranlcky pro optické kabely k PREDMETU NAIMU pres NEMOVITOST, pfipadné dalsi nemovité véci,
které ma v najmu nebo ve vlastnictvi, bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu. Toto plnéni
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi financni protiplnénn’ najemce, kdyz umoznéni
pfistupu a napojeni na elektrickou energii a pevnou optickou sit' predstavuje soucinnost
pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu ndjmu najemcem.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

8.3

8.4

Pronajimatel prenechévé najemci PREDMET NAIMU do uZivéni na dobu uréitou, a to na dobu 15
(patnacti) let, pocinaje dnem plné Gcinnosti smiouvy.

Najemni smlouva nabyva platnosti dnem ]EJIhO podpisu smluvnimi stranami a pIné Gcinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAJMU, s vyjimkou t&ch ustanoveni, kterd z jejich povahy
maji byt pInéna jiz od okamziku ¢asteéné Ucinnosti této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2
a 2.3, 8. 3 odst. 3.2, €. 7 odst. 7.3 a €. 9 odst. 9.2 a 9.3), kteréa nabyvaji Ucinnosti jiz dnem
uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
Gdinnosti nékterych smluyv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiluv (zakon o registru smiuv),
které v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

Pronajimatel se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 obcanského zakoniku vzdavé prava
domahat se zruseni zavazku dle této smlouvy die § 2000 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

Ustanoveni § 2230 odst. 1 a 2 obc¢anského zakoniku se na zavazek z této smlouvy nepouzije.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

C2 General

Tuto smlouvu je mozné ukondit pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smiluvnich
stran nebo vypovédi v pfipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni Ihiita
bude ¢init 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto divoda.

(a) Pronajimatelem mdze byt smlouva ukoncena pokud:
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9.2

9.3

9.4

9:5

(i) najemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznikd nebo hrozi Skoda, nebo

(i) najemce je vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 14 denni Ihity k platbé,
pfitemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihdité, nebo

(ii) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem muze byt smlouva ukonéena pokud:
() najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAJMU se stane bez jeho zavinéni nezp@sobily k uZiti dle G&elu této smiouvy,
nebo )

. ‘ . P
(iii) pronajimatel nepini povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni njemce déle dostate¢ny pro jeho &innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo znideni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla doCasna stavba povolena pfislusnym stavebnim GFadem.

V ptipadé, Ze smiouva nenabude pIiné (¢innosti nejpozdéji do 36 mésicd od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pfed nabytim jeji piné Ucinnosti jednostrannym
ozndmenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, Ze Ucinky ukonceni nastévaji dnem jeho doruceni. V
takovém pfipadé nese kazdé ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

Déle, neziska-li ndjemce viechna potfebné povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho ZARIZENI bez
svévh,o zz;viném’, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pfed nabytim jeji pIné Gcinnosti jednostrannym
ozndmenim zaslanym pronajimateli ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno pronajimateli s tim, Ze Gcinky ukonceni nastdvaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kaZzda ze smluvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylouéeni moznosti vypovédi a vypovédnich ddvodd dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnost| a ucinnosti teto smlouvy je najemce povinen odstranit ZARIZENT a vsechny
upravy provedené najemcem na PREDMETU NAJMU a na NEMOVITOSTI a odevzdat PREDMET
NAIMU v plivodnim stavu odpovidajicim b&Znému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pn
ukoncem smlouvy jinak, a to do 30 dnd od ukonceni platnost| a udinnosti této smlouvy. O vraceni
PREDMETU NAIMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pripadné pravni
nastupce obou plvodnich smluvnich stran. O takovém pfechodu jsou smluvni strany povinny
neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu.

Pronajimatel je povinen pfed zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, ktera vi¢i NEMOVITOSTI uplatiuje jakékoli vlastnicka di
obdobné prava (vletné soudniho exekutora &i vykonavatele, spravce dané v rdmci spravni exekuce
apod.), o pravech a povinnostech dle této smlouvy, predevsim o pravu najemce uzivat PREDMET

DUVERNE 6
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NAIMU dle této smiouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé
uzivani PREDMETU NAJMU najemci umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

i |

11.2

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy & jiné dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé
strané doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Gvodu
této smlouvy. Kazdd Smiuvni strana mdze zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smiuvni strané alesponi 15 dni pfedem pfed takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce. Smluvni strany si mohou navzajem dorucovat pisemnosti rovnéz prostrednictvim
datovych schranek. Okamzik doruceni dokumentu se v tomto pripadé fidi ustanovenim § 18a zdkona
¢. 300/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pronajimatel mlZe kontaktovat najemce:
a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu a ve smiuvnich vécech prostrednictvim e-mailu:

b) ve vécech plateb dle této smlouvy prostfednictvim e-mailu: I

¢) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pistupu na predmét najmu - na tel. NN
Zaslani e-mailové zpravy na vyse uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy na
adresu sidla ndjemce.

Najemce mlze kontaktovat pronajimatele prostrednictvim e-mailu: | IIIININININGEGEGENEGGGGE
|

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1

12:2

12.3

12.4

12.5

Tato smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. V pripadé sporl se smluvni strany zavazujf je
resit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, ze dodrzovani platné pravni Upravy vztahujici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby,
od smluvni strany odlisné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druhd smluvni strana
pinéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vSemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoZnit
zadnou jinou formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelna ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlstane nedotcena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteCného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni dfivodné vyzve.

Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zéstupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAIJMU .. .

Pfiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a umisténi ZARIZENI

Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Pfiloha 5 - povéreni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)

DOVERNE 7




12.7

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni a
najemce dvé vyhotoveni.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv dle zdkona & 340/2015 Sb. o
zvldstnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ih(té nejdéle 30 dnd od data platnosti této
smlouvy.

PFevzeti PREDMETU NAIMU dle &. 2 odst. 2.3 této smlouvy je najemce opréavnén provést aZ poté, co
tato smlouva bude uvefejnéna prostrednictvim registru smiuv.

Na dlikaz souhlasu s vySe uvedenym pfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

%

Pronajimatel — Technické sluzby Zlin, s.r.o. Najemce — Vantage Towers s.r.0.:

C2 General
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Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAIMU
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Pfiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a umisténi ZARfZENT




PRILOHA 2

Rozsah stavebnich tiprav a ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI

ZARIZENi NAJEMCE
PUDORYS

N

PUDORYS ZAKLADNOVE STANICE QP

| e s e ey
POHLED P1 T
SCHEMA ROZMISTENI ZARIZENI NA OKRUZI SCHEMA ROZMISTENI ZARIZENI

NAD MW PLOSINOU

POHLED P1 T




POHLED P1

PRILOHA 2 2

Rozsah stavebnich dprav a ilustrativni pfiklad umisténi ZARIZENI

ZARIZENI NAJEMCE
POHLED




Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetn& kopie mapy (katastralni))
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Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘ { Ra : >~
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Mapovy list: DKM e ‘ "6 _
[ & su 30u_150 200250 m b s
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé = =
Zpusob vyuziti: manipulacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Technické sluzby Zlin, s.r.o., Zahumeni V 321, Louky, 76302 Zlin
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bremeno (podile listiny)
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2023 11:00.

© 2004 - 2023 Cesky Urad zeméméficky a katastralni Verze 6.4.0 b1 [WWW6]







Priloha 4 - vypis z OR (kopie)




Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné .
oddil C, viozka 15600

Bgmniku a zapisu:

23. éervna 1994

Spisova znacka:

C 15600 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma:

Technické sluzby Zlin, s.r.o.

Sidlo: 5
Zlin - Louky, Zahumeni V 321, PSC 76302

s we

Identifikacni ¢islo:
607 11 086

Pravni forma:
Spolecnost s ruc¢enim omezenym

Predmét podnikani:
podnikani v oblasti nakladani s nebezpeén{/mi odpady

vyroba elektfiny

Opravy silni¢nich vozidel

Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pFesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, - ndkladni provozovana vozidly
nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé
zvirat nebo véci

Statutarni organ:
jednatel:

TOMAS KRAJICEK, dat. nar. 27. prosince 1986
Dily IV 3905, 760 01 Zlin
Den vzniku funkce: 4. prosince 2014

jednatel:

Mgr. PAVEL SIMKOVIC, dat. nar. 26. ledna 1969
Fabianka II 254, Kudlov, 760 01 Zlin
Den vzniku funkce: 1. dubna 2019

Jednatel:

Ing. PAVEL MANASEK, dat. nar. 27. Gnora 1971
Svat. Cecha 210, Pritné, 760 01 Zlin
Den vzniku funkce: 8. listopadu 2021

Pocet ¢lenii:
3

Zpflisob jednani:
Kazdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Dozordi rada:
¢len dozorci rady:

Mgr. JAROSLAV JURAS, dat. nar. 10. ledna 1980
Zborovska 4140, Priluky, 760 01 Zlin



niku ¢lenstvi: 1. dubna 2019

en dozordi rady:

g. MIRIAM CHMELOVA HOLBOVA, MBA, dat. nar. 19. bfezna 1982
\/ polich 7252, 760 01 Zlin
pen vzniku Clenstvi: 1. Cervence 2019

predseda dozordi rady:

Ing. MARTINA HLADIKOVA, dat. nar. 23. Gnora 1980
Budovatelska 4806, 760 05 Zlin

Bydlisté: Hradska 5291, 760 01 Zlin

Den vzniku funkce: 18. ¢ervna 2019

Den vzniku Clenstvi: 1. dubna 2019

Pocet ¢lenti:
3

Spolecnici:

Spolecnik:
Statutarni mésto Zlin, IC: 002 83 924
namésti Miru 12, 760 01 Zlin

Podil:
Vklad: 121 654 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: kmenové listy nebyly vydany

Z2akladni kapital:
121 654 000,- K¢

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &. 90/2012 Sb.,

0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spole&nost Technické sluzby Zlin s.r.0., se sidlem Zlin - Louky, Zahumeni V 321, PSC: 763 02, I1CO: 607
11 086, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C vliozka 15600, byla
rozdélena od$tépenim sloudenim, v jehoz ddsledku rozdé&lovana spoleénost Technické sluzby Zlin, s.r.o.
nezanikla a odstépend ¢ast jejiho jméni presla v souladu s projektem rozdéleni na nastupnickou, jiz
existujici spoleénost Technické sluzby Zlinsko, s.r.o. se sidlem Zlin - Louky, Zadhumeni V 321, PSC: 763 02,
1CO: 032 99 864, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C viozka
84339. Rozhodny den pro rozdéleni odstépenim slouéenim byl stanoven na 1. ledna 2015.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 28.6.2023 13:02
Udaje platné ke dni 28.6.2023 03:50
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 330005

‘patum vzniku a zapisu:
24, bfezna 2020

spisova znacka:
C 330005 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Vantage Towers s.r.o.

Sidlo:
Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikacni cislo:
090 56 009

Pravni forma:
Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét Cinnosti:
Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Poskytovéani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

Montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Projektova Cinnost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Zajistovani vefejnych komunikacnich siti

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci

Statutarni organ:
jednatel:

Ing. JIRI SVARC, dat. nar. 25. listopadu 1971
Baarova 33/55, Michie, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 24. bfezna 2020

jednatel:

PETR PROCHAZKA, dat. nar. 18. fijna 1975
Medinska 800/38, Klanovice, 190 14 Praha 9
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020

Pocet ¢leni:

Zptsob jednani:
Za spole¢nost jednaji (spole¢nost zastupuji) vzdy dva (2) jednatelé spolecné.

Spolecnici:
Spolecnik:
Central Tower Holding Company B.V.
2909 LC Capelle aan den IJssel, Rivium Quadrant 173, Nizozemské kralovstvi

Registracni Cislo: 77909879

Podil:
Vklad: 100 000 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:




.;‘kuteénosti:
enost Vodafone Towers Czech Republic 1 s.r.0., jako na nastupnickou spolecnost, presla v
kU rozdéleni odstépenim sloucenim ¢ast jmeéni rozdélované spolecnosti Vodafone Czech Republic
" _c sidlem namésti Junkovych 2808/2, Stodulky, 155 00 Praha 5, identifika¢ni ¢islo: 257 88 001,

urgéné projektem rozdéleni odstépenim sloucenim vyhotovenym dne 30.6.2020. Rozhodny den rozdéleni
je 1. duben 2020.

' Na spole¢nost Vantage Towers s.r.0., jako spolecnost nastupnickou, presio v dusledku fuze slouenim
vedkeré jméni spolecnostiVantage Towers 2 s.r.0., se sidlem ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4,
identifikaéni ¢islo: 090 56 017, jako spolecnosti zanikajici. Rozhodny den fuze: 1. dubna 2023.
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 28.6.2023 13:03
Udaje platné ke dni 28.6.2023 03:50

<=
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Priloha 5 - povéreni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)




C3 Confidential

POVERENI

Vantage Towers s.r.o., se sidlem ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 090 56 009, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: C 330005, (dale

.Spoleénost”),
timto povéfuje
L

zaméstnance Spole¢nosti, datum narozeni bytem
(,Zaméstnanec"),

aby vykonaval veskeré Ukony spojené s uzaviranim smiluv tykajicich se zfizovani vécnych bfemen,
najemnich smiuv, a ostatnich smiluv vztahujicich se k podnikatelské Cinnosti Spole¢nosti v oblasti
budovani a Gdrzby zakladnovych staric ‘a siti elektronickych komunikaci v jednotlivych mistech
Ceské republiky (dale jen ,Smlouvy’). Povéfeny Zaméstnanec je zejména opravnén zkoumat
podminky Smiuv, kontrolovat pinéni ze Smiuv, U€astnit se jednani a vznaSet na nich pfipominky,
navrhy tykajici se Smluv atyto Smiouvy uzavirat/podepisovat. Toto povéfeni neopraviiuje

Zaméstnance ke zcizovani nemovitosti;

a aby zastupoval Spoleénost pfi véech jednanich na véech GFadech a organech verejné spravy CR
v zéleZitostech vystavby, provozu, oprav, Uprav, modernizaci a sdileni telekomunikacnich stozard
sité elektronickych komunikaci, a to zejména na referdtech ochrany Zzivotniho prostiedi, na
stavebnich Gradech, na dotéenych spravach CHKO a Narodnich parkd, a dale pfi véech jednanich
s prislusnymi distribuénimi spole¢nostmi ohledné zplsobll fakturace a fizeni souvisejicich
s posuzovanfm odbéru elekirické energie. Zaméstnanec je zejména opravnén podévat a pfebirat
Zadosti a jiné pisemnosti, podavat navrhy a opravné prostfedky a vzdavat se jich a vést jednani
jménem Spole¢nosti ve vSech vySe uvedenych zaleZitostech.

Toto povéfeni se udéluje na dobu neurcitou.

Povéfeny Zaméstnanec je ve vySe uvedeném rozsahu a po vySe uvedenou dobu opravnén a povéren
jednat jménem Spoletnosti samostatné. Povéfeny Zamestnanec nenf opravnén die svého uvazeni
jmenovat zéstupce se v8emi &i ¢asti opravnéni dle tohoto povéfeni.

zsahu.
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