Smlouva €. 2957013210 o najmu nebytovych prostor.

Ceské drahy,a.s.

se sidlem: Praha |, N&bFeZi L.Svobody 1222,PSC 11015

IC. I DIC: I

zapséana v obch.rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vloZka 8039
jejimz jménem jedné ing. Jan Skalicky, Feditel Regionalni spravy majetku Praha
kontaktni adresa pro dorucovani:

Organizacni siozka: Regionalni sprava majetku Praha, 101 00 Praha 10, Ukrajinska 304
Bankovni spojeni: KB a.s. Praha, €.0.:133904011/0100

Variabilni symbol: 2957013210

(dale jen pronajimatel)

d

Dopravni zdravotnictvi a.s.
Sidlo : Praha 2, Italska 560/37, PSC 121 43
(C: I DIC : I
zapsan v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2570
jejimz jménem jedna : JUDr. DuSan Mach, predseda pfedstavenstva
Mgr. Viktor Szabd, mistopfedseda predstavenstva,

(dale jen najemce)

uzaviraji dle zdk.€.116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjSich predpisl tuto smlouvu:

I.Pfedmét smiouvy.

1. Predmétem najemni smlouvy je ndjem nebytovych prostor prostor, jejichZ vylucnym
vlastnikem, je pronajimatel.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v nemovitosti v obci : Kolin , Rorejcova ¢.p.
569, PSC 280 02.

Dle SAP : IC5000131966, zapsany na LV 13080 vedeném u KU pro StfedoCesky kraj,
katastralni pracovisté Kolin.

2. Specifikace nebytovych prostor viz. Priloha €.2

3. Spravcem majetku je organizacni sloZka pronajimatele, Regionalni sprava majetku
Praha, Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10.

I1.UCel najmu .

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu dle ¢l.I této smlouvy ke sjednanému
ucelu:
provozovani ordinace praktického Iékafe a poskytovani zavodni zdravotni péce
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ato zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zeleznicni
dopravy. Najemce se zavazuje pfedmét nadjmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému Gcelu.

1. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi n3jemce Ucel najmu ménit.

1. VySe ndjemného.

1. Smiluvnistrany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi 53.496,00 KC + DPH v zakonem
stanovené vysi.

2. Celkové rocni najemné ve vysi 53.496,00 KC + DPH v zakonem stanovené vysi je
splatné ve Ctvrtletnich splatkach, a to vZzdy do 16.dne prvniho mésice pfislusného
Ctvrtleti. Najemce se zavazuje platit najemné pfikazem platce na Gcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy podie splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy.

Prvni splatka je splatna ke dni 16.1.2011 ve vySi 13.374,00 KC + DPH vzakonem
stanovené vysi.

Smiuvni strany konstatuji, ze najemce uZival bez pisemné smlouvy pfedmét n3jmu,
uvedeny vclanku |. této smlouvy vdobé od 1.1.2010 do 31.12.2010. Smluvni strany
sjednavaji za uzivani pfedmétnych prostor za obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010 ¢astku
odpovidajici adekvatni vysi najemného, tj. 53.496,00 K& KC + DPH v zakonem stanovené
vy3i. Pohledavku najemce uznava co do ddvodu avyse. Castku 53.496,00 KE K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi uhradi najemce pronajimateli na zakladé vystavené faktury.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto dlvodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného
odkladu uhradit. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na Gcet
pronajimatele, neb dnem jeho slozeni hotovosti do pokladny RSM Praha. Splatkovy
kalendaf bude kazdorocné aktualizovan v souvislosti s Upravou ceny podle
odst.4 tohoto Clanku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pfehodnoceni ceny najmu a to
v souvislosti s pfipadnou zménou cenového predpisu, mozZnym pohybem cen v pfipadé
zmeény atraktivity v lokalité.

4. Sjednana vy3e ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdorocné
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro Udpravu vySe najemného je roCni mira inflace vprocentech vyjadrena
prirlstkem priimérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12
mésicd pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésicl roku tomuto roku predchazejiciho
uvedeny ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse ndjemného bude
najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe najemného je
vySe rocniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smilouvou,
¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Gpravu
najemného ,jako zavazny zpUsob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s §
2,0dst.2 zékona €.526/1990 Sb.,0 cenach,ve znéni pozdéjSich predpisti. Najemce se
zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. .Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyactovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendarfi. Vy3e ndjemného
bude upravovana vzdy od 1.ledna a do plateb bude promitana od 2.Ctvrtleti pfislusného
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roku, s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse najemného
indexem inflace v |.Ctvrtleti.

5. N&ajemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad
ramec béZné Gdrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho
najemného. Jejich povolovani a zactovani je povinen najemce fesit s organizacni sloZkou
pronajimatele, kterd je spravcem nemovitosti, kterd bude o vécném plnéni najemného
actovat.

6. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivl provozu
Zeleznice.

IV.VySe Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru.

VySe Ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé
s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a stoCné, poplatky za zneliStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se
k pfedmétu ndjmu a sjednanému Gcelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni icelné
vynaloZzenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
naklad( a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro ndjemce.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za ndsledujici plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

El.energie — vySe Uhrady je dle pr.pfedpisu, najemce uzavie smlouvu se SZDC s.o0.,
Sprava Zelezni€ni energetiky, pracovisté Nymburk

Vodné, stocné — dle smér.Cisla nebo dle vodoméru
Odvoz odpadkl — najemce uzavie smlouvu s externi firmou
Odvod destové vody —dle smérnych Cisel

Kromé toho od externich poskytovatel bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i
radné a vcas poskytovatelim hradit, po dobu trvani ndjmu hradit dalsi sluzby: Smlouvy
na plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru poskytovateli se
najemce zavazuje uzavfit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a
predlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavreni smluv vterminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za
uzivani nebytového prostoru vrozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo
k odstoupeni od smliouvy ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotireby
a sluZby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Povinnosti ndjemce.

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim cCinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny UGcel
najmu s prislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) vpfipadé prodleni ndjemce s(Ohradou najemného a pinéni poskytovanych
vsouvislosti suZivdnim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit
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d)

f)

9)

h)

pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb.,
v platném znéni,

uzZivat predmét najmu ke sjednanému UGcelu. Hodia-li ndjemce zménit pfedmét
podnikani aovlivni-li tato zména podstatnych zplsobem vyuZiti nebytovych
prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,
provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu
zahrnujici  idrobné vymeény casti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty,
ventily,odpady,mechanizmy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi
srovnatelnou GdrZbu,

najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterad nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni Upravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu
dle zakona €.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisll a zakona €.266/1994 Sb.,
ve znéni pozdgjSich predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav i oprav posuzuje
spravce majetku, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové
rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu fizeni,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu nijmu z
dlvodl dadrzby budovy nebo oprav nebo v dlsledku mimofadnych udalosti, bez
nahrady djmy, kterd ndjemcivznikne,

umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za (celem
kontroly jejich stavu,

uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v
souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne
pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

udrZovat na vlastni naklady pfedmét ndjmu v Cistoté,

po skonceni doby najmu (vypovédni |hlty) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady
do plvodniho  stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby ndjmu nebo vypovédni |hity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu
dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 1/365 rocniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den
prodleni,

m) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve

stanovenych terminech) plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako
majitel,

N3jemce se zavazuje

1.

Najemce pFebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisd na UGseku

ochrany Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych predpis( atd.,
po dobu trvani najemni smlouvy azavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci
udélenych formou rozhodnuti organd statni spravy z dGvodd poruseni vyse uvedenych
predpist . Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich
praci a uhradit vSechny Skody vzniklé porusenim téchto ustanoveni.



Odpovédna osoba za pronajimany objekt ve smyslu § 2, zak.€.133/1985 Sb. v platném
znénije

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam. V pfipadé souhlasu pronajimatele s podnajmem, mlZe se tak stat pouze
na dobu uritou a smlouva musi mit pisemnou formu.

2. Zhlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce
vsouladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd
pozarni ochrany,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €.133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisii a bude urfena odpovédna osoba za cely
predmét najmu,

€) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpist souvisejicich se
zajistovanim pozarni ochrany, vCetné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych
drahach,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocCtem pfenosnych hasicich
pristrojd ve vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace HasiCské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti RSM Praha,

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k poZardm popfF.
k jejich rozsireni ze stejnych pficin nemohlo dojit,
g) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zeleznicni stanice zmény tykajici se

zakladni dokumentaci poZarni ochrany (napf.zména tel.cisel odpovédné osoby)
v prongjatych prostorach.

3. N3jemce je povinen na vyzvu pronajlmatele predlozit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci
dobu a tuto dodrZovat. Na pokyn pfednosty 7st. se ndjemce zavazuje pfizplsobit provoz
v predmétu najmu zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu budou oznameny
prednostou Zeleznicni stanice.

5. Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu.
Doby vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zeleznicni stanice.

6. Pokud by cinnosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatizeni v Casti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu
zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné
bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti)
a navrzena opatfeni pFedloZi k vyjadfeni OZO PO CD prislusné OS €D a.s., popf. 030 GR
CD a ke schvaleni pFisludnému stavebnimu GFadu.

7. N3jemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad
poZaru a jinych mimofadnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku
v pfislusné OS, oznameni ouloZeni nastrazného vybusSného systému v prostorach
pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je najemcem.

8. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou

osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s pfisiusnymi pravnimi normami legislativy CR —

terorismus, kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené strestnou
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¢innosti), tuto skutecnost neprodlené sdélit prislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158)
a na urcené misto UZST (telefonni spojeni oznami pfislusna UZST).

VI.Smluvni pokuta.

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v Cl. II., lIl., IV., V. této smlouvy, vyjma
¢l.V, bodu I., pism.f) a €l.V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vy3i
5% z rocniho najemného, nejméné viak 1.000,- K.

2. Pro pripad porusdeni povinnosti uvedenych v ¢l.V., bod I., pism.f) a ¢l.V. bodu 3 této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
rocniho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen.
Smluvni pokutu ma pravo prongajimatel ulozZit i opakované, pokud ndjemce po
pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

VIl.Doba n3jmu.

1. Tato smlouva se uzavira od 1.1.2011 na dobu neurcitou stfimésicni vypovédni
Ihdtou.

2. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky energii a
médii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel
pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. V pfipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v¢l.V, bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po predchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery
ur€i, smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni Ihité, ktera zaclind plynou od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

VIII. Zviastni ujednani o kauci.

1. Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dnl ode dne podpisu této smlouvy sloZit na
acet pronajimatele . pcnézni prostfedky (dale jen kauce)
Ik zajisténi pohledavek pronajimatele vyplyvajicich z titulu najemného nebo sluzeb a
plateb sndjmem souvisejicich. Platba musi byt provedena pod VS smlouvy
a specifickym symbolem 3799.

2. VySe kauce je dohodou smluvnich stran stanovena jako trojnasobek mési¢niho
najemného
tedy 13.374,00 KC.

3. Strany vyslovné sjednavaji pravo pronajimatele jednostranné kdykoli zapodist kauci
oproti dluhu najemce vyplyvajiciho ztéto smlouvy nebo ze smluv souvisegjicich
suzivanim pfedmétu najmu, jakoZ i oproti opravnéné pohledavce pronajimatele
z jiného titulu ( napfiklad nahrada skody).

4. Strany dale sjednavaji povinnost najemce, v pfipadé zapoCteni kauce dle ujednani
0dst.3 tuto, doplnit do sjednané vySe nejpozdéji do jednoho mésice po od€erpani
pronajimatelem.



IX.Zavérecna ustanoveni.

1. Smluvni strany prohlasuji,ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma
Gpravy ceny ndjemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového
kalendare, které oznami  pronajimatel nadjemci doporucenym dopisem. Podepsané
dodatky, vzestupné dcislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
zak.€.116/1990 Sb., 0 najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpisd. Podepsané dohody o poskytovani sluzeb se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym dopisem
sdorucenkou a to na adresu v zahlavi smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné
dorucena (pfevzata opravnénym zastupcem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlty
povazovan za den uspé3ného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva
vytisky anajemce rovnéz dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost
originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu a G¢innost dnem 1.1.2011.

5. Pfilohy: |. Splatkovy kalendar
2. Seznam mistnosti
3. Situacni planek
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