®
S CeskAS
spofitelna
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH PODNIKANI

uzaviena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

(dale jen ,smiouva®)
evid. & CS: 2023/2300/821, MIMO REM

Mésto Policka

se sidlem: Palackého nam. 160, 572 01 Policka

IC: 00277177 DIC: CZ00277177

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Eislo G&tu: -
Datova schranka: w87brph

Kontakt:

Kvéta Vomocilova, vedouci odboru spravy majetku

Tel: 461 723 810, 731 655 646

e-mail: vomocilova@policka.org

(dale jen ,pronajimatel)
a

Ceska spofitelna, a.s. ;

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
IC: 45244782 DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uctu: .

Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:
Ceska spofitelna, a.s.

CEN 2300 fizeni majetku

Budsgjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

ID datové schranky: wx6dkif

(dale jen ,najemce”)

I. Uéel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem stavby — budovy &. p. 2, ktera je soutasti pozemku parc. ¢ st. 1vku. a
obci Politka, &ast obce Policka-Mésto, na adrese Palackého nam. &. p. 2, 572 01 Politka, zapsaného na LV 10001
u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy (dale jen ,budova‘). List viastnictvi
k nemovitosti je Pfilohou €. 1 této smiouvy.

2. Pronajimatel ma zajem pronajmout najemci urcité prostory (jak jsou definovany nize) nachazejici se v budové a
najemce ma zajem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu najmu.

Il. Pfedmét a ucel najmu

1. Touto smiouvou pronajimatel pronajima néjemci a najemce si najima od pronajimatele za podminek stanovenych
touto smlouvou prostory, jejichz umisténi v budove je znazoméno na plahu tvoficim Pfilohu €. 2 této smiouvy (dale
jen ,prostory®).

2. Prostory jsou najemci pronajimany za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti formou ziizeni a provozovani
nahradniho provozu bankovni pobocky Ceské spofitelny, a.s., poskytujici financni &i jiné sluzby vefejnosti (dale jen
"aéel najmu’). :

3. - Vymeéra prostor je nasledujici:
1.NP 220,73 m2 :
Bliz3i specifikace a vyméry prostor a spolenych prostor jsou souéasti Prilohy €. 2 této smiouvy.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze: (i) Gcel najmu sjednany touto smlouvou je v souladu s prislusnym kolaudacnim
rozhodnutim, resp. kolauda&nim souhlasem povolujicim uzivani prostor a budovy, které jsou i fakticky (stavebné —
technicky) zpGsobilé k tomuto smluvenému Ucelu najmu; (i) budova a prostory maji obvyklé vlastnosti a jsou v
dobrém technickém stavu umoziiujicim fadny a neruSeny vykon najemniho préava v souladu s u¢elem najmu dle této
smlouvy po celou dobu najmu zpisobem stanovenym touto smlouvou a zpisobem obvyklym pro takovy druh budovy
a prostor bez nutnosti jakychkoli podstatnéjich oprav; (iii) kapacita a technicky stav inzenyrskych a technologickych



10.

siti budovy a prostor je dobra a v piném rozsahu vyhovuje tcelu, pro které byly zkolaudovany; (iv) pronajimatel neni
v uzavieni této smlouvy omezen jakymkoli pravem treti osoby, méa veskera prava, ktera jsou nezbytna k fadnému
pinéni této smlouvy, a tato smlouva bude pfedstavovat platny zavazek pronajimatele. Najemce pfi uzavirani této
smlouvy vychazi, mimo jiné, z okolnosti vyjadfenych v téchto prohlddenich a toho, Ze uvedena prohlaseni
pronajimatele jsou pravdiva a uplna.

Zafizovaci prace najemce. Najemce je opravnén a pronajimatel mu podpisem této smlouvy udéluje souhlas k
provedeni technickych Uprav prostor ménicich jejich pocatecni stav (jak je definovan touto smlouvou), které povazuje
za nutné ¢&i vhodné k uzpiisobeni prostor pro uzivani v souladu s uéelem najmu dle této smlouvy (déle jen "zafizovaci
prace"). Vy3e uvedeny souhlas se netyka pfipadu, kdy zafizovaci prace zasahuji podstatnym zplisobem do nosné
konstrukce budovy. Pro vylou€eni pochybnosti, takovym zésahem neni zejména piipevnéni konstrukce vnitinich
pficek k nosné konstrukci budovy a takové zafizovaci prace jsou povaZzovany za pronajimatelem odsouhlasené.
Najemce je povinen pfed zahajenim provadéni zafizovacich praci pronajimateli predioZit plany a specifikace
zafizovacich praci pronajimateli, ktery je povinen ve Ihiité 10 (deset) kalendafnich dnl najemci sdélit své vyhrady k
zafizovacim pracim. Vyhrady doruc¢ené po uplynuti této IhGty vyZzadujici zménu zafizovacich praci mohou zalozit
narok najemce na nahradu Skody, pokud v disledku téchto vyhrad najemce musel vynalozZit dodate&né naklady na
zmeénu zafizovacich praci. VyZaduji-li zafizovaci prace souhlas pronajimatele, pronajimatel tento souhlas pisemné
udeéli bez zbyteCného odkladu, vyjma pfipadu, kdy najemce specifikaci zafizovacich praci neupravil dle jeho
divodnych materiainich vyhrad zaloZenych na rozporu zafizovacich praci s pravnimi pfedpisy a obecné zavaznymi
technickymi normami.

Zarizovaci prace najemce spocivaji zejména v drobnych upravach, které budou probihat uvniti budovy, za G&elem
provozné — technického pfizplisobeni prostor ke smluvenému aéelu uzivani, tj. k vybudovani Nahradnich prostor
bankovni pobogky CS, a.s. v&. nového interiérového a bezpe&nostniho feseni prostor. Do nosnych konstrukci,
podlah, vypini otvori a obklad(i nebude zasahovéano. Do vnéj$iho vzhledu Budovy bude pfipadné zasahovano
vyluéné v rozsahu vnéjSiho znaceni pobogky (napf. logo, vystré, pylon) CS, a.s. Zafizovaci prace planované
najemcem spocCivaji zejména v instalaci datovych kabelG a EZS, v§e jen po povrchu a v li§tach, vybaveni prostor
nabytkem.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veskerou soucinnost nezbytnou k provedeni a pfipadné vefejnopravnimu
povoleni zafizovacich praci, kterou Ize na ném rozumné vyzadovat. Pronajimatel je zejména povinen zajistit
pfiméfeny pfichod a pfijezd k budové, resp. prostoram v rozsahu nezbytném pro provedeni zafizovacich praci.
Pronajimatel na Zadost najemce vymezi pouzivani pfislusnych komunikaci a spolegnych prostor v budové tak, aby
najemce mohl provadét zafizovaci prace najemce zplisobem, ktery by nepfiméfené omezoval pfipadné jiné najemce
v budové.

Pronajimatel prohlasuje, Ze najemce fadné seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu najmu, Zze pfedmét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy bez faktickych a pravnich vad, Ze jeho stav umozfiuje najemci provedeni jim
zamyslenych zafizovacich praci, a Ze pronajimatel nezami€el najemci Zadné skute¢nosti, tykajici se prostor, které by
mohly mit vliv na rozhodnuti ndjemce tuto smlouvu uzaviit. Najemce je opravnén od této smiouvy odstoupit v pfipadé,
kdy zjisti, Ze prostory maiji vadu &i vady, na které jej pronajimatel pfi uzavirani této smlouvy neupozornil, agkoliv o
nich védeél a/nebo o nich bez pochyby védét mél.

Najemce je povinen zajistit, aby zafizovaci prace byly provedeny v souladu s pravnimi predpisy a pfipadnym
pfisluSnym vefejnopravnim povolenim k provedeni zafizovacich praci. Zafizovaci prace budou provedeny takovym
zplsobem, aby nezplsobovaly nepfiméfenou hluénost, vibrace nebo pachy, které by obté&Zovaly jakékoliv jiné
najemce uzivajici pfilehlé a/nebo sousedici prostory.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu provadéni zafizovacich praci najemce uini nebo zajisti, aby jeho
zameéstnanci, dodavatelé nebo zastupci umoznili zastupcim pronajimatele v béZnou pracovni dobu pfistup do prostor
za UCelem kontroly jejich stavu a postupu zafizovacich praci najemce.

lll. Doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu urgitou, ktera za&ina dnem predani najemniho prostoru (dale
jen "doba najmu") na zakladé predavaciho protokolu podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran,
nejdfive k 25.7.2023, nejpozdéji vak k 31.8.2023. Najemni vztah podle této smlouvy skonéi ke dni predani prostor
zpatky pronajimateli na zakladé pfedavaciho protokolu podepsaného opravn&nymi zastupci obou smluvnich stran,
nejpozdéji vSak k 31.1.2024.

Den predéani najemniho prostoru bude smluvnimi stranami vzajemné odsouhlasen minimaln& 5 dni pred zamyslenym
dnem predani.

Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory k uzivani ve stavu specifikovaném touto smlouvou a najemce je, za
podminky, Ze prostory jsou ve stavu odpovidajicimu ujednénim dle této smlouvy, povinen prostory pfevzit. V den
predani prostor najemci bude stranami sepsan predavaci protokol detailn&ji specifikujici stav prostor v dobé predani.
Predavaci protokol bude tvofit Pfilohu €. 4 této smiouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel najemci nepfeda prostory nejpozdéji v den uvedeny v &l. Il odst. 1, nebo stav prostor
v den pfedani neodpovida ujednanim této smlouvy, najemci vznika pravo: (i) odmitnout pfevzit prostory a pozadovat
uhrazeni smiuvni pokuty ve vys$i jednonasobku denniho najemného dle této smlouvy za kazdy den trvani poruseni
povinnosti pronajimatele; a (ii) pokud nebudou prostory najemci fadné piedany ani v dodatecné Ihité deseti
pracovnich dn(i, pozadovat uhrazeni dodate&né smiuvni pokuty ve vysi mésiéniho najemného dle této smlouvy; a (i)
pravo odstoupit od této smlouvy. Strany se vyslovné dohodly a potvrzuji, 2e pokud vzhledem ke viem
predpokladanym skutenostem bude vySe $kody zplisobené porusenim povinnosti pronajimatele pfesahovat vysi
smluvnich pokut dle bodu (i) a (i), sjednanim téchto smluvnich pokut neni dotéeno pravo najemce domahat se
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nahrady Skody v piném rozsahu.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongéit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Smlouva mize byt vypovézena pronajimatelem z t&chto divodi:
a) najemce uziva prostory v rozporu s u¢elem najmu sjednanym touto smilouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, nebo

€) najemce pienecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
je-li dle této smlouvy vyZzadovén, a

najemce nenapravi poruseni této smiouvy, které napliiuje kterykoli z vy$e uvedenych diivodil pro vypovéd této
smlouvy v pfiméfené Ih(t&, ktera v8ak nebude kratsi nez patnact (15) dnii od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele
specifikujici zavadné jednani najemce a souc¢asné upozorfiujici na moznost vypovédi této najemni smlouvy dle tohoto
€lanku smlouvy.

Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu z t&chto diivodi:

a) najemce ztrati zpGsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si prostory najal, nebo

b) prostory se stanou bez zavinéni ndjemce, byt i z ¢asti, znamenajici vyznamné omezeni provozu najemce,
nezpUsobilymi ke smluvenému G&elu najmu, nebo

c) pronajimatel poruSuje jakoukoli dal$i podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a

pronajimatel nenapravi poruSeni této smlouvy, které naplfiuje divody pro vypovéd této smlouvy uvedené pod pism.
b) a c) v pfiméfené Ihité, ktera vSak nebude kratdi, nez patnact (15) dni od obdrZeni pisemné vyzvy najemce
specifikujici zavadné jednani pronajimatele a sou¢asné upozorfiujici na moznost vypovédi této najemni smiouvy dle
tohoto €lanku smlouvy.

Vypovédni doba podle této smlouvy ¢ini jeden (1) mésic a po&ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé&, odiivodnéna a doruéena
druhé smluvni strané.

V pfipadé skongeni najemniho vztahu z divodu vypovédi podané najemcem &i pronajimatelem dle predchozich
ujednani této smlouvy, tj. pfed uplynutim sjednané doby najmu, je najemce povinen pfedat pronajimateli prostory ve
Ihdté triceti (15) kalendarnich dnd od uplynuti vypovédni doby.

Najemce je po uplynuti doby najmu &i skoneni najemniho vztahu povinen prostory uvést do po&ate&niho stavu, je
povinen z prostor vyklidit své movité vybaveni a interiérové prvky.

Strany se dohodly, Ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vyluguji diivody pro vypovéd smiouvy dle §
2308 a § 2309 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Kazde predani a pfevzeti prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude obsahovat vSechny
podstatné skutecnosti zjiSténé pfi tomto Gkonu.

IV. Najemné a uhrady za sluzby

Najemné za pronajem prostor se sjednava po dohodé& smiuvnich stran na &astku 43.000,- K& (&tyficet tii tisic korun
Ceskych) mésicné.

Najemné je osvobozeno od DPH dle platnych pravnich piedpist.

Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uZivanim pronajatych prostor.

Nabude-li nebo pozbude-li smlouva G¢innosti v prib&hu mésice, upravi se vy$e najemného stanovena die odst. 1
tohoto Elanku alikvétni Easti podle poétu najemnich dni v dotéeném mésici a smluvni strany vyporadaiji pFipadny
pfeplatek &i nedoplatek na najemném bez zbyte&ného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce dodavku vody (vodné, sto&né) a elektiiny (vytapéni — akumulaéni
kamna, podlahové vytapéni) do prostor (déle jen ,poskytované sluzby* nebo ,sluzby*).

Ostatni sluzby potfebné k uZivani prostor si zajisti najemce viastnim jménem pfimo u dodavatel( sluzeb (tj. naklady
na uklid pronajatych prostor, odvoz a likvidace TKO, datové sluzby, pfip. jiné sluZby) na zakladé vlastniho smiuvniho
vztahu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na poskytované sluzby, a to formou zuétovatelného pausalu
(vodné, stocné, elektfina).

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné a zuétovatelné pausaly na sluzby na zakladé dafiového
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dokladu/faktury dle zvlatniho pfedpisu vystaveného pronajimatelem, a to bezhotovostnim prevodem na l:léet‘
pronajimatele uvedeny zahlavi této smlouvy. :

Vyuétovani zGétovatelnych pausali. Zactovatelné pausaly hrazené za celou dobu najmu budou vyGétovany na
24klad® fadného dafového dokladu/faktury ve smyslu zak. €. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni, nejpozdéji do
konce tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho po ukon&eni této smlouvy (déle jen "den vyuétovani") oproti
skute&nym nakladim. Néaklady na elektfinu budou najemci vyuétované na zakladé odedtu fakturagniho/podruzného
elektroméru vyrobni &islo 5920830 pronajimatele. Naklady na spotfebu vody budou najemci vyuétované na zékladé
spotfeby vody ode&tené na hlavnim/podruzném vodoméru vyrobni &islo 9167399-03 pronajimatele. Pfilohou
vyuétovani bude technicky vypocet nakladli na jednotlivé sluzby a energie a budou rovnéz doloZeny faktury ze strany
dodavatell pfislusnych energii a sluZzeb. Rozdil (nedoplatek) bude uhrazen najemcem pronajimateli po jeho
vyuétovani dle splatnosti uvedené na dafovem dokladu/faktufe. Vznikne-li vytétovanim preplatek, je pronajimatel
povinen tento vratit najemci dle splatnosti uvedené na dafovém dokladu/faktufe. Splatnost dafiového dokladu/faktury
je stanovena na 14 kalendanich dni od jeho/jejiho vystaveni. V pfipadé, ze pronajimatel nedoruci najemci uvedené
vyUétovani ve shora stanoveném terminu, je najemce opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vys$i 100,00 K¢ za kazdy
den prodleni do dorugeni vyactovani.

Dafovy doklad/Faktura vystaveny/a pronajimatelem bude obsahovat zejména: ozna&eni a Cislo dokladu, nazev,
sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy, datum odeslani a Ihitu
splatnosti, predmét platby, fakturovanou finanéni Eastku a zplisob platby, podpis pronajimatele, uvedeni objektu, o
ktery se jedna (ulice, &islo popisné, obec) a udaj o registraci pronajimatele v obchodnim rejstfiku.

a) Pronajimatel zasle vystaveni/ou danovy doklad/fakturu na adresu:

Ceska spofitelna, a.s.
CEN 2240
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
fakturapdf@csas.cz

b) Na darovém dokladu/faktufe bude nazev najemce uveden takto:

Ceska spofitelna, a.s.
usek fizeni majetku
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

IC: 45244782

DIC: CZ699001261

V pfipadé, ze dafovy doklad/faktura bude obsahovat nespravné nebo neupliné udaje, je ndjemce opravnén dariovy
doklad/fakturu vratit pronajimateli do data splatnosti dafiového dokladu. Pronajimatel podle charakteru nedostatku
danovy doklad/fakturu opravi nebo vystavi novy/ou. Vracenim dafiového dokladu/faktury pfestava bézet pavodni
IhGita splatnosti, ktera bé&zi znovu ode dne doruceni opraveného nebo nové/ho faktury/danového dokladu najemci.

Sleva z divodu nemoznosti uzivat prostory. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby poskytované dle této smlouvy
pronajimatelem nebo bude-li ndjemce z jakéhokoli jiného diivodu, za ktery pronajimatel odpovida a najemce
neodpovida, omezen v moznosti uZivat prostory &i jejich Cast ke sjednanému G&elu najmu po dobu del$i 5 pracovnich
dnt, bude mit najemce pravo na piiméfenou slevu z najemného podle rozsahu, v jakém je mu znemoznéno uZivat
prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast v souladu s ucelem najmu dle této smiouvy. V pfipadé podstatného omezeni v
uzivani, bude mit najemce pravo na slevu ve vysi 100 % z najemného, aviak pouze za obdobi, ve kterém bylo z
diivodu podstatného omezeni znemoznéno prostory uzivat. V pfipadé takového vypadku/neposkytovani sluzby Ci
jiného omezeni v uzivani, je pronajimatel povinen vyvinout maximalni usili, aby zaéal takové omezeni okamzité
odstrafiovat pokynem k odpovédnému dodavateli, resp. odstranit jinym subjektem vyvolany divod omezujici najemce
v uzivani prostor, co nejdfive je to objektivné mozneé. Za vypadek sluzby, resp. omezeni v uzivani nelze povazovat
omezeni stanovena dodavateli, kratkodoba omezeni rozsahu poskytovani dotéené sluzby, které vyplyvaji z povahy
dot&ené sluzby a nutnosti zajistit stanoveny standard sluZby pfi zachovani provozu budovy.

Nahrada $kody. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby nebo najemce bude z jakéhokoli jiného dlvodu, za ktery
najemce neodpovida, omezen v moznosti uzivat Prostory Ci jejich &ast k ucelu najmu dle této smlouvy po dobu delsi
nez 15 kalendainich dni, je pronajimatel najemci odpovédny za Skodu a usly zisk.

Pronajimatel v8ak neni odpovédny za $kodu ani usly zisk zplsobeny najemci v pfipadé neposkytnuti sluzby, pokud
preruseni dodavky jakékoli sluzby:

(a) je vysledkem okolnosti, jez maji povahu vy$si moci, a pronajimatel vyvine maximalni usili, aby je zacal okamzité
odstranovat, a zajisti doasné nouzové nahradni dodavky sluZby a odstrani neposkytnuti sluzby, jakmile je to mozné
poté, co se o takovych okolnostech dozvi; nebo

(b) je omezeno na rozsah, v némz sluzby (nebo néktera z nich) nemohou byt fadn& poskytnuty v disledku nezbytné
b&zné udrzby prostor nebo budovy, piitemz, jedné-li se o planované Ukony, musi byt tyto Ukony pfedem s najemcem
projednany, aby jejich harmonogram a priibéh najemce omezil v minimalni mozné mife a pokud tyto s sebou nesou
podstatnéjsi omezeni najemce, nepfekroi doba trvani téchto ukont v celkové vysi 5 dnu za dobu najmu.

Pronajimatel dale neni odpovédny za $kodu ani usly zisk zplsobeny najemci v pfipadé neposkytnuti sluzby, pokud
prerudeni dodavky jakékoli sluzby bylo uginéno dodavatelem sluzby, se kterym dodavku sluzby sjednal sam najemce.

Pronajimatel je povinen najemce pisemn& upozomit na preruseni dodavky vody a elektfiny &i jiné sluzby, jejiz
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poskytnuti je pro moZnost uzivani prostor v souladu s ugelem najmu podstatné, které se uskute&ni z podnétu
pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin pfed zagatkem preruseni dodavky, je-li mu termin preruseni dodavky znam.

Pronajimatel je platcem DPH. Pronajimatel prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem dle zakona o DPH
ani proti nému neni vedeno fizeni spravcem dané za u&elem vydani rozhodnuti, Ze pronajimatel je
nespolehlivym platcem dle zakona o DPH.

V. Vybavenost Prostor, stavebni tpravy a tidrzba

Najemce ma pravo pokojné uzivat prostory b&hem doby najmu bez preruseni ze strany pronajimatele & jakékoliv jiné
osoby. Pronajimatel vyvine veskeré usili k tomu, aby zajistil, Ze najemce nebude v tomto uzivani rugen najemci jinych
prostor v budové &i jakoukoli tfeti osobou. Najemce se nesmi chovat zplisobem, ktery by byl v rozporu s pokojnym
vyuZivanim prav jinych najemct. Najemce bere na védomi probihajici rekonstrukci vnéjSi ¢asti budovy a s tim
spojena omezeni (zvy$ena prasnost apod.). Najemce (a jeho zamestnanci) jsou opravnéni vstupovat do prostor
dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu, a to po celou dobu najmu. Tento pfistup bude v Gfednich
hodinach najemce umoznén i vefejnosti, vyuZivajici sluzby najemce.

Pronajimatel zajisti, aby byla budova fadné& udrzovana.

Jakeékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované pronajimatelem v prostorech, musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy a &eskymi normami (a to i pouze doporu¢ovanymi) a musi existovat platné
schvaleni pfislusnych statnich organu s jejich uzivanim, jestlize je takové schvaleni/povoleni vyzadovano pravnimi
predpisy.

Oznaceni: Najemce je opravnén oznalit prostory svym obchodnim jménem a logem o velikosti a rozsahu
odpovidajicimu standardnimu ozna&eni prostor vné i uvniti predmétu najmu, a to po celou dobu trvani smiouvy.
Demontaz a zpétna montaz prvki firemniho ozna&eni najemce v pripadé stavebnich praci vyvolanych na budové
pronajimatelem bude provedena nafizenym dodavatelem najemce na naklady pronajimatele. Pokud pronajimatel
svou stavebni nebo jinou &innosti poskodi firemni ozna&eni najemce, nafizeny dodavatel najemce provede opravu
na naklady pronajimatele.

Poskozeni Prostor. V pfipadé&, Ze budou prostory & budova poskozeny pozarem, pfirodnimi Zivly, nehodou nebo
nastane-li jina pravni &i fakticka skutecnost branici Fadnému uzivani prostor nebo budovy v souladu s G&elem najmu
(kazdy takovy pfipad dale jen "nahodila udalost"), je pronajimatel, vyjma pfipadu, kdy nahodila udalost vznikla z
dlvodu na stran& najemce, povinen informovat najemce o nahodilé udalosti nejpozdsii do tfi (3) hodin od okamziku,
kdy se pronajimatel o nahodilé udélosti dozvédél, a to na e-mailovou adresu rem@csas.cz, nejpozdéji véak do
dvanacti (12) hodin od okamziku, kdy nastala. Do dvaceti Ctyf (24) hodin od oznameni nahodilé udalosti musi
pronajimatel najemci oznamit zpisob a &asovy ramec fe$eni nahodilé udalosti.

Lze-li se divodn& domnivat, Ze odstranéni disledki nahodilé udalosti pfi b&2ném postupu a pfi obvyklych nakladech
miZe byt neprovediteiné ve Ihiité jednoho (1) mésice, je kazda strana opravnéna ukonéit najemni smlouvu na zékladé
pisemné vypovédi se 14-ti denni (14) vypovédni dobou. Pronajimatel vSak nema pravo tuto smlouvu ukonéit
pisemnou vypovédi, pokud nahodil4 udalost vznikla v disledku jednani & opomenuti pronajimatele &i jiné okolnosti,
za kterou pronajimatel odpovida.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:
a) zajistit a umoznit najemci po celou dobu najmu moznost fadného a nerugeného uZivani a vstupu do prostor.

b)  udrZovat pofadek pfed budovou, v jejim okoli a pistupovych prostorach budovy, a to v ramci b&2ného tklidu a
udrzby tak, aby budova odpovidala standardu pfedmétu podnikani najemce, kterym je poskytovani bankovnich
sluZzeb podle zakona €. 21/1992 Sb. o bankach, ve znéni pozdégjSich predpisu;

c) zajiStovat v prostorech po celou dobu n&jmu nepferusovanou dodavku sluzby (elektiina, voda). V pfipadé
nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem z divod( z&sahu vy38i moci je pronajimatel
povinen obnovit poskytovani sluzeb bezprostfedné poté, co existence vy$§i moci pomine;

d) Opravy pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstrafiovani zavad budovy a prostor,
vyjma oprav provadénych najemcem dle odst. 2 pism. c) tohoto &lanku, a to bez zbyte&ného odkladu poté, co
se o jejich potfeb& dozvi. Pfi jejich provadéni je povinen postupovat tak, aby nedoslo, popf. doslo jen v mife
nezbytné nutné, k omezeni najemce v uzivani prostor a budovy. Pro vylougeni pochybnosti, najemce se na
nakladech pronajimatele spojenych s témito opravami podili pouze v rozsahu, v jakém jsou sjednany jako
souCast sluzeb. Pro vylouceni pochybnosti, ndjemce se zejména nepodili na uhradé nakladi na opravy
konstrukce prostor &i budovy, nosnych zdi, sloupl a vnitfnich konstrukci, opravy pfipojek k sitim vefejnych
sluzeb, kanalizace, vnéj$ich zdi, podlah, stropi, zakladd, stechy, nosnych vnitfnich stén, veskerych stavebnich
prvku, pfipojek a veskerych centralnich &asti (technologii), napF. plynovych kotlti viastnénych pronajimatelem,
vytahu atd;

e) pronajimatel je povinen vZdy pfed provadénim stavebnich Uprav informovat najemce o rozsahu praci, a to
zejmeéna z dlivodu vylouceni rizika poskozeni datovych linek najemce propojenych v budove.

f)  pronajimatel, nebo osoba jim povéfena (f. osoba s mistné pfisluSnou a odbornou znalosti), je povinen
zabezpecit, pfi kontrole organi statni spravy, zda jsou prostory a zafizeni provozovany a uzivany v souladu s
platnymi zakonnymi nafizenimi, pfedpisy a normami, svou fyzickou pritomnost, popf. fyzickou pfitomnost osoby



jiné, jim povéfené, s mistné piislusnou a odbornou znalosti. Najemce je povinen o nutnosti této pfitomnosti
informovat pronajimatele minimainé s 48hodinovym predstihem. V tomto pfipadé se smiuvni strany dohodly, ze
v piipadé nedodrzeni vy3e uvedené povinnosti pronajimatele zajisténi pfitomnosti a nasledného vzniku sankce,
&i odpovédnosti k tizi najemce, je najemce opravnén, pozadovat po pronajimateli v piné vysi odskodnéni, s &imz
pronajimatel vyslovné souhlasi.

2. Najemce se zavazuje:
a) uzivat prostory a zafizeni budovy v souladu s i&elem najmu a touto smlouvou;

b) po predchozi dohodé& umoznit pronajimateli pfistup do prostor, a to vyluéné za G&elem spravy a udrzby. Pristup
bude pronajimateli umoZnén pouze za piitomnosti pracovnika pobocky Ci ostrahy pobocky, a to pouze
v provozni dobé& pobocky najemce;

c) najemce je povinen na své naklady provadét b&znou udrzbu a drobné opravy prostor. Za obvyklou udrZbu a
drobné opravy strany povazuji opravy spojené s b&znym udrzovanim a opravami prostor v analogii s Nafizenim
viady &. 308/2015 (Nafizeni viady o vymezeni pojmu b&zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu), a to v rozsahu, ktery v jednotlivém pfipadé nepfekrogi Castku 5 000 Kg;

d) dodrzovat klid a pofadek v prostorech, a to v mezich bézného provozu;

e) za piitomnosti vyhrazeného pracovnika najemce umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do prostor
b&hem obvyklé pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uZivani a stavu prostor, k odstranéni havarie a
provedeni oprav v prostorech, které zajistuje pronajimatel. Pokud se strany nedohodnou jinak, je pronajimatel
povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespo jeden pracovni den pfedem. O provedené kontrole
zpracuje pronajimatel pisemny zaznam, jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly najemci;

f)  informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele, &i jim povéfenou osobu, resp. spravce budovy o zavadach
a poskozenich v prostorech a ve spole&nych prostorech budovy, které najemce zpUsobil sam, nebo je zplsobili
jeho zamé&stnanci nebo navstévnici najemce. Najemce je povinen umoznit pronajimateli & jim povéfené osobé
tyto zavady odstranit a je povinen uhradit pronajimateli pfim&fené naklady spojené s odstran&nim téchto zavad
a poskozeni;

Kontaktni spojeni na pronajimatele: Kvéta Vomogilova, tel: 731 655 646, e-mail: vomocilova@policka.org;
Kontaktni spojeni na najemce: e-mail: rem@csas.cz a v kopii: MonNemcova@csas.cz

g) neprodiené poté, co se o nich dozvi, pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozéry nebo $kody vzniklé
v prostorech a spoleénych prostorech;

h) oznamovat pronajimateli potiebu oprav & odstranéni zavad v prostorech, které ma provadét pronajimatel, a to
bez zbyte&ného odkladu ode dne, kdy najemce potfebu takové opravy zjistil;

VIl. Zabezpeéeni pronajatych prostor

1.  Pronajimatel bere na védomi specificke bezpe&nostni pozadavky na provozovani ginnosti souvisejicich s predmétem
podnikani ndjemce, G&elem najmu prostor dle této smlouvy a existenci bankovniho tajemstvi a zavazuje se umoznit
uplatnéni bezpeénostnich predpist ndjemce. Vzhledem k této specifické povaze vyuZiti prostor se strany vyslovné
dohodly na vylou&eni § 2234 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.

2. Pronajimatel timto dava najemci souhlas k instalaci veskerych vlastnich zafizeni najemce slouzicich k technicke
ostraze a ochran& majetku a osob v prostorach v souladu se standardy najemce pro dany typ objektu, vetné prava
vybavit prostory viastnimi bezpe&nostnimi zamky nebo jinym bezpe&nostnim zafizenim.

3. Pronajimatel bere na védomi, Ze veskeré informace o bezpe&nostnich systémech jsou vnitini zélezitosti najemce a
nebude mu poskytnut zadny stupefi projektove dokumentace t&chto systém(, ani zadna blizsi technicka specifikace.

4. Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpeé&nostnich systémi provede pfimo spole&nost uréena najemcem, a
to vlastni investici najemce. :

5. Pronajimatel nema pfistup do prostor bez povoleni najemce. Tento zékaz se netyka nebezpeti z prodieni pfi
bezprostfedné hrozicim vzniku zavazné Skody na budové &i prostorach, pricemz ucel vstupu pronajimateli umozZiuje
provadét vyluéné &innosti sméfujici k odstranéni nebezpe&i kody na budové &i prostorach. Jakakoli jina aktivita
pronajimatele bude pfedstavovat neopravnény zasah do prava k prostoru.

VIIl. Sankce

1.V pfipadé, Ze najemce neuhradi najemné &i poplatek za sluzby v terminech stanovenych touto smlouvou, je najemce
povinen hradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

2. Vpfipad& poruSeni nékteré z povinnosti najemce zpusobem zakladajicim pronajimateli pravo vypovédét tuto
smlouvu vyjma poru$eni povinnosti dle bodu 1. tohoto glanku, je najemce povinen uhradit najemci smiuvni pokutu
ve vysi rovnajici se Eastce mésicniho najemného. Tim neni dot¢eno pravo pronajimatele domahat se nahrady §kody
a dalsich prav stanovenych touto smlouvou. Smiuvni pokutu je ndjemce povinen uhradit do 30 kalendainich dnli ode
dne doru&eni pisemné vyzvy najemce k jejimu zaplaceni.

3. Vpripadé poruseni nékteré z povinnosti pronajimatele zpisobem zakladajicim najemci prévo vypovédét tuto
smlouvu, je pronajimatel povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se Eastce mésiéniho najemného.
Tim neni dotéeno pravo najemce domahat se nahrady Skody a dalgich prav stanovenych touto smiouvou. Smluvni
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pokutu je pronajimatel povinen uhradit do 30 kalendainich dnii ode dne dorueni pisemné vyzvy najemce k jejimu
zaplaceni.

IX. Zavére&na ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi UCastniky touto smlouvou zaloZené zakony &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Prevod vlastnického prava k pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfi pfevodu vlastnického prava k predmétu
najmu seznamit nabyvatele tohoto prava s Giplnym obsahem této smlouvy v&etné vSech jejich dodatki. Poruseni této
povinnosti zaklada pravo najemce domahat se nahrady $kody, ktera mu poruSenim uvedené povinnosti vznikla a
prévo od této smlouvy odstoupit.

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doru¢eno na kéreébori&enéni L33

adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato strana pisemné oznami druhé stran&, a’
to pisemné a v Eeském jazyce jednim z nasledujicich zpiisobu: :

i. osobné;
ii. doporugenym dopisem;
iii. kuryrni sluzbou;
iv. elektronickou postou
V. datovou schrankou.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni korespondenéni adresu jednostranné zménit pisemnym oznamenim druhé
smluvni strané.

Zanik véci. Strany timto vyslovn& ujednavaiji, Ze zanikem budovy zanika automaticky najem podie této smiouvy.

Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné
postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smiuvni stranou. Strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani
v této smlouvé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré viie a v souladu s dobrymi mravy.

Vylou&ena ustanoveni. Strany timto vylu&uji v rozsahu maximainé pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich
pFedpist aplikaci ust. § 1395 a nasl. a § 2234 na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Pokud jedna nebo vice &asti této smiouvy budou z jakéhokoliv diivodu uznany za neplatné, neuéinné nebo
nevykonatelné, neovliviiuje tato skutecnost v zadném pfipadé platnost, u&innost ani vykonatelnost zbylych &asti
smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, netg&innou & nevykonatelnou &ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé
nebyla nikdy obsazena.

Tato smlouva nabyva platnosti dnes podpisu opravnénymi zastupci obou smiluvnich stran a G&innost dnem predani
prostor.

Smluvni strany konstatuiji, Ze se na smlouvu vztahuje povinnost zvefejnéni v registru smluv a souhlasi se zvefejnénim
celého jejiho obsahu. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy je povinen zajistit pronajimatel. Smlouva
nabyva uginnosti zvefejnénim v registru smiuv pronajimatelem. Pronajimatel je dale povinen bezprostfedné po
zvefejnéni smlouvy v registru smluv oznémit najemci elektronickym zplsobem, Ze smlouva byla zvefejnéna vietné
ID uvefejnéné smlouvy. Veskera pinéni, ktera by snad byla poskytnuta pfede dnem zvefejnéni, se okamzikem
zvefejnéni povazuji za pinéni, u¢inéna podle smlouvy, v pfipadé nezvefejnéni pak za bezdiivodné obohaceni, které
je jejich pfijemce povinen vratit jejich platci za podminek, obsazenych ve vyzvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 2 vyhotoveni a pronajimatel obdrzi 2
vyhotoveni.

Veskere zmény nebo doplitky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného dodatku ke smlouvé podepsané
obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Nedilnou sou&asti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 List viastnictvi 10001
Priloha €. 2 Specifikace prostor/Projektova dokumentace
Priloha €. 3 Evidencéni list

Priloha €. 4 Predavaci protokol



Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou znamé okolnosti, které by branily uzavieni
této smlouvy.

V Poli¢ce dne: 42 3 ? 2-023 V Praze dne:

Za pronajimatele: S Za najemce: :
: fitelna a.s




