Smlouva €. : 2927102708
o najmu nebytovych prostor

Ceské dréhy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfei L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 709 94 226, DIC: CZ 70994226

zapsany v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena na zaklad& Podpisového ¥adu CD, a.s.:

(

kontaktni adresa pro dorucovani:

Organiza¢ni sloZka: I
bankovni spojeni: ]
¢islo uctu: :
Variabilni symbol: 2927102708

(dale jen pronajimatel)

¢D Logistics, a.s.
se sidlem

jejimZ jménem jedna:

IC: 279 06 931 DIC: CZ 279 06 931

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu B,
vloZce ¢islo 11940

bankovni spojeni:

Néjemce je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude uZivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(déle jen nijemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisi tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je najem nebytovych prostor ve Valasském Mezifi¢i a
Ostrava - stied.



2. Celkova vyméra pfedmétu nagjmu ¢ini: 205,83 m?.

- v

3 . Pfedmétem ndjmu je vyznacen na situa¢nich plancich, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy

Specifikace pfedmétu najmu:

nadzemnim podlaZi :

vvvvv

2

Cislo mistnosti Oznacdeni mistnosti Plocha vm
2P02 Kancelar 22,40

2P03 Kancelaf 20,72

2P04 chodba 6,29

2P05 WwC 1,52

2P06 kuchyn 5,76

2P08 lodZie 3,75
Celkem: 60,44

Inventarni &islo budovy dle SAP: IC5000231291,st. p. €. 1227, na LV 656, k.. Krdsno nad

vvvvv

b) nebytové prostory v obci Ostrava stied — vypravni budova €.p.499 v 1. nadzemnim
podlazi.

Cislo mistnosti Oznacdeni mistnosti Plocha v m?
1P01 schodisté 10,78
1P02 chodba 3,04
1P03 WC 2,82
1P04 sklad 1,52
1P06 ostatni 27,10
1P07 ostatni 32,66
1P08 ostatni 19,79
1P09 ostatni 24,04
1P10 ostatni 23,64

Celkem: 145,39

Ostrava (713520).

Inventarni &islo budovy dle SAP 1C5000244484, st.p.¢. 3373, na LV 97, k.u- Moravska 2

3. Spravcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele: Regionalni sprava majetku
Olomouc, Jeremenkova 231/9, 772 00 Olomouc 2 ( dale jen ).

4. Nijemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu schopném uzivani
k t¢elu dohodnutému v této smlouvé. O fyzické pfedavce a piejimce piedmétu ndjmu je nutno

sepsat pisemny zdpis mezi pronajimatelem a nijemcem. Kontaktni osobou povéfenou ‘
sepsanim zéapisu o odevzdani a pfevzeti pfedmétu ndjmu je pracovnik

vvvvv

pan




II. Uéel ndjmu a piedmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu dle ¢l. I. této smlouvy, uréeny podle

posledniho kolauda&niho rozhodnuti ke sjednanému G¢elu: socialni zafizeni, Satny, kancelafe,

chodby, archiv a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu

Zelezniéni dopravy. N4jemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému

ucelu.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zédkonnych podminek
nesmi najemce ucel ndjmu menit.

3. Pfedmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
provozovani zasilatelstvi.

II1. VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni nijemné ve vy$i 130 334,--K¢ + DPH v zdkonem

stanovené vysi.

a)
Cislo mistnosti Oznaceni Plocha Najemné Roéni
mistnosti mistnosti | K&/m*/rok | najemné
v m’
2P02 Kancelar 22,40 600,- 13 440,-
2P03 kancelar 20,72 600,- 12 432,-
2P04 chodba 6,29 300,- 1 887,-
2P05 WC 1,52 300,- 456,-
2P06 kuchyn 5,76 300,- 1 728,-
2P08 lodzZie 3,75 600,- 2 250,-
Celkem: 60,44 32 193,-
b)
Cislo mistnosti Oznaceni Plocha Najemné Ro¢ni
mistnosti mistnosti | K&/m?/rok | nijemné
v m’
1P01 schodisté 10,78 500, 5 390,-
1P02 chodba 3,04 500,- 1 520,-
1P03 WC 2,82 500,- 1 410,-
1P04 sklad 1,52 500, 760,-
1P06 ostatni 27,10 | 700, 18 970,-




1P07 ostatni 32,66 | 700, 22 862,-
1P08 ostatni 19,79 | 700, 13 853,-
1P09 ostatni 24,04 | 700, 16 828,-
1P10 ostatni 23,64 | 700, 16 548,-
Celkem: 158,15 98 141,-

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 130 334,-K¢& + DPH ve vys$i stanovené zdkonem je splatné
v Etvrtletnich splatkach, a to vzdy do 15. dne pfislusného CEtvrtleti.

Néajemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni splatka je splatnd ke dni 15.7.2008 ve vysi 32 583,50 K& + DPH ve vysi stanovené
zakonem.

Nepravidelna splatka za obdobi od 1.6.2008 -30.6.2008 je splatna ke dni 15.7.2008 ve vysi
10 861,17 + DPH ve vysi stanovené zdkonem.

3. Nijemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V ptipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem
dang sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
uhradit.

4.Sjednand vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro&né
upravovana dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladii za poslednich 12
mésici predchoziho roku . Rozhodujicim udajem pro tGpravu vySe ndjemného je ro¢ni
mira inflace v procentech vyjadfend pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen
(CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicii
roku tomuto roku ptredchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani CSU.
Uprava vyse najemného bude nijemci ozniamena doporuéenym dopisem. Zéakladem pro
Upravu vySe nijemného je vySe ro¢niho nijemného, kterd byla naposled sjedniana
v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ngjemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy$e uvedenou upravu najemného, jako zédvazny zptsob urceni ceny ndjemného
pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdgjsich predpisti. N4jemce se zavazuje takto upravenou vySi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vydctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém
kalendaii. VySe ndjemného bude upravovana vZzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna
od 2. &tvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu zpGsobeného vlivem nepromitnuté
upravy vySe najemného indexem inflace v 1. Etvrtleti.

5. Ndjemce nemda narok na slevu z najemného z diivodii negativnich vlivii provozu
Zeleznice.




Iv.

Vyse tihrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni
soucasti najemného. Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod€ s
pronajimatelem externimu poskytovateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné
a sto¢né, poplatky za zne€istovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu
a sjednanému ucelu uzivani .Ndjemce se zavazuje k zaplaceni podilu na oprivnénych
nikladech provozovatele distribuc¢ni soustavy souvisejicich s vystavbou a wpravami
distribu¢ni soustavy, které byly vyvoliny jeho poZadavkem v souvislosti s mistem a
zpusobem pripojeni jeho zafizeni k distribuéni soustavé podle platné vyhlisky o
pripojeni k elektriza¢ni soustavé.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

El. Energie - vySe uhrady je stanovena pravnim pfedpisem ( cenik Energ. regulaéniho ufadu).
Kontakt: — vypravni budova

Vytapéni - vyse uhrady je cena v misté¢ a daném objektu obvykla. Kontakt: )
: , , p. - vypravni budova
Val.Mezifi¢i, p. - vypravni budova Ostrava stied

Pitné voda a odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod — vyse ceny uréena krajem a obci nafizenim pfi
splnéni podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zakona €. 526/1990 Sb. o cenach v platném

znéni. Kontakt: pi. -vypravni budova Val.Mezifi¢i, p.
—tel. kontakt °

o

Kromé toho od externich poskytovatelti bude ndjemce odebirat a zavazuje se proto i fadné a
vCas poskytovatelim hradit po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby: komunalni odpad.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli
se najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a predlozit
je neprodlené€ pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a
pronajimatel méd pravo smlouvu vypovédét v jednomeési¢ni vypovédni lhité. Stejné pravo
vypoveédét smlouvu mé pronajimatel v pifipadé€, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé smluv na tihradu plnéni poskytovanych v souvislosti

s uzivanim predmétu ndjmu jedna fteditel . Smlouvu na dodavku elektfiny
s ngjemcem uzavird feditel Stiediska spravy Zelezni¢ni energetiky




V. Povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen:

a)

b)

d)

g)

h)

i)

k)

D

pfed zapoCetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny udel
najmu s pfisluSnym organem statniho hygienického dozoru,

V pfipadé prodleni ndjemce suhradou ndjemného a plnéni poskytovanych
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit
pronajimateli Groky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb,.v
platném znéni,

uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu.Hodla-li ndjemce zménit piedmét
podnikéni a ovlivni-li tato zména podstatnym zptisobem vyuZiti nebytovy prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzZivanim predmétu nigjmu

zahrnujici 1 drobné vymeény ¢asti vybaveni vnitiniho zafizeni (kohouty, ventily,
odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vé&trani, topeni, osvétleni
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dveii ) a dalsi
srovnatelnou udrzbu,

najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto 1i jinych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle zakona ¢&.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdégjsich piedpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje OS spravce
majetku, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vyty¢it veskeré kabelové rozvody
a ostatni inZenyrské sit€¢ a mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou predmétné
stavebni Upravy schvaleny stavebnim tfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho
zakona,

strpé€t na dobu nezbytné nutnou piferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu nijmu z
divodi udrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimotadnych udalosti a
krizovych stavii, bez ndhrady Gjmy, ktera najemci vznikne,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho
v souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne
pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

umoznit poveéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu niajmu za
ucelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni nadklady predmét najmu v Cistoté, z pfilehlych chodniki a
komunikaénich ploch odstrariovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud
se nedohodne s pronajimatelem pisemné¢ jinak,

do skonc¢eni doby ndjmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady
do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny pfedmét ndjmu ptedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby n4jmu nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu




dni n4jemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli kromé& ndhrady za
bezdivodné wuzivani ve vyS$i pomérného denniho najemného z nevyklizeného
nebytového prostoru navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného
sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

m) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zdkonti a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy
jako majitel,

n) zajistit realizaci dfive uzavienych smluv a dohod k plnéni opatfeni v oblasti
krizového fizeni a zajisténi vojenskych pieprav.

2. Néajemce piebirda odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpisi o ochrané
zivotniho prostiedi, bezpeénosti, pozarni ochrang, hygienickych piedpist, po dobu trvani
ndjemniho vztahu na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci
udélenych formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych
predpisi. Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich
praci.

3. Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZzivani
tfetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu
se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni
ochrany, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zékona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochran€ ve znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpoveédna osoba za cely predmét
najmu,

c) nijemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisti souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, v&etné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych
drahéach,

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateénym poctem pienosnych hasicich pfistroji
ve vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské

zéchranné sluzb& CD, piislusnému Hasi¢skému zachrannému sboru a spravei nemovitosti,

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd provedl, aby k poZarim popf.

k jejich rozsifeni ze stejnych pti¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace

pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpoveédné osoby) v pronajatych prostorach.

h) pokud by cinnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v &asti

nemovitosti nebo  celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu

zdkona o PO, zajisti nijemce zhodnoceni pozarniho nebezpeli (vypracovani poZarné

bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a

navrZena opatieni predloi k vyjadfeni OZO PO CD piisluiné OS spravce majetku, popt.,

030 GR CD a ke schvaleni p¥islusnému stavebnimu ufadu,

ch) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a
Jjinych mimofadnych udélosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS,
oznameni o uloZeni néstrazné¢ho vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech
prostorach, v nichz je ndjemcem,




L.

5. Néjemce je povinen v ptipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s piislusnymi pravnimi normami legislativy CR -
terorismus, kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i ptipady spojené s trestnou ¢innosti),
tuto skute¢nost neprodlené sdé€lit pfislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a
odpovédné osobé OS, ve které je ndgjemcem nebo na urcené misto UZST (telefonni spojeni
oznami p¥islusna UZST).

6.V piipadg, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti
,véetné poZarni bezpe€nosti vydana piislusnou OS, se kterymi se prokazatelné¢ seznamil,
mitiZe byt tato skute¢nost divodem k vypovézeni smlouvy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na ptedmétu najmu.

VI. Smluvni pokuta

Pro piipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. 1L, III,, IV a V smlouvy.,
vyjma &l. V, bodu 1., pism. f) a €l. V, bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 13 926,--K¢.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v €L.V., bod 1., pism. f) a ¢l. V, bodu 3 této

smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku sjednaného
ro¢niho najemného.

Naérok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakovan€, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstrani zadvadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel. Termin odstranéni
zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady .

VIIL. Doba nijmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou od 1.6.2008 s tfime&si¢ni vypovédni lhiitou.

2. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a

médii spojenych s uzivanim pfedmétu ngjmu o vice jak jeden mésic a v ptipadé neuzavieni
smluv dle ¢LIV smlouvy a jejich nepfedloZeni pronajimateli, ma pronajimatel pravo
vypovédét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité, kterd zacind plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

3. V piipadé poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v €¢l. V, bude kazdé poruSeni

povazovano za uzivani pfedmétu nagjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po
piedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci
smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité, kterd zacina plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.




VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatki, vyjma tpravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového
kalendafe, které oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudésti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona &.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndgjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a nijemce
2. VSechna podepsand vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a G¢innost smlouvy
nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.
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2008, ¢.3. LV — 2x, ¢.4. Kopie KM —2x

V Praze dne: 30.5.2008 V Praze dne: 30.5.2008

Za najemce: CD Logistics,a.s. Za pronajimatele: Ceské dra’hy,\ﬁ.\%




