SMLOUVA O NAJMU MISTNOSTi SLOUZICICH K PODNIKANI -
& 1/2/15

Uécastnici :

Stfedisko zdravotnich a socialnich sluzeb, Butovice, Sovétska 812, PSC 685 01

zastoupen! : Ing. Juraj Rohag, reditel
ICO: 644 46 611

DiC: CZ64446611

bankovnf spojeni ;

Clslo Uty :

dalfe jen ,pronajimatel’

a

1A Buéovice Dent s.r.o., Brankovice, B. Némcové 335, PSC 683 33

zastoupeni : MUDr. Jarmila Sarazova, jednatel
ICO: 035 75 471

bankovni spojeni :

éislo udtu :

dale jen , najemce”

uzavieli dne 29. prosince 2014, na zakladé zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale NOZ), tuto
smiouvu

Gl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je, na zakladé zfizovacl listiny v aktualnim znénl, vydané Méstem Buéovice
ve smyslu § 84 odst.2 zdkona &. 128/2000 Sh. a § 27 zakona &.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v Budovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, kterd se nachazi na p.&. 724/7, zapsané
v evidenénim listu viastnictvi &, 10001 Katastralnlho 0fadu ve VySkové pro obec Bugovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je zplsobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uZivani
nebrani zadna vécna bfemena i zavazky.

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpisobilé uzavfit tuto smiouvu, stejné jako zptsobilé nabyvat v ramci
pravnihc Fadu vlastnim jednanim prava a povinnosti.

Cl 2
Predmét a acel najmu

2.1. Pronajlmatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani ve vy3e uvedeném objekiu
mistnosti slouzici k podnikani (dale jen nebyltové prostory), jejichz soupis, rozloha a lokalizace jsou uvedeny
v pfiloze 1, tvoficl nedilnou soudast této smlouvy.

2.2. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smiouvy, je poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru
014 - zubni lékaistvi v rozsahu platné registrace. _
2.3. Najemce se zavazuje, Zze pronajatych nebytovych prostorl bude vyuzivat v souladu s jejich stavebnim
uréenim a hygienickymi predpisy.

2.4. Najemce prohlasuje, 2e se plné seznamil se stavem pfedmétu najmu pred podpisem této smiouvy a
shledal jej zplisobilym pro tcely jeho innosti.

2.5. Ndjemce mize pfenechat mistnosti slouzici k podnikéni, nebo jejich ¢ast, do podnajmu tfeti osobég, na
dobu urgitou, jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smlouva o podndjmu musi mit
pisemnou formu. '



Cl 3
Najemné

3.4. Vy3e najemného za celkovou plochu 100,02 m2 se stanovi dohodou ve vydi 61.311,- K& roéné bez
DPH (pfiloha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdaroéné k 1. dubnu valorizovat najemne tmérné k mife infilace, vyjadiené
pHrdstkem indexu spoffebitelskych cen za 12 mésich posledniho kalendaintho roku, proti priméru
pfedposiedniho kalendainiho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze za zaklad bude
povazovana vySe najemného ke dni podpisu této smiouvy. ZvySeni najemného bude najemci sdéleno
pisemnég,

3.3. Najemce se zavazuje k Uhradé za sluZby jejichZ poskytovani je spojenc s najmem. Vyse poplatku za
sluzbu, ocenénou smiuvni pausaini ¢astkou, je uvedena v pfiloze 4. Cena za poskytovana pinéni, ve.
paudalinf thrady, dle katkulaéniho listu, uvedeného v pfiloze 2, &inl 47.127,- K& rocné bez DPH. _

3.4, Néjemné a cena plnéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, jsou splatné v mésici realizace najmu,
pficemZ sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 pfedpokiaddaného roénihe objemu. Castka ve vysi
9.037,- K& bez DPH je splatna do &trnacti dniy od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na adet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smiouvy. '

3.5. Vyroba tepla pro ohfev a dodavku teple uZitkove vody je zabezpeCena dodavatelsky na zakladé kupni
smicuvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizenl,

3.6. Nijemce se zavazuje k Uhradé pomérné ¢asti nakladl spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. & 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podll téchto tihrad je stanoven die
§ 4, odst.5 a § 5 odst.6 vyhl. (viz pfiloha 1.} z ¢astky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada naklad dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vy&i 1/12 roéni spotfeby tepla
stanovené odbérovym diagramem, uvedenym v pfifoze 3, tvoficim nedilinou scucast téfo smlouvy a platnym
pro ceny pfislugného obdobi. Splatnost sjednané zalohy je do c&trnacti dnd od wvystaveni faktury .
bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele.

3.8. Nijemce se zavazuje platit najemné, thradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a uhradu
nakladd na vytapéni a dodavku TUV ode dne Geinnosti této smlouvy.

3.9. Po ukoncenl sjednaného adetniho obdobl je pronajimatel povinen provést vyGétovanl skutedné
spotfeby sluZzeb dle pfilohy 2, dodavky tepelné energie die nameérd indikatorl topnych nakladd (zékon &.
67/2013 Sb. a vyhl. & 372/2001) a spotfeby TUV (vyhl. & 366/2010 Sb.), a provést vyrovnani pfipadnych
preplatkl ¢i nedoplatkld vzdy do 30 kalendarnich dnd po ukonéen! sjednaného Gcetniho obdobl. Na zakladé
pisemné Zzadosti najemce je pronajimatel povinen najemci dolozit doklady ke zplsobu rozlctovani ve smyslu
§ 8 zakona €. 67/2013 Sb.

3.10. Pri zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych Ohrad se piiméfené zméni i vyse
pilslusnych thrad, pocinaje mésicem, kiery nasleduje vzniku diivodd pro zménu. Pronajimatel se zavazuje,
Ze zménu thrad sdéli najemci pisemné.

3.11. Nezaplati-li ngjemce uhrady dle odst. 3.4 a 3.8. é1.3 této smilouvy do péti dnl po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajfmateli Grok z prodleni die ust. § 1970 NOZ.. Vy3e zakonnych Uroki se stanovi
podle nafizeni viady & 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe urokl z prodleni podle NOZ.

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomé&r se uzavira na dobu neurcitou od 1. ledna 2015.

¢l 5
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzlvat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smiouvy a v zaleZitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecng platnymi pravnimi pfedpisy.

5.2. Najemce hradl n&klady spojené s b&Znym uZivanim a s opravami mistnosti slouzicich k podnikani, po
vzajemné dohodé, v rozsahu stanoveném v pfiloze 5.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy mistnosti slouzicich k podnikéni jejichz potfeba vznikne jeho
zavinénim. '



5.4. Pronajimatel je oprdvnén poZadovat vstup do pronajatych mistnosti za ugelem kontroly, zda je najemce
uzivad fadnym zplsobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky mistnosti slouziclch k
podnikéni oznami pronajimatel najemci v dostatetném &asovemn predstihu.

5.5. Pokud opravy ¢i upravy v pronajatych mistnostech, z divod( vzniklych na strané pronajimatele,
prokazatelné omez! ¢i znemozni ¢innost najemce v téchto mistnostech, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z nadjemného. _ :
5.6. Najemce bere na védomi, Ze veskeré zmeény stavebné-dispozitniho charakteru v pronajatych
mistnostech je opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
5.7. Najemce scuhlasi s tim, Ze nema vi&i pronajimateli narok na dhradu vynaloZzenych finanénich nakladl
na stavebni Gpravy a opravy pronajatych mistnostl, a to ani po zéniku najemniho vztahu,

5.8. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétné mistnosti jsou pojistény v ramei pojistky celé nemovitosti (tf.
Zivelnf pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).

5.9. Najemce se dale povinen :

- provadét kantrolu najatych mistnosti slouzicich k podnikéni z hlediska protipoZzarm] prevence, bezpeénosti a
hygieny prace,

- bez zbytedné&ho odkladu oznémit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opaénem piipadé uhradi vzniklou $kodu na vlastni naklady,

- v pfipad& pojistné udalosti neprodlenég informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znénl a jeho provadécimi vyhlagkami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se vdech ¢innostl, které by branily najemci fadné uzivat piedmét najmu
v souladu s touto smilouvou.

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpetovat fadne pinénl sluzeb spojenych s pronajmem pfedmétu najmu,
5.13. Pronajimatel zajisfuje pravideliné revize a ostatnl Ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, nafadi a spotfebitll, které jsou majetkem .
najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14, Pronajimatel je povinen pinit povinnosti souvisejict se spravou pfedmétné nemovitosti na zakladé
pravnich pfedpisi na Useku poZarni ochrany, hygieny a bezpecnosti prace.

cL 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovédi.

6.2. Vypovédni thita &ini dle § 2312 NOZ 6 mésicl a poé{té se od prvého dne mésice nés[eduﬁciho po
dorugeni pisemné vypovedi druhé smiuvni strané.

6.3. Po skonceni najmu je najemce pavinen mistnosti slouzicl k podnikanf pfedat pronajimateli vyklizené a
ve stavy, v jakém je pfevzal k uZivani s pfihlednutim k obvykiemu upotiebeni - véetné dodatetnych zmén,
které proved| se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do § dnd po skonéeni ngjmu, pfitemz o stavu a
pifedmétu pfedaného a prevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavac] protokol.

¢l. 7 _
Zavéredna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceskeé republiky, a to zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik v platném znéni.

7.2. Touto smiouvou se rusi smiouva o najmu nebytovych prostor & 2/3/06 z 29. bfezna 2006 v plném
rozsahu.

7.3. Talo smlouva je sepsana ve dvou wytiscich, z nichz kazdé ma platnost originalu a jeZz kazda ze
smiuvnich stran obdréi po jednom vyhotovenl.

7.4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem sjednaného
najemniho pomeéru {viz. &.4).

7.5. Tato smlouva mize byt ménéna a doplhovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnenyml
zastupci smluvnich stran.

7.6. Smluvni strany prohlaéuﬂ Ze tato smlouva byta sepsana na zakladé jejich pravé, svobodné vile, prosté
omylu, nikaliv v tisni, & za napadné nevyhodnych podminek, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny,
souhlasi s nim a na dilkaz toho piipojuji své podpisy.



V Bucovicich, dne 29. prosince 2014

Pronajimatel : : 3
Ing. Juraj Rohaé
feditel SZS8S Bucovice
Néajemce : —a- .
MUDr. Jarmila Sarazova
Jjednatel 1A Bucovice Dent s.r.0.
Prilchy :  ¢.7 Vypoctovy list najemného
¢.2 Kalkulace provoznich ndkladi
6.3 Odbérovy diagram nakladi na vytapéni a dodaviu TUV
€.4 Specifikace sluZeb
¢.5. Drobné opravy pronajatych mistnostf



21215 | | - | . Priloha 1

_[ 1A Buéovice Dent s.r.o. | Proc. sazba k thradé nakladd
za vytapéni

A- Pasport nebytovych prostor Vyhl. & 372/2001 Sb.

[Provozni mistnosti ) i {pri.1, cast A

Prep. plocha

5, Ordinace I, 15,97 1,20] 19,16

9. |Skiad 325 0,50 1,63
14. Dennf mistnost 12,01 1,20 14,41
15. Ordinace 1. 20,75 1,20 24,90,

s .
(0,52 4821 m2) -

mezisoudet : 76,09 89,03

Spolecné prostory L ,

Uzitna plocha 279519 1,86]

Provozni prostory 162,69 | |cek p. o 4145831

UZilna plocha /sp. 1734,94 3,00 :

Spol.prostory 697,69

podll ndjemce : 3,03pp. 0,52 1,57
20,90 sp 1,15 24,04

Nebytové prostory celkem 10002m2 | | | 114,64|

Rocénl sazba za m2 (K¢)

| NAJENINE rocné — 61311Kc || Sazba(%)
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Piiloha 2

| 1A Bucovice Dent s.r.o.

B - Kalkulace provoznich nakladi

| l.nakladu  |Zapocet |Pomér [Nakiady |
o i_m2 K¢
1. Ukiid 51,98 0,0000 245 12 735 1 061 |Nebytove prostory
Cistici prosifedky 51,98 0,0000 21 1092 91|ke/m2
Uklid 45,01 00,0000 234 10532 878|Spolecns prostory
Cisticf prostfedky 45,011 0,0000 20 900 75lKkem2
2. El energie ] 3537 002831 420000 11 877 990
3. Vodné, stoéne 4 0861 00245, 152 416 3731 311
SrazZkoveé vody 4086 00245 114 825 2813} 234
4, Vylahy 22371 0,0447] 22929 1025 85| -
5. RTG zubni £,2000 0 0 0
6. Vnitrni tetefon 0,0000]
7. Kom. odpad 0,0283
Pausal celkem : I
| Celkem roéné _ 47 127
| Rekapitulace : més. :Pozn.:
61311
0
Sluzby zédlohy 45 327 3777 Pol. 1-7
' pausél : 1 800 150 Pal, 8,9
Celkem : 108 439

| Topeni : ' Vytdpeni [TUV  Celkem |K&/rok PFil. 3
_ GJ _
31,805 22516 54322 29727 :
[Mésicné ; 2477 Ké |

Pozn.: 1) Ceny jednolifvych komodif jsou uvedeny bez DPH




Piiloha 3

1A Bucéovice Dent s.r.0,

Smiouva o najmu é.. 2/2/15

z 29.12.2014

Platnost : 201 %

Zalohovy kalendaf podilu Ghrady nakladu
na vytapéni a dodavku TUV
{ Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno |

IC,;elkem !

T

V Bucovicich, dne 28.12.2014

e -

[més. Dodavka ||Vytapéni O\ Pozn.:
: KE/GJ bez DPH
. | 321 5,326 3,143 8,464 463 547,24 Vytapen ; - Dod,"60% %1
] | TUV: Dod. *40% k2
I 294 4,878 2,879 7,75 424 -
H. 243 4,032 2,379 6,41 350
V. 18 3,086 1,821 4,907 268
V. 8 1,360 0,803 2,164 118
Vi. 5 0,000 1,322 1,329 72
Vil. | 5 0,000 1,224 1,22 67
VI, a9 0,000 1,205 1,20 65
e 7 1,311 0,774 2,084 114
| X. 181 3,003 1,772 4,775 261
XI. 24 4,015 2,370 6,38 349
Xil. | 28 4,795 2,830 7,62 417
Celkem : 2 070 31,805 22,516 54,322 29727
Pozn.: Tato pfiloha smiouvy je platna pouze pro piislusny rok

Najemce : emce




Pfifoha ,5.
Drobné opravy pronajatych mistnosti
{1) Za drobné opravy se povaZuji opravy pronajatych mistnosti a jejich vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni jejich sougast! a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo

podle vyse nakladu.

(2} Podle vécneho vymezent se za drobné opravy povazujl tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢astl podiah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich sougasti, vymény zamkad, kovani klik, zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadil, zasuvek

a vymény zdrojl svétla, osvétlovacich téles

) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapagi tuku,

3) Za drobné opravy se déale povaZuji opravy vodovodnich vytokll, zépachovych uzavérek,
misicich bateril, sprch, umyvadel, vylevek, diezi, splachovaci, U zatfizeni pro vytapéni se za drobné
opravy nepovazujl opravy radiator(l a rozvodl Ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soudasti predmétd uvedenych v
cdstavei (3).

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZuji dal&i opravy pronajatych mistnosti a jeijich
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, kiteré nejsou uvedeny v -
odstavcich (2) a (3), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 500 K& . Provadi-li se na téfe .
véci nékolik oprav, kieré spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na
souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dafiovém dokladu o proveden| opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapogitavaji, jsou v3ak
soudasti roéniho fimitu podle odstavee 6.

(6) Soudet nakladi za -drobné'opravy uvedené v odstavcich 2 a2 5 nesm pfesahnout &astku 70
K&/m2 podlahové plochy pronajatych mistnosti za kalendafn! rok, viéetn& nakladl na dopravu a jinych
nakladi spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni opravy.

Naklady spojené s b&Znou ddrzbon

Naklady spojené s b&Znou udrzbou jsou naklady na udrzovani a &idténi pronajatych mistnosti, ktere
se provadéjl obvykle pfi jejich deldim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢ist&ni
predmetl uvedenych v odst. (3), malovani véetné opravy omitek a &iténi podiah véetné podlahovych
krytin, obkiad(i sté&n, Cisténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



