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Najemni smlouva registraéni ¢islo 195/2002 MN -5
(uzav¥eni dle § 663 a nasledujicich zikona &islo 40/1964 Sb. v platném znéni)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

pronajimatel:
Meéstska éast Praha 22 )
Nové namésti 1250 , Praha Uhiinéves, PSC 104 00

IC: 00240ii i
¢islo udtu;

zastoupena starostou, panem Milanem Collerem
(dale ,,pronajimatel*)

a

najemce:

NORMA, k.s.

se sidlem: Platnéiska 4, 110 00 Praha 1

1C: 47114789

zastoupena panen_ zéklad€ plné moci ze dne 6.8.1999, plna moc je
pfilohou a nedilnou sou¢ésti této smlouvy

(dale ,najemce®)

dale také ,,smluvni strany“

tuto

najemni smlouvu
(dale jen smlouva)

CLL
Uvodni ustanoveni, piedmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, 7e je jedinym vlastnikem pozemkd parcelni éislo 1049/1 a
1049/10 zapsaného na listu vlastnictvi éislo 1396 vedeném Katastralnim ufadem Praha
— mésto pro katastralni Gzemi Uhfinéves, obec Praha (dale jen ,,pozemek™). Piisludny
vypis z katastru nemovitosti je piflohou ¢islo 1 a nedilnou sougésti této smlouvy.

Pfedmé&tem néjmu je pozemek &islo 1049/10 v katastralnim Gzemi Uhfinéves a ¢ast
pozemku parcelni &islo 1049/1 v katastralnim tizemi Uhfinéves vyznacena ¢ervenym
Srafovanim s Gervené vyznaCenym obvodem v planku, ktery je prllohou Cislo 2 a
nedilnou souéésti této smlouvy. Presna vyméra plochy predmétu nijmu ¢&ini 3.434 m?
(dale jen ,,predmét ndjmu’).

Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo a s tim souvisejici pravo disponovat
s pozemkem neni Zddnym zplsobem omezeno, a Ze pozemek neni zatizen zadnym
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pravem ve prospéch tietich osob /zgjména zastavnim pravem ¢&i vécnym bfemenem,
pravem pfednostnihe ndjmu nebo opce €i jinym obdobnym pravem/. Pronajimatel
upozoriuje najemce, Ze na pozemku parcelni ¢islo 1049/10 je umistén reklamni panel
o rozméru 5,1 krat 2,4 m ve prospéch Ceského okruhu 98, s.r.0. nigjemni smlouvou
77/2002 MN — 12,

Ndjemce prohladuje, Ze uziva na zakladé ,,Smlouvy o najmu nebytovych prostor*,
kterou uzaviel dne 25.6.2001 se spole¢nosti PALMER JOHNSON REALITY, s.r.o.
/jako pronajimatelem/, nebytové prostory v domé Cislo popisné 989 /nachazejicim se
v ul. Pfatelstvi a umistnéném na pozemku st. Parcelni &islo 1049/9 v katastralnim
uzemi Uhfinéves/ v ramci své podnikatelské ¢innosti jako svou prodejnu.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivéani za podminek sjednanych
touto smlouvou, jinak vyplyvajicich z obecng zavaznych pravnich piedpisi, a to za
u¢elem vybudovani parkovidté a jeho uzivani nijemcem a jeho zdkazniky, a soucasné
souhlasi s vybudovanim pfijezdové komunikace k pfedmétu ndjmu najemcem (na
naklady najemce) a jejim uZivanim ndjemcem a jeho =zakazniky. Piijezdova
komunikace bude vybudovana od stavajici komunikace. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu sjednané najemné.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém pro uZivani za
ucelem sjednanym v této smlouveé. V souvislosti s vybudovanim parkovi$té na
pfedmélu najmu a piijezdové komunikace k nému se pronajimatel zavazuje ucinit
veskeré nutné Ukony (zejména vuci pfisluSnym udfadam), které budou pro jeho
vybudovani nadjemcem potiebné.

CLIL
Doba najmu

Nidjem se sjednava na dobu urcitou, a to na 28 let ode dne ucinnosti této smlouvy.

Cl. IIL
Najemné, jeho vySe a platebni podminky

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzivéni pfedmétu ndjmu ve vysi
12,- K¢ za kazdy m® plochy pfedmétu najmu za rok, tj. 41. 208 K& roéné,

Vvyie ndjemného plati po dobu platnosti cenového véstniku vydaného Ministerstvem
financi Ceské republiky, vymér &islo 01/98 ze dne 4. 12. 1997 a pak. Pro léta
nasledujici miZe byt nijemné pronajimatelem jednostranné upraveno pro kazdy
nasledujici rok o mifru inflace vyjadfenou primé&mym roénim vyvojem
spotfebitelskych cen vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za rok predchozi. Uprava
bude provedena s u¢innosti od 1.1. kazdé¢ho kalendainiho roku pisemné vypoctovym
listem ndjemného, a to nejpozdéji do 45 kalenddfnich dnii od obdrZeni ifedniho
vyhlaSeni miry inflace Ceskym statickym ufadem. K vystaveni vypoé&tového listu
najemncho je pronajimatelem zmocnén pracovnik ve funkci vedouciho odboru spravy
majetku UMC Praha Uhfinéves.




3. Nijemné je splatné rocné, a to zpétné ke dni 31.12. daného kalendéiniho roku, za
ktery narok na ngjemné vznikl. Pro rok 2002 je termin splainosti nidjemného do
31.12.2002. Najemce je povinen uhradit splatné najemné ve vysi podle této smlouvy
bez ohledu na skute€nost, zda obdrzi pfed datem splatnosti najemného fakturu
vystavenou pronajimatelem jako danovy doklad. Pronajimatel je povinen dodat
najemci fakturu spliiujici naleZitosti daflového dokladu nejpozdgji do 15 dni od
splatnosti najemného.

4. Splainé najemné je najemce povinen uhradit formou bezhotovostniho pfevodu ve
prospéch uétu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy, nebude-li ze strany
pronajimatele pisemné oznamen ndjemci pro ucely uhrady jiny uéet. Pii platbé je
najemee povinen uvest jako variabilni symbol registracni &islo této smlouvy.

5. Bude-li najemce sthradou splatného ngjemného v prodleni déle neZ 1 mésic, je
povinen pronajimateli zaplatit Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné déastky za
kazdy den prodleni.

6. Budec-li najemce v prodleni stuhradou splatného najemného déle nez 3 meésice, je
pronajimatel oprdvnén po pfedchozim pisemném upozornéni, ve kterém najemci
poskytne piiméfenou lhiitu k zaplaceni najemného a ve kterém nijemce upozorni na
mo7nost odstoupeni, od této smlouvy odstoupit. Upozornéni musi byt doruceno
najemei do vlastnich rukou.

CL1V.
Skonéeni najmu

Néjem vznikly na zakladé této smlouvy skonéi v diisledku nékteré z t&chto skuteénosti:

a) uplynutim sjednané doby najmu;

b) na zikladé pisemné dohody smluvnich stran, a to ke dni uréenému v této dohodg;

¢) skonci-li zjakéhokoliv diivoedu najemci najem nebytovych prostor zaloZeny
Smlouvou o nijmu nebytovych prostor, uvedenou Cl. I odst.4 smlouvy, a to ke dni
skonceni najmu téchto nebytovych prostor;

d) fadnym odstoupenim pronajimatele nebo najemce od této smlouvy z diivodu v ni
uvedeného nebo plynouciho ze zakona, a to ke dm fadného doruceni odstoupeni
druhi¢é smluvni strang;

e) znicenim &1 vaznym posSkozenim piredmétu ndjmu z jakéhokoliv divodu, v jehoZ
dlisledku bude znemoznéno jeho uzivani k i¢elu sjednanému touto smlouvou, a to ke
dni, kdy takova skuteénost nastala, nedohodnou-li se smluvni strany vyslovng jinak.

CLV.
DalSi ujednani

1. Néjemee se zavazuje po vybudovani parkovisté a piijezdové komunikace na predmétu
ndjimu zajistit po celou dobu najmu poradek, nevytvaiet nepovolené skladky, zajistit
likvidacl  vSech druhit odpadd, odpovidajicim zplsobem zajistit manipulaci
s ncbezpeénymi latkami a zamezit kontaminaci pozemku. Soucasné je nédjemce
povinen zajistit, resp. piijmout takova opatieni, kterd jsou zptlisobild G¢inné zamezit




4.

takovému zneliStovani pozemkl bezprostiedné pfiléhajicich k pfedmétu najmu,
k némuz miZe dochazet v souvislosti s provozovanim jeho podnikatelské ¢innosti
v objektu prodejny podle Cl. I odst.4 této smlouvy, resp. na piedmétu najmu podle této
smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel podléha povinnostem plynoucim ze zékona
¢islo 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni, tj. zejména
povinnosti poskytovat informace na dotaz tieti osoby. V souvislosti s tim najemce
vyjadfuje sviij souhlas k tomu, aby informace obsaZené v této smlouvé /s vyjimkou
informaci o majetkovych pomérech ndjemce ve smyslu § 10 uvedeného zékona/
relevantni pro plnéni zakonné povinnosti byly pronajimatelem v nutném rozsahu
tietim osobdam k jejich zadosti poskytnuty.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvéni této najemni smlouvy piimo ani nepfimo
nepienechd, neproda ¢1 nepronajme pozemky sousedici s pfedmétem najmu zZadné treti
osob¢ s predinétem podnikani konkurujicim néjemci, a dale Ze na nich neumozni ani
nebude trpét prodej nebo skladovani vyrobki takovych osob.

Ndjemce je opravnén od této najemni smlouvy odstoupit, uplatni-li jakakoliv tieti
osoba k ptedmétu najmu prava neslucitelna s pravy nijemce a pronajimatel neucini
poticbna privni ¢i faktickd opatfeni k jeho ochrané v pfiméfené 1hité, stanovené za
timto u¢elem najemcem, nebo pfijatd opatieni nebudou Gspésna.

Pronajimatel timto vyjadfuje sviij souhlas stim, aby nijemce odepisoval &1 jinak
zahrnul  mvestice vloZené do pfedmétu najmu na zakladé této smlouvy do svého
ucelnictvi. Pro pripad, Ze ke dni skonceni najmu dle této smlouvy nebudou veskeré
investice vynaloZené na pfedmét nijmu nijemcem po dobu trvani nagjmu zcela
odepsany resp. jinak zohlednény, se pronajimatel zavazuje s ndjemcem vypofadat jeho
niroky plynouci z takového stavu, a to ve vy$i zbytkové Gletni hodnoty investic,
pokud se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak.

CL VL
Zavérecna ustanoveni

Tate smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze
smluvnich stran.

V pripade, Zc by jakékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym nebo
pozbylo uc¢innosti, zlistavaji zbyvajici éasti v plném rozsahu v platnosti a i¢innosti.

Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny v pisemné formé, oznaleny
poradovymi cisly a podepsdny osobami opravnénymi jednat za piisluiné smluvni
strany.

Otdzky neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi
picdpisy, zejména zakonem ¢islo 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.




5. Tato smlouva ma nasledujici pfilohy, které jsou jeji nedilnou souéasti.

Priloha ¢is'n 1 — vypis z katastru nemovitosti
Priloha &isln 2 - planek
Priloha ¢islo 3 — kopie plné moci.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptedetly, Ze tato smlouva byla sepséna

svobodné a dobrovolné a vyjadiuje viili smluvnich stran. Na dikaz toho piipojuji své
podpisy.

V Praze dne: 21. 10. 2002

za pronajimatcle za fljemc

NORM
komanditni spol
Prondiek 3
110 0u Frana 1




------------------------------------------------ VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI -

ES i 0000 DATA ZE DNE : 06.06.2002

EC : 109 PRAHA-UHRINEVES KOD:538931 * JEN PRO VNITRNI POTREBU

AT.02Z. : 01 (031)UIRINEVES KOD:7723425 KATASTR verze 5.22

INFORMACE O PARCELE ©I18150 2 104¢/10
VIMERA 893 m2,KVALITA 2 (vyr.s. v $-JTSK)
" DRUH POZEMKU 14 ostatni pl.
OCHRANA =
VYUZITI 70 manip.plocha
POL. VYKAZU ZMEN 315/96
VLASTNICKY VZTAH =
LIST MAPY 02523
VLASTNIK:

1396 MESngA CAST PRAHA 22 NAM. BRI. JANDUSU 33, 104 01 PRAHA 10-
HLAVNT MESTO PRAHA MARIANSKE NAM. 2, 110 01 PRAHA 1

-------------------------------------------------- Vv¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI -
OKRES : 0000 DATA ZE DNE : 06.06.2002
OBEC ;109 PRAHA-UHRINEVES KOD:538931 * JEN PRO VNITRNI POTREBU
Wi 02, « 01 (031)UHRINEVES KOD:773425 KATASTR verze 5.22
INFORMACE 0 PARCELE &IsLo: 1049/1

VIMERA 9172 m2,KVALITA 2 (vyr.s. v S-JTSK)

DRUH POZEMKU 14 ostatni pl.

OCHRANA -

VYUZITI 90 jiné plochy

POL. VYKAZU ZMEN 394/00

VLASTNICKY VZTAH -

LIST MAPY 02523

VLASTNIK: i
1396 MESTSKA CAST PRAHA 22 NAM. BRI. JANDUSU 33, 104 01 PRAHA 10-
HLAVHT ME. 7O PRAHA MARIANSKE NAM. 2, 110 01 PRAHA 1



