PŘÍKAZNÍ SMLOUVA

uzavřená dle § 2430 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění
Smluvní strany

Městská bytová správa, spol. s r.o.

zastoupena jednatelkou společnosti Ing. Janou Bimkovou

sídlo: Hodonín, Rodinova 691/4, PSČ 695 01

IČ: 63489953 

zapsaná v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl C, vložka 21697

(pro účely této smlouvy dále i jen jako „Příkazník“)

a

PASTELKY, stavební bytové družstvo

sídlo: Hodonín, Rodinova 691/4, PSČ 695 01

IČ: 25592017

zapsané v obchodním rejstříku, vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl Dr, vložka 3210 (pro účely této smlouvy dále i jen jako „Příkazce“)
I.

Předmět smlouvy. 
1.1.Příkazce prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti v katastrálním území Hodonín, konkrétně pozemku parc.č. st. 8753/1 o výměře 1.260 m2, druh pozemku – zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba: Hodonín, č.p. 3987, 3988, 3994, 3995, 3996, bytový dům v katastrálním území Hodonín (na sídlišti Jihovýchod v Hodoníně, ulice Kollárova a Šafaříkova). V předmětném bytovém domě se nachází dle projektové dokumentace 82 bytů stavebně oddělených (nejedná se o bytové jednotky vymezené v nemovitosti dle bytového zákona nebo dle občanského zákoníku).
Předmětný pozemek parc. č. st. 8753/1 vznikl sloučením pozemků par.č. st. 8753/1, 8753/2, 8774/1, 8774/2, 8853.

Pro účely této smlouvy je předmětný pozemek č.p. st. 8753/1 včetně předmětného bytového domu označován  dále i jen jako „nemovitost“.

1.2. Předmětem této smlouvy je úplatné obstarání zabezpečení přípravy podkladů a realizace vymezení 82 bytových  a jedné nebytové jednotky v nemovitosti v souladu s platnou právní úpravou ČR, převodu těchto  jednotek do vlastnictví družstevníků, založení společenství vlastníků jednotek (pro účely této smlouvy dále i jen „převod“). 
1.3. Příkazník se zavazuje v rámci  této smlouvy zabezpečovat na účet a jménem Příkazníka  převod v následujícím rozsahu:

před vymezením jednotek v nemovitosti zejména zabezpečit

návrh a přípravu podkladů pro změnu stanov

přípravu podkladů pro schůzi představenstva

příprava podkladů pro členskou schůzi

zabezpečení aktuálního zaměření jednotlivých jednotek

přípravu podkladů a zabezpečení vyhotovení prohlášení vlastníka, jímž dojde k vymezení jednotek včetně přípravy stanov SVJ a jeho založení, a zabezpečení souvisejícího vkladu do katastru nemovitostí

jednání se členy družstva (a to včetně specifik vyplývajících z členství města Hodonína)
po vymezení jednotek v nemovitosti zabezpečit zejména 

přípravu podkladů pro žádost o převod; 

zabezpečení znaleckých posudků;
přípravu podkladů pro znalecké posudky;
přípravu podkladů pro jednání schůze představenstva včetně poskytnutí součinnosti při její organizaci;
přípravu podkladů pro jednání členské schůze včetně její organizace;
přípravu podkladů pro související smlouvy;
zabezpečení souvisejících smluv a návrhů na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí;
operativní jednání se členy družstva při uzavírání smluv, resp. členy nově vzniklého společenství vlastníků;
zabezpečení činnosti nově vzniklého SVJ včetně jednání s dodavateli  pro potřeby SVJ

svolání první volební schůze SVJ

II.

Práva a povinnosti smluvních stran. 
2.1. Při obstarání převodu postupuje Příkazník poctivě a pečlivě podle svých schopností; použije přitom každého prostředku, kterého vyžaduje povaha obstarávané záležitosti, jakož i takového, který se shoduje s vůlí vlastníka. Od pokynů Příkazce se Příkazník může odchýlit, pokud je to nezbytné v zájmu Příkazce a pokud nemůže včas obdržet jeho souhlas (§ 2432 odst. 1 OZ). 
2.2. Příkazník je oprávněn k následujícím jednáním a činnostem jménem družstva:

· jednat se členy družstva, s třetími osobami a se správními orgány;
· být informován ze strany příkazce o všech skutečnostech, které mají nebo by mohly mít vliv na činnost příkazníka dle této smlouvy;
· mít přístup ke všem listinám, dokumentům a informacím družstva, které mají nebo by mohly mít vliv na činnost příkazníka dle této smlouvy.
2.3. Příkazník je oprávněn obstarání převodu dle této smlouvy provádět i prostřednictvím třetích osob, přičemž za jejich činnost odpovídá Příkazci tak, jako by ji prováděl Příkazník sám. Při obstarání převodu dle této smlouvy bude Příkazník využívat spolupráce s advokátní kanceláří HOLUB & Partneři, s čímž je Příkazce srozuměn a výslovně s tím souhlasí.
2.4. Příkazník je povinen při provádění sjednaných činností postupovat v souladu s pokyny Příkazce a s odbornou péčí a v zájmu Příkazce. Příkazník je povinen Příkazce včas prokazatelně upozornit na případnou nevhodnost pokynů Příkazce, jakož i na důsledky, které by mohly být nevhodným pokynem Příkazce vyvolány. Od pokynů Příkazce se Příkazník může odchýlit, jen je-li to naléhavě nezbytné v zájmu Příkazce a Příkazník nemůže včas obdržet Příkazcův souhlas.

2.5. Příkazník má povinnost informovat bez zbytečného odkladu Příkazce o všech skutečnostech, jež jsou nezbytné k  plnění ze smlouvy, a to včetně prokazatelného upozornění na případnou nevhodnost či úskalí.
2.6. Příkazník je oprávněn provádět část smluvního plnění prostřednictvím třetích osob. Toto právo se vztahuje na činnosti, které nemůže Příkazník zajistit ze svých zdrojů (např. pořízení odborných podpůrných posudků soudních znalců, nebo jiných odborníků). 
2.7. Zjistí-li některý z účastníků smlouvy překážky při plnění ze smlouvy, které znemožňují řádné uskutečnění činnosti spojených s plněním dohodnutým způsobem, oznámí to neprodleně prokazatelně druhé straně, se kterou se domluví na odstranění překážek. Nedohodnou-li se strany na odstranění překážek, popř. změně smlouvy ve lhůtě 7 dnů ode dne oznámení, mohou smluvní strany od smlouvy odstoupit s tím, že si vzájemně vyrovnají náklady dosud účelně a prokazatelně vynaložené na plnění předmětu smlouvy. 
2.8. Účastníci smlouvy jsou povinni zachovávat mlčenlivost o všech záležitostech, o nichž se dozvěděli v souvislosti s plněním smlouvy. Příkazník použije všechny materiály, které obdrží od Příkazce v souvislosti s plněním ze smlouvy, výhradně za plněním účelu smlouvy. Po skončení plnění, popř. dílčího plnění ze smlouvy předá Příkazník Příkazci všechny materiály, které od Příkazce v souvislosti s plněním převzal, a to v termínu do 14 dnů od předmětného skončení. 
2.9. Příkazce je povinen předat včas Příkazníkovi úplné, pravdivé a přehledné informace, jež jsou nezbytně nutné k věcnému plnění ze smlouvy, pokud z jejich povahy nevyplývá, že je má zajistit Příkazník v rámci plnění předmětu smlouvy.
2.10. Příkazce je povinen vytvořit řádné podmínky pro činnost Příkazníka a poskytovat mu během plnění předmětu smlouvy nezbytnou další součinnost, zejména předat Příkazníkovi všechny dokumenty nezbytně nutné k provedení předmětu plnění této smlouvy.

2.11. Příkazce je povinen vyplatit dle ustanovení těchto podmínek včas a ve stanovené výši odměnu dle této smlouvy.

2.12. Příkazce je povinen vystavit po uzavření této smlouvy písemnou plnou moc, prokazující oprávnění Příkazníka k právním jednáním dle této smlouvy za Příkazce.
2.13. Plná moc dle předchozího odstavce bude obsahovat zejména následující ustanovení:

Příkazce zmocňuje příkazníka, aby jednal při zajišťování činností dle této smlouvy jako jeho zástupce;

zmocnění zaniká splněním předmětu smlouvy.
2.14. Příkazník není bez výslovného písemného souhlasu Příkazce oprávněn udělit plnou moc jiné osobě, aby za něho činila právní jednání při zařizování záležitostí dle této smlouvy s výjimkou zaměstnanců Příkazníka a advokátní kanceláře v této smlouvě uvedené.
2.15. Smluvní strany se zavazují, že údaje, které jim byly svěřeny druhou stranou v souvislosti s plněním smlouvy, nezpřístupní třetím osobám bez písemného souhlasu druhé strany a nepoužijí tyto informace k jiným účelům, než je k plnění podmínek smlouvy. Toto ustanovení se netýká údajů, jejichž poskytnutí či zveřejnění ukládá smluvním stranám platná právní úprava ČR, nebo těch, které jsou pro plnění této smlouvy nezbytné.
2.16. Příkazník je povinen vždy před vlastním provedením jednotlivých písemných právních jednání tato odeslat Příkazci k posouzení a schválení (email, pošta). Příkazce je povinen posoudit, tato právní jednání a schválit je bez průtahů.
2.17. V případě poskytnutí neúplných, nepřesných či nepravdivých podkladů Příkazcem, pokud byl Příkazce na jejich neúplnost či nepřesnost ze strany Příkazníka písemně upozorněn a tyto neúplnosti či nepřesnosti ani po písemném upozornění Příkazce neodstranil, přičemž Příkazník je povinen Příkazce na neúplnost či nepřesnost takto dodaných podkladů či jiných informací neprodleně písemně upozornit, Příkazce odpovídá pouze za takto vzniklé škody. Příkazníkovi přísluší právo požadovat na Příkazci náhradu škody, která mu vznikne tímto porušením smluvních povinností Příkazce. 
2.18. Příkazce zajistí při plnění povinností Příkazníkem poskytnutí součinnosti ze strany členů družstva a představenstva družstva.

III.

Termín plnění. 
3.1. Činnost Příkazníka bude zahájena na základě výzvy Příkazce (zahájení je předpokládáno v průběhu roku 2023). Další časový postup plnění je Příkazník povinen zajistit v termínech co možná nejkratších, a to při splnění platné právní úpravy ČR a vnitřních předpisů a rozhodnutí příkazce, a to s přihlédnutím na nutnost projednání některých právních jednání v orgánech Města Hodonína, které je jedním ze členů družstva. 
IV.

Úplata a fakturace. 
4.1. Úplata za činnost Příkazníka byla stanovena dohodou smluvních stran ve výši 10.700 Kč/jednotka včetně DPH (dále i jen úplata). V této ceně jsou vedle odměny příkazníka již započteny i související přímé náklady v souvislosti s převodem, jimiž jsou náklady na související správní poplatky, na znalecký posudek, odměnu notáře. Výše úplaty může být změněna pouze na základě dohody smluvních stran, přičemž k jejímu navýšení se smluvní strany zavazují přistoupit z toho důvodu, když dojde prokazatelně k navýšení přímých nákladů.
4.2. Smluvní strany se dohodly na postupné fakturaci za provedené činnosti v následujícím sledu:

30% z úplaty po splnění činností před vymezením jednotek v předmětné nemovitosti;
30% z úplaty poté, kdy 

v katastru nemovitostí budou zapsány bytové jednotky vymezené v nemovitosti dle občanského zákoníku a současně 

budou připraveny podklady pro žádost převodu jednotek do OV a současně budou připraveny nezbytné podklady pro zadání a vypracování souvisejících znaleckých posudků;
40% z úplaty  po kompletním dokončení převodu vymezených jednotek. 
4.3. Splatnost daňového dokladu je 14 dnů ode dne jeho doručení Příkazci. V případě pochybností se má za to, že daňový doklad byl doručen Příkazci třetí pracovní den ode dne odeslání. 
4.4. Příkazník prohlašuje, že:

- nemá v úmyslu nezaplatit daň z přidané hodnoty u zdanitelného plnění podle této smlouvy (dále jen „daň“),
- nejsou mu známy skutečnosti nasvědčující tomu, že se dostane do postavení, kdy nemůže daň zaplatit a ani se ke dni podpisu této smlouvy v takovém postavení nenachází,

nezkrátí daň nebo nevyláká daňovou výhodu.

4.5. V případě prodlení Příkazce s úhradou úplaty za činnost Příkazníka podle této smlouvy se sjednávají úroky z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

V.

Odpovědnost za vady, záruka, smluvní pokuty. 
5.1. Příkazník ručí za bezchybné provedení plnění předmětu příkazní smlouvy, a to v následujícím rozsahu:

- Příkazník odpovídá za škody prokazatelně vzniklé příkazci v důsledku neplnění smluvních podmínek dle této smlouvy,

- Příkazník neodpovídá za vady, které byly způsobeny použitím podkladů převzatých od Příkazce, u kterých Příkazník ani při vynaložení veškeré odborné péče nemohl zjistit jejich nevhodnost, případně na ni upozornil Příkazce, ale ten na jejich použití trval. 
5.2. Příkazník neodpovídá za škodu způsobenou skutečností, že Příkazce při svém jednání nerespektoval doporučení a pokyny Příkazníka.

5.3. Příkazník odpovídá Příkazci za škodu, která Příkazci vznikne v důsledku porušení povinností Příkazníka podle této smlouvy nebo povinností Příkazníka podle zákona.
5.4. Za škodu způsobenou Příkazníkem Příkazci se považuje škoda spočívající v Příkazcem vynaložených nákladech na zabezpečení nápravných opatření, pokud tato jsou způsobilá vést k zachování možnosti dále plnit předmět této smlouvy, a nákladech řízení o přezkoumání právních jednání Příkazce vzniklých v důsledku porušení povinností Příkazníka podle zákona. 
5.5. Příkazník se své zodpovědnosti podle čl. 5.1. – 5.4. zprostí, pokud prokáže, že škoda vznikla jednáním Příkazce, které Příkazníkovi nebylo a nemohlo být známo nebo pokud Příkazce tímto způsobem jednal i přes výslovné upozornění Příkazníka, že jeho jednání je v rozporu s obecnými právními předpisy nebo smluvními závazky Příkazce, které jsou nebo mohou být Příkazníkovi známy.
5.6. Smluvní pokuty, úroky z prodlení a náhrady škody dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnů ode dne, kdy povinná strana obdrží písemnou výzvu oprávněné strany k jejich zaplacení. Sankce, případně náhrada škody, musí být ve výzvě vyčíslena v požadované výši včetně uvedení důvodu, pro který je požadována, a popisu skutečností, ve kterých je spatřováno porušení sankcionovaných povinností ze strany povinné strany. V případě prodlení povinné smluvní strany se zaplacením smluvní pokuty nebo náhrady škody je oprávněná smluvní strana oprávněna ke smluvní pokutě nebo náhradě škody účtovat zákonný úrok z prodlení.

VI.

Ostatní ustanovení.
6.1. Smluvní strany se zavazují, že údaje, s nimiž se při plnění závazků z této smlouvy seznámily, nezpřístupní třetím osobám bez písemného souhlasu druhé smluvní strany a nepoužijí tyto informace k jiným účelům, než je k plnění podmínek smlouvy. Tento zákaz neplatí pro údaje, jejichž zveřejnění je vyžadováno platnou právní úpravou ČR, zejména zákonem. 
6.2. Strany se tímto navzájem zavazují, že veškeré spory budou řešit pokud možno smírem na základě vzájemného dialogu. Pakliže se nepodaří spor vyřešit smírčím způsobem, budou všechny spory vznikající z této smlouvy a v souvislosti s ní rozhodovány s konečnou platností věcně a místně příslušnými soudy České republiky.
VII.

Závěrečná ustanovení.

7.1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem připojení podpisu obou smluvních stran. Pokud by tato smlouva podléhala ve smyslu platné právní úpravy ČR zveřejnění v registru smluv, zajistí toto zveřejnění Příkazník.
7.2. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do dne splnění předmětu této smlouvy, tj. ukončení převodu v rozsahu, jak je uveden v této smlouvě, zejm. čl. I., a splněním všech případných souvisejících povinností smluvních stran, případně jiným ukončením této smlouvy v souladu s platnou právní úpravou ČR a splněním všech povinností smluvních stran, které s takovýmto ukončením souvisejí.

7.3. Před uplynutím doby, na kterou byla tato smlouva uzavřena, může být tato smlouva ukončena písemnou dohodou smluvních stran nebo výpovědí jedné ze smluvních stran, a to z jakéhokoliv důvodu či bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta činí 30 dnů, nedohodnou-li se smluvní strany jinak a počíná běžet od okamžiku, kdy byla výpověď druhé smluvní straně doručena. Ustanovení § 2443 NOZ se neužijí a rovněž se neužijí obchodní zvyklosti, jež jsou svým smyslem nebo účinky stejné nebo obdobné uvedeným ustanovením. 
7.4. V případě ukončení smlouvy dohodou smluvních stran nebo výpovědí má Příkazník nárok na úhradu vynaložených nákladů a rovněž i poměrné části odměny přiměřené vynaložené námaze Příkazníka. 
7.5. Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna od této smlouvy odstoupit ze zákonných důvodů. Odstoupení musí být učiněno písemně a je účinné ode dne jeho doručení druhé straně. Odstoupením se závazky z této smlouvy ruší od počátku.  V případě odstoupení od této smlouvy je Příkazník oprávněn fakturovat a Příkazce je povinen Příkazníkovi uhradit vzniklé prokazatelné náklady na již rozpracované a/nebo realizované činnosti a poměrnou část odměny – tj. Ceny. Odstoupením od smlouvy nejsou dotčena ustanovení smlouvy týkající se nároků z odpovědnosti za škodu, ustanovení o ochraně informací a mlčenlivosti a nároky na smluvní pokutu. 
7.6. Pokud dohoda, výpověď, odstoupení či jiná písemnost nebude úspěšně doručena nebo  převzata druhou stranou, bude tato písemnost uložena prostřednictvím poštovního doručovatele na poště. Nevyzvedne-li si účastník této smlouvy zásilku do 10ti kalendářních dnů od uložení, považuje se poslední den této lhůty za den doručení, i když se účastník o doručení nedozvěděl.
7.7. Veškeré změny, doplňky této smlouvy je možno provádět pouze písemnými vzestupně číslovanými a datovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci všech smluvních stran.
7.8. Ostatní vztahy neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními platné právní úpravy ČR, zejména  občanského zákoníku a souvisejících předpisů. 
7.9. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. 
7.10. Příkazník výslovně prohlašuje, že se všemi osobními údaji členů družstva a dalších fyzických osob bude tyto osobní údaje zpracovávat pouze způsobem a v rozsahu dle platné právní úpravy ČR. Bude-li  nezbytné, aby pro konkrétní případ zpracování osobního údaje udělil souhlas subjekt, k němuž se tyto osobní údaje vztahují, poskytne Příkazce Příkazníkovi součinnost při získání takového souhlasu. 
7.11. Příkazník dále souhlasí s tím, že ze strany Příkazce bude, resp. může být, při dodržení podmínek stanovených zákonem č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů, zveřejněna tato smlouva, její část nebo dílčí informace týkající se této smlouvy a jejího plnění.
7.12. Smluvní strany prohlašují, že neplatnost některého ujednání této smlouvy nezakládají neplatnost ostatních ujednání či této smlouvy jako celku. Pro tento případ se obě smluvní strany bez výhrad zavazují, že neplatné ustanovení bude upraveno do rozsahu nezbytného k odstranění neplatnosti či bude vymazáno a nahrazeno ustanovením nový, aby účel a cíl této smlouvy mohl být řádně proveden a aby platnost a účinnost této smlouvy nebyla tímto nijak dotčena.
7.13. Smluvní strany se s obsahem smlouvy seznámily, souhlasí s ním a po přečtení prohlašují, že byla sepsána dle jejich pravé, dobrovolné a svobodně projevené vůle v souladu s veřejným pořádkem a dobrými mravy, na důkaz čehož připojují na konec smlouvy své podpisy.

V Hodoníně  dne 11.7.2023
za Příkazníka





za Příkazce
………………………….


……………………………………….

Ing. Jana Bimková



Dušan Škopík

jednatelka




předseda představenstva

Městské bytové správy, spol. s r.o.

PASTELKY, stavební bytové družstvo 







………………………………………..







Ing. Marian Maňák







místopředseda představenstva







PASTELKY, stavební bytové družstvo
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