Najemni smlouva o proniajmu prostor slouZicich k podnikani a movitych véci

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

I. Smluvni strany

1. Masarykovo muzeum v Hodoning, prispévkova erganizace

Zastoupeny: Mgr. Irenou Chovanéikovou, feditelkou
Sidlo: Zamecke nam. 27/9, 69501 Hodonin
IC: 00090352

DIC: Nejsme platei DPH
el I N —
)

(dale jen ,,pronajimatel*

2. Lukas Bolfik

Mistem podnikani: GO 55 Moravska Nova Ves
IC: 09165568
(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji nize uvedencho dne, mésice a roku, za dpln¢he a vzajemného souhlasu, nikoliv
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, tuto

Najemni smlouvu
dale jen ,,Smlouva™

11. Uvodni prohlaseni

1) Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny schvalené usnesenim Zastupitelstva
Jihomoravskeého kraje €. ).: JMK 87028/2015 ze dne 30.06.2015 opravnén pronajimat
majetek, svéfeny mu touto zfizovaci listinou k hospedafeni. Jedna se mimo jiné o:

a) Pozemek p.¢. 2119/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 738 —
jind stavba

b) Pozemek p.C. 2119/3 — ostatni plocha, ostatni komunikace,

to vie lezici v k.0. Mikuléice a zapsano Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,

katastralni pracoviité Hodonin na LV ¢. 464, U téchto nemovitosti je rovnéZ zapsano toto

omezeni:

Zpusoh ochrany nemovitosti

Nazev
nemovita narodni kultumi pamatka
nemovita kulturni pamatka

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zony, rezervace,nem.nar.kult.pam

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze ma zdjem pfenechat prostory slouZici k podnikani, nachazejici
se na vyse uvedenych nemovitych vécech, jejichz podrobné vymezeni je uvedeno
v priloze &. 1 této smlouvy (déle jen ,Prostory uréen¢ k podnikani“), spolu s movitymi




veéemi, tvoficimi vnitfni vybaveni Prostoru uréenych k podnikani, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a jejichz podrobné vymezeni je uvedeno v priloze ¢. 2 této smlouvy (dale
jen . Movité véci“) do docasného uzivani najemci, a to za idelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v oboru pohostinskych sluzeb a najemce prohladuje, Zze ma zajem
vySe uvedené véci do svého doc¢asného uzivani piijmout.

3) Zatim ucelem uzaviraji smluvni strany tuto najemni smlouvu.

1)
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1
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IIl. Predmét Smlouvy

Prongjimatel touto Smlouvou pfenechava najemci do dogasného uzivani a dle podminek

uvedenych nize v této smlouvé nasledovné:

a) do vyhradniho uzivani Prostory urené k podnikani, jejichz podrobné vymezeni je
uvedeno v pfiloze ¢. | této smlouvy - Vinova - venkovni posezeni (48 m2), Fialova —
bistro (53 m2), sklad (3.8 m2), zazemi provozovatele (3 m2),

b) do nevyhradniho uzivani spoleéné prostory, jejichZ podrobné vymezeni je uvedeno
v piiloze €. 1 této smlouvy - Zelena - socialni zafizeni hostd navitévnického centra a
bistra (24 m2), Oranzova - komunikaéni prostor mezi bistrem a socialnim zafizenim
pro hosty (dale jen ,,Spoleéné prostory™) (50 m2).

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava najemci do do¢asného uzivani soubor movitych
véci, JejichZ soupis je uveden v pfiloze ¢ 2 této nijemni smlouvy (dale spole¢né jen
»Vybaveni®).

Prostory uréené k podnikani a Vybaveni. které pronajimatel touto Smlouvou pienechava
najemci do doCasného uZivani, budou déle spoleéné oznadovany také jen jako ,,Pfedmét
najmu®.

Najemce bude Pfedmét naymu uZivat k ¢innostem souladu se svym Zivnostenskym
opravnénim platnym ke dni uzavieni této smlouvy, a to pouze za ugelem provozovani
hostinské ¢innosti, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Najemce pfevezme Predmét najmu bez zavad branicich fadnému uzivani, zphsobily k
fadnému uZivani v souladu stouto Smlouvou, coz smluvni strany potvrdi podpisem
pisemného protokolu o pfedani a pfevzeti Piedmétu nijmu v den predani Predmétu
ndjmu. Najemce se zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu hradit najemné dle této
Smlouvy.

IV. Trvani najmu

Najem je sjednan na dobu ur¢itou a to od 15.7.2023 do 30.6.2024.
Najem kon¢i:

* uplynutim doby najmu, pokud nebude najem prodlouzen dle této smlouvy
e dohodou smluvnich stran
* uplynutim vypovédni doby na zakladé vypovédi kterékoli smiuvni strany.

Vypoveéd' vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendaimiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.
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Ob& smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoli i bez udani divoedi.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice.

Pronajimatel opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s mésiéni vypovédni lhatou z

téchto davodua:

* najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména tak, Ze nabizi
sortiment zboZi, kter¢ byly pronajimatelem pisemné zakazany,

¢ najemce je vice neZz 30 dni v prodleni s uhradou jakéhokoli finan&niho zavazku
vyplyvajiciho z této Smlouvy,

e jestlize dochazi pfi uzivani Pfedmé&tu najmu i pres pisemné upozornéni k hrubému
umyslnému porudovani klidu nebo pofadku v Ptedmétu najmu,

® bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani
Predmétu najmu,

* najemce vrozporu stouto Smlouvou pfenechal Pfedmétu najmu do uZivani tieti
osobg.

Ngjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovéddt s mésiéni vypovédni thitou z

téchto divodu:

* Piedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému ulelu
najmu,

» pronajimatel i pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z
této Smlouvy,

* najemce je rovné€Z opravnén smiouvu vypovédst v pfipadé, e mu bude bez jecho
zavinéni rozhodnutim organu statni spravy & samospravy znemoznéno podnikani
v Pfedmétu najmu.

V pripad¢, Ze nejpozdéji 3 mésice pfed dnem skonceni najmu dle &l. IV.1 této Smlouvy
nedorui pronajimatel najemci oznameni o tom, ze doba trvani najmu skonéi dle ¢l. [V.1
této Smlouvy, prodluzuje se doba trvani najmu do 30.6.2025.

Pri skoncCeni nebo zaniku najmu je ndjemce povinen pronajimateli pfedat Pfedmét najmu
vyklizeny, ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k jeho béznému opotiebeni. Pro
pfipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmé&tu najmu vznika pronajimateli
vici najemei narok smluvni pokutu ve vysi 20.000,- Ké za kazdy den prodleni. Smluvni
pokuta je splatna na vyzvu. Narok na nahradu $kody, jakoz i dal§i zakonné naroky
souvisejici s prodlenim, ziistavaji touto sjednanou smluvni pokutou nedotéeny.

V. Najemné, aplata za sluzbv

1) Najemne za uZivani Pfedmétu najmu bylo stanoveno dohodou ve vydi v misté a Gase

obvykl¢ a ¢ini za mésic:

mésic Prostory uréené k podnikani Movité véci
&ve.23 10000 5000
srp.23 20000 10000
Zar.23 20000 10000
Fij.23 4445 £ees
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3)

4)
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lis.23 4445 2223

pro.23 4445 2222
led.24 4445 2222
{ino.24 4444 2222
bie.24 4444 2222
dub.24 4444 2222
kved 4444 2222
&vn.24 14444 7222
celkem 100000 50000

Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby spojené s nijmem:

a) dodavka vody - dhradu za spotfebovanou vodu bude najemce hradit dle skutedné
spotieby, z)i8t€n€ na samostatném méfici, pro fakturaci se pouZije cena Gictovana pro
vodné v obci Mikul€ice v daném fakturaénim obdobi

b) dodavka elektfiny - uhradu za spotfebovanou elektrickou energii bude najemce hradit
dle skutecné spoticby, zjisténé na samostatném méfici, pro fakturaci se pouZije cena
uctovana pronajimateli dodavatelem elektfiny v daném fakturaénim obdobi

¢) Uklid spole¢nych prostor a likvidace odpadli — ndjemce poskytne pausalni uplatu za
tuto sluzbu ve vysi 600,- K&/mésic trvani najmu,

d) zajit€ni Cisticich prostfedki a hygienickych prostfedkGi pro navitévniky
navstévnického centra a zakazniky ndjemce — najemce poskytne paudalni uplatu za
tuto sluzbu ve vysi 200,- K&/mésic trvani najmu.

Ostatni sluzby spojen¢ s ndjmem si zajisti najemce vlastnim jménem a na vlastni Gcet
s Jejich poskytovateli.

Sluzby spojené s najmem dle bodu 2) hradi najemce pronajimateli na zakladé vystavené
faktury ¢tvrtletn€, faktura bude vystavena vidy nejpozdé&ji do 15 dne po skonéeni
Ctvrtleti.

Najemné je splatné Ctvrtletng, a to do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendafniho
¢tvrtleti, bezhotovostnim pfevodem na ucet 3131671/0100, na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem.

V pfipad¢ prodleni s uhradou jakéhokoli plnéni spojeného s touto smlouvou je najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pravo na nahradu skody tim neni dotéeno.

¢l. V1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce potvrzuje, Ze si Pfedmét najmu peclivé prohlédl a shledal zptisobilym k fadnému

uZivani. Ndjemce potvrzuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy pfevzal od Pronajimatele
kopie v3ech platnych revizi, vydanych dle platnych pravnich predpisi. Seznam
ptedanych revizi je uveden v pfiloze této Smlouvy.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu neni najemce opravnén prenechat Pfedmét najmu
nebo jeho ¢ast do uZivani tieti osoby na dobu delsi nez 5 kalendafnich dni.



3) Pronajimatel udéluje najemci souhlas k tomu, aby po dobu trvani najmu umistil svou
provozovnu v Pfedmétu ndjmu Pro fadné piedani Pfedmétu ndjmu ke dni skon&eni najmu
bude najemce povinen dolozit kopii vypisu z vefejnych rejstiiki, ze v Predmétu najmu
nema provozovnu najemce.

4) Najemce musi zajistit dostupnost své provozovny nachazejici se v Prostorech slouzicich k
podnikani alesponi v tomto rozsahu:

V mésicich Cerven az stpen kazdy den alespon od 10:00 do 18:00, mimo tyto mésice pak
vZzdy alespoii ve dnech pracovniho klidu od 10:00 do 18:00.

5) Nabizeny sortiment zbozi s ohledem na poZadavky pronajimatele nesmi obsahovat teplé
pokrmy s vyjimkou parku v rohliku, potravin typu pannini ¢ pizza, rozhodng viak
nebude akceptovan sortiment typu smazené pokrmy, &i ohfivana jidla. U napojii lze
s ohledem na charakter provozovny akceptovat nealkoholické napoje, pivo, michané
alkoholické 1 nealkoholické napoje, vino, nikoli v3ak prodej lihovin. Pronajimatel si
vyhrazuje v priibé¢hu trvani najmu sortiment nabizeného zboZzi dodate¢né omezit tak, aby
odpovidal charakteru a vyznamu Navitévnického centra a celé lokality Slovanského
hradisté v Mikul¢icich.

6) Pii porudeni podminek provozu bude pronajimatel opravnén najemni smlouvu ukonéit
vypovédi s mési¢ni vypovédni dobou.

7) Najemce bude povinen zajistit uklid prostor, vymezeny v pfiloze &. 1 vzdy v dobé mimo
provozni dobu navétévnického centra takto:

Vinova - venkovni posezeni - uklid odpadkit a vysypavani odpadkovych kol

Zelend - socialni zafizeni hostll navitévnického centra a bistra — bé&zny aklid zajist'ujici
fadneé uzivani zafizeni navstévniky, doplfiovani hygienickych potfeb, vysypani
odpadkovych kosu,

Oranzova - komunikaéni prostor mezi bistrem a socialnim zafizenim pro hosty — aklid
podlah a vysypani odpadkovych kosi.

8) Pokud bude najemce potiebovat k provozu své Cinnosti jakékoli jiné vybaveni
(slune€niky, vycepni zafizeni, chladici a mrazici zafizeni apod.), nez je uvedeno ve
specifikaci Vybaveni, zajisti si takové zafizeni svym jménem a na vlastni ticet a bude
povinen pied jejich pouZitim pfedlozit pronagjimateli revize elektrickych zafizeni
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, jinak nebude opravnén takova zafizeni pouzivat.

9) Najemce se zavazuje, Ze bude s Pfedmétem najmu zachazet 3etmé, udrzovat ho v &istém a
uzivatelném stavu a bude pfedchazet moznym $kodam.

10y Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu, a to s pé&i
fadného hospodare tak, aby nedoslo ke skodam na Pfedmétu najmu.

11)Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu, a to i v disledku ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnanci
nebo tietich osob.



12) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoznit provedeni tdchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla
a zarovei je povinen hradit na vlastni naklady tyto prace.

13) V ptipadé pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlené o ni pronajimatele informovat.

14) Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu, a to
drobné opravy, naklady spojené s b&znou tdrzbou, opravy a vymény zvlastniho vybaveni
prostor, které¢ slouzi vyhradné k provozu najemce.

15) Za drobn¢ opravy se povaZuji opravy Predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni souCasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
veécneho vymezeni nebo podle vyse nakladu.

16) Podle vE€cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

¢ opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

¢ opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jich soudasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

* vymény vypinadu, zasuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefoni,
véetné elektrickych zamku,

e vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapadi tuku,

e opravy mé&ficu tepla a teplé vody.

17)Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, difezii, splachovacl, kuchyrniskych sporaki, pegicich trub, vafidt, infrazaFiéa,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobn¢ opravy povazuji opravy kotld, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatid, nepovazuji se vsak za né opravy radiatorii a rozvodi ustfedniho
vytapéni.

{8)Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti pfedmétd uvedenych
v pfedchozich odstavcich.

19} Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu nagjmu a jeho
vybaveni a vymény souasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny vyse, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 10.000,- K¢&. Provadi-li
se na teZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladl na souvisejici opravy.

20) Naklady spojené s béznou udrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi Pfedmétu najmu,
které se provadéji obvykle pti del$im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢iSténi predméti uvedenych v casti ,,drobné opravy* (plynospotiebi¢i apod.), malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obklada
stén, Ci§té€ni zanesenych odpadll a vnitini natéry.



21)Ndjemce se zavazuje umoZznit pronajimateli na jeho Zzadost vstup do Pfedmétu najmu,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smiouvy, provadéni nutnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

22) Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni
upravy) muZze ndjemce provadét jen na zaklad¢ predchozi pisemné dohody, piip.
pisemného souhlasu pronajimatele, jejichz obsahem bude i ujednani o vypotadani
vynaloZenych nakladd. Bez takoveého ujednani neni dohoda platna atakto neplatna
dohoda nemiiZe byt pouzita ani jako souhlas pronajimatele s provedenymi stavebnimi
tpravami. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informa¢niho zafizeni.

23) Pokud potiebuje ndjemce ke své Cinnosti v Pfedmétu najmu jakékoliv povoleni ¢i
souhlasy organti statni spravy, samospravy nebo jinych subjektd, je povinen si je zajistit
sam a na sve naklady.

24)Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni piedpisy a predpisy vydang,
zejména v oblasti protipoZarni, bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostredi (napf.
plyn, el. energie, ovzdusi, voda, odpadové hospodatstvi).

25)Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu Pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni
prevence, bezpecnosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi.

26)Najemce na vlastni naklady zajisti veskeré potiebné revize zafizeni nachazejicich se
v Pfedmétu najmu, zejména elektrozafizeni, elektrorozvoda, hasicich pfistroja,
plynovych zafizeni, a to v souladu s pfisluinymi pravnimi predpisy a technickymi
normami.

27) Najemce odpovida za vyneseni veSkerych odpadu vzniklych pfi jeho ¢innosti v Pfedmétu
najmu a jejich pfemisténi do pfedem uréenych prostor, odkud budou pronajimatelem
vyvazeny.

28) Po skonéeni ndjmu je najemce povinen Predmét najmu pfedat pronajimateli vyklizeny
a ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni — véetné
dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji do 30

pracovnich dni po skonéeni najmu, po tuto dobu je povinen platit piislu$nou ¢ast najmu.

29) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou se
neuzije ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

30)Najemce na sebe pfebira riziko spojené se zménou okolnosti ve smyslu § 1765 zakona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

31) V ostatnim se fidi ndgjemni vztah dle pfislu§ného ustanoveni ob&¢anského zakoniku.

VII. Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

1) Tuto Smlouvu lze ménit a dopliovat vyluéné na zakladé dohody smluvnich stran,
obsazené v pisemnych smluvnich dodatcich.



2) Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s ocbsahem této Smlouvy, e tato Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych Gdajl, jejich pravé a svobodné ville a nebyla sjednana
v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

3) Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4) Smlouva obsahuje tyto ptilohy:
Pfiloha €. 1 — vymezeni Prostor uréenych k podnikani a Spole¢nych prostor

Priloha ¢. 2 - vymezeni Movitych véci

2.
V Hodoniné dne .7. ./i',...?.'.....2023

Najemce




