SMLOUVA O NAJMU

prostoru slouziciho podnikani dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

1. Smluvni strany
: 8 Pronajimatel:
HEDVA PRIMA, a.s.
se sidlem Na Strani 572/6, 571 01 Moravska Tiebova
ICO: 48171565, DIC: CZ48171565
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 956
zastoupena: Ing. Jifim OslejSkem — pfedsedou predstavenstva
Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., &. 1. 2966802/0800
dale jen , pronajimatel”

a

2 Néjemce:
Mésto Moravska Trebova
se sidlem nam. T. G. Masaryka 32/29, 57101 Moravska Trebova
ICO: 00277037; DIC: CZ00277037
zastoupené: Ing. Pavlem Charvatem, starostou mésta
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. 0. 27-1283386349/0800
dale jen ,najemce*

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to

- pozemku parc. ¢. 293/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢. p. 60,
prumyslovy objekt, v ¢asti obce Pfedmésti, a to na ulici Brnénské 60/19,

vSe zapsano na LV €. 2243, pro k. u. Moravska Trebova, obec Moravska Ttebova, okres
Svitavy, vedeném u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy
(dale jen ,,Budova™).

2.2. Vy3e uvedena Budova se skladda mimo jiné z administrativni Budovy ,,A* nachazejici se
v tomto arealu na ulici Brnénské ¢. p. 60, €. 0. 19 v Moravské Tirebové na pozemku parc. ¢.
293/1, zastavéna plocha a nadvori.

2.3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostor (nebytové mistnosti) v ¢asti
Budovy “A“ a to konkrétné v prvnim patfe, pfimo nad hlavnim vchodem a naproti
pristupovému schodisti. Jedna se o prostor o vymére 247 m? skladajici se ze 7 v fadé na sebe
navazujicich mistnosti, propojenych prichozimi dvefmi, pficemz do kazdé mistnosti lze
vstupovat samostatné z hlavni chodby (dédle jen ,Prostor). K Prostoru nalezi uzivani
spole¢nych prostor, a to chodby, schodisté jak v pfizemi, tak v patie a WC jen v pfizemi o
vyméfe 53 m’. Prostor i spole¢né prostory jsou barevné znazornény v priloze — snimek Prostoru
a spole¢nych prostor, které jsou pfilohou této smlouvy (dale ,,Spolecné prostory™).



3. Ucel najmu

3.1. Najemce bude prenechany Prostor a Spole¢né prostory uvedené a specifikované v ¢l. 2.
odst. 2.3 této smlouvy vyuzivat ke skladovani muzejnich sbirek po dobu rekonstrukce
méstského muzea. Prostor tedy bude slouzit jako sklad ¢i ulozisté, nikoliv k vefejnému
vystavovani sbirek nebo k podnikani.

3.2 Nakladani s Prostorem bude nasledujici: ulozeni sbirek do Prostoru, pravidelna tydenni
kontrola, ob¢asna manipulace s predméty a kone¢né vyskladnéni.

3.3. Najemce vyslovné prohladuje, Ze se plné seznamil se stavem Prostor véetné Spoleénych

prostor pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze pfedmétny Prostor a Spole¢né prostory
Jsou vhodné pro sjednany Gc¢el ndjmu dle této smlouvy a tyto mu dostateéné vyhovuyi.

4. Najemné a uhrady za plnéni poskvtovana v souvislosti s uzivanim Prostor véetné
Spole¢nvch prostor

4.1. Mésiéni platba sestava z nasledujicich polozek:

Najemné za Prostor 247m’ +

Spoleéné prostory 53 m? x 10 K&/m? 3 000 K¢
+ ptisl. DPH 630 K¢
- zaloha na plyn 0 K¢
+ piisl. DPH
- zaloha na elektfinu 0K¢
+ pfisl. DPH
- el. energie ze Spole¢nych prostor 0 K¢
+ ptisl. DPH
-voda (vodné, sto¢né) 0 K¢
+ ptisl. DPH
celkem mési¢ni platba v¢é. DPH 3630 K¢

Na zékladé shora uvedeného najemné spolu se zalohami za uhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim Prostor a Spole¢nych prostor (sluzby) ¢ini ¢astku 3 000 K& mési¢né
(bez DPH), k této Castce bude jesté pfipoctena da z pridané hodnoty.

4.2. Mési¢ni platby ve sjednané vysi najemného spolu se zalohami na sluzby ve vysi 3 000 K¢
plus DPH budou hrazeny ndjemcem na zakladé faktur pronajimatele, vzdy nejpozdéji do 15.
kalendainiho dne pfislu$ného mésice, za néjz je ndjemné spolu se zalohami za sluzby placeno.
Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni nastiava posledni den v mésici, ke kterému se najem
vztahuje.

4 3.V pripadé zmény vyse zakonné sazby DPH je pronajimatel opravnén jednostranné upravit
0 zménu ve vysi této sazby celkovou vysi najemného, pfip. ceny prislusné sluzby a najemce je
povinen hradit pronajimateli najjemné a cenu sluzeb spolu s upravenou sazbou DPH.



4.4. Najemné a zalohy na sluzby budou hrazeny na zakladé vystavenych faktur pronajimatele,
které musi byt fadné a véas doru€eny najemci na adresu Méstsky ufad Moravska Tiebova,
odbor finanéni, nam. T. G. Masaryka 32/29, 57101 Moravska Tiebova nebo na e-mail
faktury@mtrebova.cz). Najemné spolu se zalohami na sluzby bude hrazeno pfevodem na ucet
pronajimatele, viz bod 4.8. této smlouvy. Ma se za to, Ze najemce zaplatil najjemné a sluzby
v€as a fadné, pokud posledni den lhuty byla platba pfipsana na uéet pronajimatele.

4.5. Bylo sjednano, Ze spotieba plynu, elektfiny a vody nebude najemci Gétovana.

4.6. Najemce se zavazal, ze k uzivani plynu, elektfiny a vody bude pfistupovat s ,,pé¢i fadného
hospodare*.

4.7. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli na zvySovani (valorizovani) najemného o miru
zvyseni indexu ristu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb zvefejiiovaném Ceskym statistickym
uradem vzdy k ultimu kalendainiho roku. V piipadé, kdy se pronajimatel rozhodne vyuzit toto
své opravnéni je povinen sdélit ndgjemci vysi nového najemného vzdy do konce mésice dubna
piislusného kalendainiho roku. ZvySené néjemné se hradi od mésice leden kalendainiho roku
(zpétné), pri¢emz rozdil ve zvysenem najemném je najemce povinen uhradit do konce mésice
Cervna. Pfitom procentnim narustem inflace se rozumi udaj, ktery bude po uplynuti
kalendainiho roku vykazan CSU. O tuto &astku (vypoéitany % nériist) se zvysi vyse uvedené
najemné.

4.8. Najemce bude hradit naj emné a zalohy na sluiby pronajimateli na jeho ucet, ktery je veden
u CS, a. s. pobo¢ka v Plzni, &. 4. 2966802/0800, VS je &islo faktury.

4.9. Najemce nepozaduje pied zahajenim najmu sloZeni kauce.

4.10. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni nijemce s placenim najemného a
uhradou za sluzby spojené s ndjmem, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.11. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je platcem DPH.

5. Doba najmu a ukonéeni najmu

5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to dobu t¥i let s i¢innosti od 11. 07. 2023 do
30.6.2026. Tuto smlouvu se stavajicimi smluvnimi podminkami nelze prodlouzit.

5.2. Smluvni vztah lze predc¢asné ukoncit dohodou. Smluvni vztah lze pred¢asné ukoncit ze
strany najemce s jednomési¢ni vypovédni lhitou. Smluvni vztah lze pfed¢asné ukonéit ze
strany pronajimatele s tfimési¢ni vypovédni Ihutou.

5.3. Smluvni vztah Ize ukonéit vypovédi, a to v souladu s pravnimi predpisy. Najem na dobu
urCitou muze pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, poruduje-li najemce
hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval
k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku, nebo je po
dobu deli nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo uziva piedmét najmu
v rozporu s bodem 3. Ucel najmu, pfipadné dal$i poruseni najemce, ktera jsou v této smlouvé
uvedena jako zvlast hrubé poruseni povinnosti.

5.4. Vypovéd' se podava dopisem zaslanym druhé smluvni strané do datové schranky,
vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. ID



datové schranky mésta Moravska Tiebova je fqtb4bs, ID datové schranky spole¢nosti HEDVA
PRIMA, a.s. je x8fcew2.

5.5. Najemce je opravnén ukonéit tuto smlouvu vypovédi ve lhuté vyse uvedené i v piipadé, ze
nesouhlasi s pronajimatelem stanovenym zvySenim najemného dle ¢l. 4. odst. 4.7. této
smlouvy, a to vypovédi doru¢enou pronajimateli nejpozdéji do 16. kvétna téhoz roku, jinak toto
pravo najemci zanika.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel pifenechava Prostor a Spole¢né prostory najemci ve stavu ke sjednanému
ucelu zpusobilém. Za likvidaci odpadu vzniklych ¢innosti ndjemce zodpovida v plném rozsahu
a odpovidajicim zptusobem najemce. Pokud ndjemce toto neu¢ini do pfedani Prostor a
Spoleénych prostor, muize toto u€init pronajimatel a naklady na vy¢idténi a uklizeni preucétovat
najemci.

6.2. Pronajimatel zajistuje uklid Spole¢nych prostor nejméné 1x mési¢né a WC Ix tydné.
V zimnim obdobi udrzuje pronajimatel teplotu do + 5°C na vlastni naklady. Pronajaty Prostor
je trvale stfeZen elektronicky na néklady pronajimatele, ale mimoifadny vyjezd ostrahy
zpusobeny nedbalosti najemce hradi najemce. Daldi sluzby nebude pronajimatel najemci

poskytovat.

6.3. Najemce je povinen pisemné nahlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav,
které neumozZiuji fadné uzivani pronajatého Prostoru a Spoleénych prostor, a které je
pronajimatel povinen provést. V pfipadé, ze tyto opravy pronajimatel neprovede, je najemce
opravnén provést opravy na sviyj naklad, ale jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Oprava
bude pred zapocetim zkalkulovana a predana k odsouhlaseni pronajimateli a po provedeni
vécné a finanéné dokladovana pred uplatnénim naroku na odpocet najemného.

6.4. Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu Pfedmétu naymu na své naklady. Tj. zejména
bézné opravy v ramci objektu, malovani, opravy a vymény zamk, opravy kovani, zasklivani
rozbitych oken, osvétleni, vypinaci, zasuvek apod. na své naklady. Ndjemce hradi veskeré
opravy do vyse 10 000 K¢ za jednotlivou opravu ze svych finanénich prostfedki. Do ramce
bézné udrzby ze strany najemce spada odpovédnost za prosklené plochy, které v pripadé rozbiti
hradi ndjemce ze svych finan¢nich prostiedki. Neprovede-li si tyto opravy najemce sam a
pronajimatel bude s ohledem na udrzitelnost budovy povinen tyto provést, vznika pronajimateli
narok na zaplaceni nakladi spojenych se splnénim povinnosti ndjemce, a to i po skonCeni
najmu.

Stavebni Gpravy smi najemce provést vzdy na vlastni naklad a vzdy jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, kterou mu zptsobi na
Prostoru jeho zafizeni, nebo na Spole¢nych prostorach jim uzivanych piip. na pozemcich, které
vlastni Pronajimatel.

6.5. Najemce se zavazuje dodrzovat bezpe¢nostni, hygienické, ekologické a pozarni predpisy
vztahujici se k jeho ¢innosti v pronajatych Prostorech a Spoleénych prostorech. Pfi jejich
poruseni se jedna o zvlast hrubé poruseni povinnosti.

6.6. Najemce je povinen uzivat Prostory a Spole¢né prostory ke sjednanému ucelu. Za ulozeny
material si ndjemce odpovida sam a rovnéz odpovida za to, Ze materidl, s nimz disponuje,
nebude ukladan ve Spole¢nych prostorach (chodby, schodisté atd.). Pokud Prostory nebudou
slouzit dohodnutému uéelu, jedna se o zvlast hrubé poruSeni povinnosti najemce.



6.7. Pii ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli Prostory a Spoleéné prostory
ve stavu, v némz jej k naymu prevzal, pficemz se k béZnému opotiebeni nepfihlizi.

6.8. Najemce je povinen si pojistit své piedméty v pronajatém Prostoru.

6.9. Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha snimek Prostor (Prostoru, Spoleé¢nych prostor),
ktera barevné znazoriuje pronajaté Prostory a Spole¢né prostory.

6.10. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze souhlasi a je si védom toho, Ze Spole¢né prostory
chodbu a WC budou spolu s nim uzivat 1 dalsi tfeti osoby.

6.11. V cené najemného je moznost umisténi reklamnich paneli o celkové plose 2 x 0,5 m” na
zdi Budovy. Dal3i reklama je zpoplatnéna 150 K¢&/0,5 m?/ mésic. Umist'ovéani reklamy podléha
schvaleni organu pamatkové péce, odboru vystavby a tzemniho planovani Méstského uradu
v Moravské Trebové.

6.12. Najemce je povinen starat se o Prostory a Spole¢né prostory a jednat s péci fadného
hospodare a je povinen zajistit, aby nedochazelo k zbyte¢nému tniku vody, plynu, ke zbyte¢né
spotiebé elektrické energie a dale ke znefiStovani okoli napf. automobily nebo odpady.
V piipadé, ze by musel pronajimatel zaplatit mj. za unik vody, plynu, elektrické energie, uklid
atd. v souvislosti s ¢innosti ndjemce, popf. za vodu, plyn, elektrickou energii uniklou
v Prostorech a Spole¢nych prostorech, zavazuje se vyslovné najemce zaplatit tyto vylohy
pronajimateli.

6.13. N4jemce je opravnén dat piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Najemce je opravnén najem prevést spolu s prevodem podnikatelské
¢innosti, které pfedmét ndjmu slouzi pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni této
povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruseni povinnosti najemce.

6.14. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit uzavienou
pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za Skody zpusobené vlastni podnikatelskou ¢innosti
(provozni ¢innosti), tedy tou ¢innosti, kterou provozuje v piedmétu naymu v souladu s touto
najemni smlouvou. Poru$eni této povinnosti se povazuje za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti
najemce.

6.15. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku
o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

6.16. Najemce je povinen vylu¢né na své vlastni naklady si osadit koncové zafizeni na ochranu
pocita¢u a elektroniky (a dalSich zafizeni) pred G¢inky piepéti v elektrické siti. Pronajimatel
pak nenese jakoukoli odpovédnost za poskozeni koncovych zarizeni ndjemce (poéitaél a jinych
elektrickych zafizeni), které mize vzniknout predevsim v elektrické siti.

7. Ostatni ujednani

7.1. Jednotlivé ¢lanky této smlouvy mohou byt dopliiovany, ménény nebo ruseny pisemnymi
dodatky pouze za souhlasu obou smluvnich stran.

7.2. Pro veskeré vztahy smluvnich stran, vyplyvajicich z této najemni smlouvy plati zakon ¢.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v plamém znéni, pokud neni touto smlouvou vyslovné
sjednano néco jiného.



7.3. Pro vylou¢eni pochybnosti strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto
smlouvu pii svém podnikéni, a na tuto smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni § 1793
obc¢anského zakoniku (neiimérné zkraceni) ani § 1796 ob¢anského zakoniku (lichva).

7.4. Najemce neni na svuj dluh zaplatit najemné ¢i jiny penézity dluh vznikly na zakladé této
smlouvy opravnén zapocitat jakoukoliv svou pohledavku, byt’ by ji nabyl postoupenim od tfeti
osoby. Strany se dohodly, ze zédvazek zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na ndhradu
Skody ve vysi, v jaké pfevySuje smluvni pokutu.

7.5. Piilohou této smlouvy je pfiloha ¢islo 1 — Planek — ptidorys celé Budovy €. p. 60, kde je
vyzlucena ¢ast pronajimanych Prostora a pfiloha ¢islo 2 — Planek — ptudorys pronajimanych
Prostorti s vyzna¢enim (barevné) a popsanim &ésti pronajimanych Prostorti a pfiloha ¢. 3 —
Piedavaci protokol.

7.6. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéni
stran a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této smlouvy.

7.7. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy net¢innym, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy u¢inna. V tom piipadé se smluvni strany zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného.

7.8. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz najemce i
pronajimatel obdrzi po jednom stejnopisu.

7.9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim preletly, byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich vile, urlité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy.

7.10 Uzavfeni tét bylo projednano a schvaleno na jednani rady mésta dne 10.07.2023,
¢. usneseni..... / /jc /)' 728,

7.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce.

V Moravské Trebové dne 11.07.2023 V Moravské Trebové dne 11.07.2023

Za Pronajimatele: Za Najemce:
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Ing. Jifi OslejSek Ing. Pavel Charvat
predseda predstavenstva starosta meésta

Prilohy:

¢. | - Planek — piidorys celé Budovy ¢&. p. 60, kde je vyZlucena ¢ast pronajimanych Prostor
¢. 2 - Planek — pidorys pronajimanych Prostor s vyzna¢enim (barevné) a popséanim &asti pronajimanych Prostor
¢. 3 - Piedavaci protokol



