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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &.1/5/13

Ucastnici :

Stfedisko zdravotnich a socialnich sluZzeb, Budovice, Sovétska 912, PSC 685 15

zastoupeni : Ing. Juraj Rohag, feditel
ICO: 64446611

bankovnl spojenf :

Clslo uctu :

dale jen ,,pronajimatel”

a

MUDr. BENES, s.r.0., BuCovice, Sovétska 912, PSC 685 15
zastoupeni ; MUDr. Jifi Benes, Ph.D, jednatel

ICO : 29320518
bankovni spojeni :
Clslo udtu ;

déle jen ,.najemece"

uzavfeli dne 31.5.2013, v souladu se zakonem &. 116/1990 Sb., o n&jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich pfedpisf, tuto smlouvu :

Gl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktudlnim znénf, vydané Mé&stem Bu&ovice
ve smysiu § 84 odst.2 zakona &. 128/2000 Sb. a § 27 zakona €.250/2000 Sb. z 15.5. 2007, jako vlastnikem
nemovitosti v Budavicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 15, ktera se nachazl na p.&. 724/7, zapsané v .
evidenénim listu viastnictvl &. 10001 Katastralnfho Ufadu ve Vyskové pro obec Budovice, opravnén vyie
uvedenou nemovitost pronajimat,

1.2 Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmét najmu nenf zatlen pravy tfetich osob, zejména Ze pronajimané
prostory nejsou dale pronajaty tietim osobam.

Cl. 2
Predmét a acéel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivan! ve vyse uvedeném objektu, ve smyslu § 3 odst. 2 zakona
¢. 360/2006 Sb., nebytové prostory, jejichz soupis, rozlcha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvofic
nedilnou soucast této smiouvy.

2.2 Soutasti pfedmétu smlouvy je i prondjem pomérné &asti spoleénych prostor budovy (Y. chodeb,
socidintho a technologického zafizeni), uzivanych spoleéné s dal$imi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytnem pro Fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v piiloze 1.

2.3.  Ucelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smiouvy, je poskytovéni zdravotnickych sluZeb v oboru
001 - praktickeho lékafstvi pro dospélé v rozsahu platné registrace.

Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostorl bude vyuZivat pouze ke sjednanému G&elu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi pfedpisy.

2.4. Najemce mlzZe pfenechat nebytové prostory, nebo jejich &4st, do podnajmu tietl osobé, na dobu urditou,
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



CL 3
Najemné

3.1. VySe najemného za celkovou plochu 83,73 m2 se stanovi dohodou ve vysi 50.571,- KE roéné
(prffoha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdorotné k 1. dubnu 3. pfislusného roku valorizovat najemné imeérné k
mife inflace, vyjadfené pfirlstkem indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku,
proti pruméru pfedposledniho kalendaintho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem, s tim, Ze za
zaklad bude povaZovana vyse najemného platna pro pfedchozi skonéeny kalendarni rok. Zvysen! najemného
bude ngjemci sdéleno pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k (hradé za sluZby jejichz poskytovan! je spojeno s najmem. Cena za
poskytovana pinénl, dle kalkulaéniho listu, uvedeného v pfifoze 2 &ini 25.658,- K& roéné bez DPH.

3.4. Najemné a cena pinéni poskytovanych v souvislosti s najmem jsou splatné v mésici realizace najmu,
pficemz sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 piedpokladaného roéniho objemu. Castka ve vysi 6.352,- Ké
bez DPH je splatna do deseti dnil od vystaveni faktury bezhotovostnim prevodem na uéet pronajimatele.

3.5. Vyroba tepla pro chfev a dodavku teplé uZitkové vody je zabezpetena dodavatelsky na zakladé kupni
smlouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zaflzeni.

3.6. Najemce se zavazuje k Ghrad& pomérné &asti nakladl spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV
a to v rozsahu stanoveném vyhl. &. 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil t&chto hrad je stanoven

dle § 4, odst.5 a § 5 odst.6 wyhl. (viz pfiloha 1.) z &astky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada nakladd dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vysi stanovené zalohovym
kalendafemn, uvedenym v pfifoze 3, tvoficim nedilnou sougést této smlouvy a platnym pro ceny pilslusného
obdobi. Splatnost sjednané zélohy je do deseti dnl od vystaveni faktury bezhotovostnim prevodem na 0get
pronajimatele.

3.8. Najemce se zavazuje platit najemné, Uhradu za sluZby poskytované v souvislosti s najmem a thradu
naklad{l na vytapéni a dodavku TUV ode dne uéinnosti této smlouvy.

3.9. Pronajimatel je povinen skuteéné naklady za ceny sluzeb a vytapéni, uctovanymi zélohové die
prilochy 2 a prilohy 3, najemci kazdoroéné vylctovat a provést vyrovnani pfipadnych preplatkd &i
nedoplatk( vzdy do 30 kalendafnich dnt po ukongent skuteéného odbéru sjednaného Udetniho obdobl. Na
pozadani je pronajimatel povinen ndjemci pfedloZit doklady ke zplsobu roztétovani.

3.10. P zméné okolnosti, rozhodnych pro stanovenf uvedenych thrad se pfim&fend zméni i vyse
pfisluénych thrad, poéinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divod{l pro zménu. Pronajimatel se zavazuj'e
Ze zménu Ghrad sdéli najemci plsemné

3.11. Nezaplati-li ndjemce Uhrady die odst. 3.4 a 3.7. ¢l.3 této smiouvy do péti dnli po sjednané Splatnostl je
povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni. Vyde droku z prodleni se stanovi podle nafizeni viady
€. 142/1994 Sb., kterym se stanov! vyse Grokl z prodleni a poplatku z prodlen! die ob&anského zakoniku.

¢l 4
Doba najmu

4.1, Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou od 1. Cervna 2013.

élL5
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu znam jejich
stav.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s b&2nym uzivanim a s opravami nebytovych prostorli, po vzajemné
dohodé, v rozsahu stanoveném, analogicky jako pro ndjemce bytl, nafizenim vlady & 258/95 Sb., kterym se
provadéji néktera ustanovenl ob¢anskeho zakoniku.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichz potfeba vznikne jeho zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostorll za Géelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zpisobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky nebytovych prostorl
pronajimatel najemci oznaml v dostateéném casovém predstihu.

5.5. Pokud opravy ¢&i Upravy v pronajatych prostorach z divedd vzniklych na strané pronajimatele
prokazatelné omezl ¢i znemoZni &innost najemce v téchto prostorach, ma najemce pravo na piiméfenou
slevu z najemného.



5.6. Najemce bere na védoml, Ze vedkere zmény stavebné-dispozitniho charakteru v pronajatém prostoru ie
opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7. Prongjimatel prohladuje, Zze pfedmétné prostory jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti
(ti. Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za skody)

5.8. Najemce se dale povinen :

- provadét kontrolu najatého nebytového prostoru z hlediska protipoZzarni prevence, bezpeénosti a hygieny
prace,

- bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel,

v opacném pfipadé uhradl vzniklou $kodu na viastni naklady,

- v pifpadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovéd! dle § 9 zakona ¢&. 360/2005 Sh.

6.2. Vypovédn! Ihita je tfi mésice a poditd se od prvého dne mésice nasledujictho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smiuvni strané.

6.3. Po skon&enl ngjmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - véetné dodatednych zmén, které proved|
se souhlasem pronajlmatele a to nejpozdéji do 5 dnil po skonéen! n&jmu.

6.4. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle predchoziho odstavce se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 300,- K& bezhotovostnim pfevodem na vyse uvedeny uget
pronajimatele.

6.5. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatel na nahradu pfipadné prokazateiné &kody,

¢l 7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této smilouvy, pokud nejsou upraveny pifmo ve smlouvé, se fidi
zakonem ¢&. 360/2005 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znénl pozdéjdich predpisl
a ustanovenimi obcanskeho zakoniku.

7.2. Tato smiouva je sepsana dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost origindlu a jez kazda ze smiluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni,

7.3. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem sjednaného
najemniho poméru (viz. &l.4).

7.4, Tato smlouva mize byt m&néna pouze pisemnou dohadou stran.

7.5. Smluvnl strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych pod 1inek, a na dikaz toho pripojujf
sve podpisy.

V Bucovicich, dne 31. kvétna 2013

Pronajimatel :

Néjemce :

MUDy. JifFi Be
jednatel MUDr. JIRf BENES S.r.o

Pillohy : &1 Vypodtovy list ndjemného
¢.2 Kalkulace provoznich nakiadd
¢.3 Zalohovy kalendar thrady tepla




{ MUDr. BENES, s.r.o.

A- Pasport nebytovych prostor

Priloha 1

Proc. sazba k ahradé nakladil
2a vytapéni
Vyhl. & 372/2001 Sh.

st
Provozni mistnosti

ekarna
(0,5 z 18,23 m2)

Ozn. . |Mistnost
7. Pripravna
8. {Ordinace
|Denni pobyt

16,09 141
22,06]
12,60

{Koef.

pfil 1, 8ast A

Prep. plocha |

1,20 19,31
1,20 26,47
1,20 15,12

mezisoucet : 60,37 75,82
~ ‘pole€né prostory
UZitna plocha 2 795,19 ]
Provoznl prostory 162,69, cek.p.p. | 4 145,83
U#itna plocha /sp. 1734,94 |
Spol.prostory 697,69
podfl najemce : 2,95pp 0,62 1,54
20,41 sp 1,15 23,47
1 | 100,83|

Rocénf sazba za m2 (K&)

NAJEMNE rocné

Sazba(%)




[1/5113 Pifloha2
| MUDr. BENES, s.r.0. :
B - Kalkulace provoznich nakiadi m2 83,7.

: ol nadiaau: . si|Pozns

1. Uklid 50,75 0,00000 245 O O{Nebytové prostary
Cisticl prostfedky 50,75 0,0000 21 0 OlK&m2
Uklid 30,03 0,0000 234 7027 586 spolecné prostory
Cisticl prostfedky 30,03 0,0000 20 601 50(K&/m2

2. El energie 35371 0,0237] 472 695 11 190] 932

3. Vodné, stoéné 4 086] 0,0205 140 360 2 876 240
Srazkove vody 4 086] 0,0205 100 857 2 067 172]

4.  Vylahy 0,0374 36 474 1 365 114

5. RTG zubn/ 0,2000 0 0 0

6. Telefon 0,0000] 0 0 o

7. Kom. O 0,0237 533 44

213
. Kont odpad

9. Plevoz pradia

Pausal celkem : |
Pozn.: Ceny jednoliivych kornodit jsou uvedeny bez DPH
[Celkem roéné 25658

Rehapitulace : més. Pozn.:

4214
: 0
fuzby zélohy 25 658 2 138} Pol. 1-7
paudal 0 0} Pot. 8,9
Celkem : 76 229

[ Mésicni uhrada 6 352 Ké ]



Piloha 3

[MUDr, BENES, s.r.0, _ -
| Smiouva o néjmu ¢.: 1/5/13 _ [Platnost : 2013
z 31.5.2013 i

Zalohovy kalendar podilu ihrady naklada
na vytapéni a dodavku TUV
| Rozpis vyrobce tepla ERDING a.s., Brno |

|Celkem : Néjemoce : ]
________ Dodavka |Vytapéni [ TUV
: e o GL o+ Gl

634,51 Vytapénl :  |Dod.*60% %1

TUV: Dod. "40%*k2

Vi. 6 0,000 1,353 1,35

Vil 6 0,000 1353 1,353 85
VIIL. 8 0,000 1,353 1353 85

1,138 0,639 1,774 1128

X 161 2,349 1,320 3,66 232

Xl 23 3,385 1,902 5,28 335

3,911 2,187 6,10 387

Celkem : 1980 26,004 18,665 44,669 28 343

Pozn.; Tato pfifoha smiouvy je platna pouze pro piistusny rok

V Bucovicich, dne 31.5.2013 :

u

Néjemce : .

Pronajimatel ;




