Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

Stiredni §kola, Havirov-Prostiedni Suchd, prispévkova organizace

ICO:
sidlo:

13644271
Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havitfov-Prostfedni Sucha

zastoupeni:  Mgr. Petr Szymeczek, feditel
Ztizovaci listina ZL/125/2001 na zaklad¢ usneseni ¢. 11/1271 ze dne 13. biezna 2019
jako ,,Pronajimatel*

a

leobus CR, v.o0.s.

I1CO: 63473291

sidlo: Kostelecka 822/75, 196 00 Praha 9 - Cakovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 79154
zastoupena: Renata Cechmanova, feditelka hypermarketu Globus Havifov
jako ,,Najemce*

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. (o nagjmu)
a ustanovenim § 2302 a nasl. (o najmu prostoru slouziciho k podnikani) zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CLI

Piedmét najmu

11

1.2

1.3

Pronajimatel prohlasuje, ze je stfedni Skolou, ktera je dle ZL/125/2001 spravcem
majetku Moravskoslezského kraje na parcele ¢. 1320/1 nachazejici se na katastralnim
uzemi 637742 Prostiedni Suchd, zapsano v LV 3250 u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807. Soucasti uvedeného
pozemku je stavba Prostiedni Sucha, ¢. p. 635 ob¢anska vybavenost (dale jen budova).
Pozemek s budovou se nachazi na adrese: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havifov-
Prostiedni Sucha.

Pronajimatel pfenechdva najemci k docasnému uzivani za ucelem podnikatelské ¢innosti
bufet Skoly o rozméru: prodejna 14,95 m?, sklad 14,60 m?, celkem 29,55 m? v piizemi-
vestibulu hlavni budovy $koly na ulici Kapitana Jasioka 635/50 v Havifové-Prostiedni
Suché, véetné vybaveni majetkem dle inventurniho soupisu, ktery je prilohou ¢. 3
této smlouvy.

Néjemce je opravnén vyuzivat samostatnou mistnost WC s umyvadlem, umisténé
Vv suterénu budovy specifikované v bod¢ 1. 1. (dale jen ,,pFfedmét najmu‘)



14

1.5

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za doCasné uzivani predmétu ndjmu najemné a
dalsi platby uvedené v ¢lanku III. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze se fadné¢ seznamil se stavem pifedmétného prostoru a ze jej
povazuje za zpusobily v souladu s touto smlouvou.

CL1I
Uéel najmu
Najemce bude pfedmét ndjmu uzivat jako Skolni bufet pro svou podnikatelskou ¢innost,
jejimz predmétem je provozovani hostinské ¢innosti — tj. Skolniho bufetu.

N4ajemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu najmu jinou
podnikatelskou ¢innost nebo zménit zpisob ¢1 podminky jejiho vykonu, pokud by tato
zmeéna pusobila zhorSeni pomérti v budové nebo by nad priméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. To neplati, pokud se ¢innost najemce
zmenila v nékterém ohledu jen nepodstatné.

CIL 111
Néjemné a ihrada za sluzby souvisejici s nijmem

Najemné za pronajem predmétu najmu smluvni strany sjednaly ve vysi 3 500,00 K¢
(slovy: tritisicepétsetkorun) mési¢né.

Krom¢ najemného podle odst. 3.1 této smlouvy se najemce zavazuje hradit cenu za
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, ze cenu za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce platit mési¢né formou platby
ve vysi 4 000,00 K¢ (slovy: ctyfitisicekorun, dale jen ,,zaloha na uhradu sluzeb®).
Sluzbami podle tohoto odstavce se rozumi: dodavka elektfiny, teplé a studené vody,
tepla, odpisy, pronajem majetku, likvidace odpadu. Uhrada za sluzby bude fakturovana
dle prilohy & 1 této smlouvy. Skute¢né spotieby budou vyuctovany jednou ro¢né,
nejpozdéji ke dni 30. cervna nasledujiciho kalendarniho roku. Na zéklad€ tohoto
vyuctovani se mezi sebou pronajimatel a ndjemce vypotadaji (vraceni pieplatku ¢i
doplaceni nedoplatku za sluzby).

Najemce je povinen platit ndjemné a zalohu na uhradu sluzeb v celkové vysi 7.500,-K¢
mésicné. N4jemné a zaloha na thradu sluzeb jsou splatné mési¢né doptedu na zakladé
danového dokladu vystaveného Pronajimatelem, a to do 14 dnti ode dne doruceni
danového dokladu Najemci. Najemce bude platit ndjemné i1 zalohu na thradu sluzeb
pfevodem na ucet pronajimatele €. 20838791/100, vedeny u Komercni banky.
Pronajimatel se zavazuje dodrZzovat Zavazné podminky pro piijem reZijnich
elektronickych dokladii vystavenych na spole¢nosti Globus CR, v.0.s. a Praha West
Investment v.o.s., které jsou v priloze €. 2 této smlouvy.

V piipadé, Ze dojde ke zmeéné nakladii pronajimatele za sluzby, smluvni strany upravi
vysi zaloh na ihradu sluzeb dodatkem k této smlouvé.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

CL 1V
Doba najmu a skonéeni najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to na obdobi od 1. 9. 2023 do 30. 6. 2024.

Pted uplynutim sjednané doby Ize ndjem ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo pisemnou vypoveédi jedné ze stran. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diivod, jinak
je neplatna. V piipadé vypoveédi zanikne najem uplynutim tiiméesi¢ni vypovédni lhity,
ktera zacne bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice poté, kdy se druhd strana méla
moznost s touto vypovedi seznamit.

N4jemce miize ndjem na dobu urcitou i pied uplynutim ujednané doby vypoveédeét:

a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZzici k podnikani
urcen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divoda zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi najemci.

Pronajimatel miize najem na dobu urcitou i pfed uplynutim ujednané doby vypovédét:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze
prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu se svymi
povinnostmi, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najjemného nebo zaloh na sluzby spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypoveédi ndmitky. Namitky musi mit pisemnou formu a musi byt
doruCeny druhé smluvni strané. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru¢eny, nevezme
svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo Zzadat soud o piezkoumani
opravnénosti vypovedi. Toto pravo mize vypovidana strana uplatnit do dvou mésicti
ode dne, kdy marn¢ uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi. Pokud vypovidana strana
nevznese v€as namitky, pravo zadat pfezkoumani opravnénosti vypoveédi zanikne.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat, a to pouze k ujednanému ucelu a
v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy;

b) udrZzovat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém K uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét na vlastni naklady jeho béznou udrzbu;



5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

C) umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nutném rozsahu vstup do
predmétného prostoru za celem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu v§echny zavady, které brani fadnému
uzivani predmétu ndjmu;

e) vden skonfeni najmu predat pronajimateli vyklizeny piedmétny prostor
V fadném stavu, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. Strany sepisi o predani
a prevzeti prostoru predavaci protokol

f) bude dodrzovat vnitini fad budovy, v némz se nachazi pronajaty prostor
(mj. ptisny zakaz koufeni, alkoholti a navykovych latek na pracovisti).

g) se zavazuje (ma povinnost) zajistit v ramci plnéni vSech ukold v pé¢i a ochrané
zdravi pfi praci (BOZP) revize vSech elektropfistrojii a stroji pouzivanych
Vv uréenych prostorach dle platnych norem.

h) dale nebude zasahovat bez schvaleni pronajimatele do elektrického zatizeni
v danych prostorach, pravidelné revize tohoto zafizeni budou provadény
pronajimatelem.

i) ma rovnéz povinnost zajistovat a plnit ukoly tykajicich se pozarni ochrany dle
pozadavkl zakona MV ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané¢ v platném znéni a
vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

J) najemce je povinen nahlasit pronajimateli pocet pravidelné pfitomnych osob
V pronajatém prostoru.

K) najemce se zavazuje zajistit oteviraci dobu ve dnech vyuky minimalné po dobu
6 hodin denné.

Néjemce neni opravnén umoznit uzivani Predmétu najmu treti osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét zmény a upravy na piredmétném prostoru pouze
S piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Takové zmény a Upravy provede
najemce na svij naklad. Dojde-li takovou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu,
pronajimatel se s najemcem pii skonceni najmu vyrovnd podle miry zhodnoceni.
Provede-1i najemce zménu pifedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je povinen
uvést predmét nadjmu do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vSak do skonceni najmu.

Najemce muze budovu, ve které se predmét ndjmu nachdzi, opatfit v pfiméfeném
rozsahu S§tity, navéstidly nebo podobnymi znamenimi pouze se souhlasem
pronajimatele. Pronajimatel miZze souhlas odmitnout pouze v piipadé, ze k tomu ma
zavazny divod. Pfi skonfeni ndjmu je ndjemce povinen toto znameni odstranit a uvést
dotCenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

Najemce muze prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
prostor slouzi, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat vSechny platné zdkony, vyhlasky, nafizeni a ostatni
pokyny nadfizenych orgéand, které se tykaji stravovani a hygienickych ptedpisii ve



5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

Skolach a skolskych zafizenich a predlozi pronajimateli seznam prodavanych vyrobku
a zbozi.

N4jemce umozni opravnéné osob¢ pronajimatele provést kontrolu prodavaného zboZzi.
Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci piredmét najmu ve stavu zpusobilém Kk uZivani podle této
smlouvy; strany sepisi o pfedani a prevzeti prostoru predavaci protokol,

b) zajistit najemci fadné plnéni vSech sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
uvedenych v bod¢ 3.2 této smlouvy;

€) zajistit najemci fadné uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou po celou
dobu trvani najmu.

d) najemce bude seznamen s pozarni poplachovou smérnici platnou pro budovu $koly,
kdy tento dokument vyvési v danych prostorach na viditelném misté.

e) revize pienosnych hasicich pfistroji umisténych ve vyhrazeném prostoru budou
provadény v kompetenci pronajimatele.

Cl. VI
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoli zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt ucinény pouze se souhlasem
obou smluvnich stran, a to formou pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatk.

Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a dnem uveiejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech pro kazdou ze smluvnich stran,
Z nichz kazdy ma platnost originalu.

Obé& smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze jsou plné zpisobilé k pravnim ukonlim, Ze
uzavieni této smlouvy fadné zvazily, jeji celé znéni si precetly a pochopily a zZe je
projevem jejich pravé a svobodné vile a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni
podpisy.



V Havifové dne 28. 6. 2023 V Havifoveé dne

Mgr. Petr Szymeczek, reditel Renata Cechmanovi, Feditelka
Pronajimatel Najemce
Piilohy: 1. Rozpis uhrad za sluzby

2. Zévazné podminky pro piijem rezijnich elektronickych dokladii vystavenych
na spolecnosti Globus CR, v.o.s. a Praha West Investment v.o.s.
3. Soupis majetku



Piiloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Smluvni strany:

Stiredni §kola, Havirov-Prostiedni Suchd, prispévkova organizace

ICO: 13644271

sidlo: Kapitana Jasioka 635/50, 735 64 Havitfov-Prostiedni Sucha
zastoupeni: Mgr. Petr Szymeczek, feditel

Ztizovaci listina ZL/125/2001 na zéklad¢€ usneseni ¢. 11/1271 ze dne 13. biezna 2019
jako ,,Pronajimatel*

a

leobus CR, V.0.S.

1CO: 63473291

sidlo: Kostelecka 822/75, 196 00 Praha 9 - Cakovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 79154
zastoupena: Renata Cechmanova, feditelka hypermarketu Globus Havifov
jako ,,Najemce*

CL 11
Néjemné a uhrada za sluzby souvisejici s nijmem

Najemné je stanoveno smluvni castkou ve vysi 3 500,00 Ké¢/mésicné

Plocha najmu 29,55 m?
Pokud dojde k upravé cen najemného, vyhrazuje si pronajimatel pravo cenu upravit.
Cena poskytované energie

Spotieba elektrické energie zaloha 3 000,00 K¢
/dle odectu elektroméru/

Spotieba vody dle kalkulace ndkladt 150,00 K¢
Spotieba plynu dle kalkulace naklada 300,00 K¢
Odpisy 400,00 K¢
Prondjem majetku 50,00 K¢
Likvidace odpadu 100,00 K¢
Sluzby mésicné 4 000,00 K¢
Celkem mési¢né 7 500,00 K¢

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ceny, pokud dojde k jejich zménam.



