MESTO LOVOSICE
b & |

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s ustanovenim § 663
a ndsl. zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik &. 116/1990 Sh.,
0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni

Pronajimatel Mésto Lovosice

se sidlem Skolni 407/2, Lovosice

zastoupeny Bc. Lenkou Lizlovou — starostkou mésta
IC 00263991

bankovni spojeni Komer¢ni banka, a.s. pobocka Lovosice

Cislo G¢tu 19-724471/0100
/ddle jako pronajimatel/

Nijemce MUDr. Jana Reznitkova
se sidlem Skolni 1, Lovosice

IC 46769242

jednajici

/déle jako ndjemce/

L
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, ze na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku
ppé. 360 (zastavéna plocha) a domu v Skolni ulici ép.41/1 v Lovosicich, zapsanych na LV 1
pro katastralni uzemi a obec Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovidté Litoméfice a je opravnén dat tyto prostory do najmu. Situacni planek

tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani najemci za

podminek v této smlouvé uvedenych.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze tdaje spravné a provéfené, a
e na predmétu najmu nevéznou Zadna prava ani jind omezeni, které by branily platnému

uzavieni této smlouvy.



II.

Pfedmét najmu

Pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani tyto nebytové prostory, které se nachdzeji ve Il. NP

domu &.p 41/1 ve Skolni ulici v Lovosicich:

132&;2:? vyméra m2 vyuziti uZivana vyméra m2 K& /m2 K& celkem
ODrdinace 16,85 100 16,85 1.250,- 21.062,50
Pfipravna 1701 100 17,01 650, - 11.056,50
Chodba 45,10 25 11,28 650, - 7.332,-
Celkem 45,14 39.451,-

Nebytové prostory jsou pronajimané nezarizené.

. L
Ucel najmu

1. Nebytové prostory se pronajimaji za tucelem jejich vyuZivani jako soukromi praxe
stomatologa.
2. Najemce prohlauje, ze pfedmét ndgjmu a jeho technicky stav je mu dobfe znam, a Ze je
vhodny pro sjednany a¢el.
3. Nijemce prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.
Iv.
Najemné a platebni podminky
1. Nijemni smlouva se sjedndvéd na dobu neurcitou.
2. Pro ucely stanoveni vySe najemného z nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je
mésto rozdéleno na 2 zony :
Zona 1
tf. Osvoboditeldl, Skolni, Kostelni, B8.kvétna, ZiZkova,
Vaclavské namésti
Zona 2
ostatni lokality

Pro Gc¢ely stanoveni vySe najemného se v Zoné €. 1 nasobi sazba dle sazebniku ndjemného
koeficientem 1,25.



U Zony €. 2 je vySe najemného dle sazebniku najemného.

Vyse najemného se sjednava dohodou podle sazebniku ndjemného ve vysi 9.863,- K¢ (slovy:
DevéttisicosmsetSedesattFikorun)/étvrtletné. (V.S. 9060000032)

3.

10.

11,

Najemné se plati ctvrtletné :
a) do sedmi dni po podpisu najemni smlouvy na obdobi do konce béZiciho ¢tvrtleti
b) vzdy k patému dni druhého mésice prislusného &tvrtleti, tj.do 5.2,5.5.,5.8.,5.11.

Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor se hradi 1x ro&né
na zakladé vyactovani danového dokladu vystavené najemci odborem majetkospravnim nebo
odborem ekonomickym, bez zbyteéného odkladu po skonéeni kazdého kalendarniho roku a
doruéeni pfislusnych podkladii od dodavateli téchto sluzeb.

Divodem pro zanik ndjmu je prodleni s placenim najmu nebo thrady za poskytnuté sluzby
déle nez 30dnu

V pripadé zaniku najmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené prostory
predat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 15-ti dnii od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni nebytovych prostor.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné pfi porudeni
kterychkoliv dal3ich ze smluvnich podminek. nebo bez udéani divodu.

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané, nedohodnou-li se obé smluvni strany na kratsi lhaté.

Néajemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s hradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy§i 0,3% z dluzné astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni.

Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s uhradou za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné castky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

Néjemce se zavazuje , Zze v pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor po
skonéeni ¢i zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢. za kazdy
i zapo€aty den prodleni a pfipad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dal3imu Fizeni.



CL V.
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutém
v najemni smlouve.

Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢dst do podnajmu treti
osobé. Ve vaznych a odlivodnénych piipadech mize o podndjmu tfeti osobé rozhodnout RM
Lovosice.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor
alespon jednou za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonéeni najmu najemce povinen vratit nebytové
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani a pfevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonceni najmu bude provedeno za
Gcasti obou smluvnich stran. O pfedéni a pfevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSech
méfidel a popfipadé také dalsi, pro smluvni strany vyznamné skute¢nosti. Dal§i podminky
ndjmu (napf. ddrzba a uklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.) budou v najemni
smlouvé upraveny v souladu se z&jmy mésta Lovosice a pfislusnymi pravni predpisy.

Uzaviené najemni smlouve, jakoz i o jejich pripadnych zménach OMS prokazatelné a bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumi najemce OMS.

VL
Zalohy na sluzby poskytované s najmem

1. Zalohy na vytapéni, vodné stotné a spotiebu el. energie (dale jen zalohy) &ini 0,- K&/rok.

V nebytovém prostoru se nachazi vlastni elektromér.

2. Ctvrtletni zalohy ve vysi 0,- K& jsou splatné na Gcet pronajimatele uvedeny zahlavi této

smlouvy vzdy s pravidelnou splatkou ndjemného tj. k 5.2., 5.5., 5.8, 5.11.

VIIL



Dal3i sluzby

Poplatky za dodavku el. energie, telefonni linky. za odvoz a likvidaci odpadu plati ndjemce na
zakladé smlouvy ptimo pfislusnému poskytovateli uvedenych sluzeb.

W

VIIL
Stavebni a jiné upravy

. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni najemce, reklamy nebo

informaéniho zatizeni (dale jen stavebni Gpravy) na pfedmétu ndjmu, miZze ndjemce provadet
vyhradné na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé

. Ndjemce nese veskeré ndklady na stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace nebytového

prostoru. Tyto naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi najemného ¢i jinym zptsobem.
Pronajimatel umoZni najemci, aby takto vynalozené naklady pouzil ve svém ucetnictvi.

Soucasti dohody musi byt ujednani o zpisobu vyporadani vynalozenych nékladi. Bez tohoto
ujednani je dohoda neplatna.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou

dobu trvani najemniho vztahu.

. Najemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu

jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za G¢elem kontroly uZivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a
ptislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou sou¢innost.

. V pfipadé& havarie umoZni najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.
. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostorach chovat tak, aby provozni

¢innosti najemce nebyla rusena v nejmensi mozné mife.

. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. Pojidténi vnitfniho

zarizeni a uskladnéného materialu, zboZi se zavazuje provést najemce.

. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umistit jeho firemni oznaCeni pfiméfenym

zpusobem na budové, uvnitf i v né nebytovych prostor véetné spolecnych prostor a rovnéz
umozni umist'ovat v nebytovych prostorach reklamni pfedméty, panely apod. Naklady spojené
s umisténim firemniho oznaceni na budové ponese v celé vysSi najemce. VeSkerda afedni



povoleni potfebna pro umisténi firemniho ozna¢eni na budové si zajisti ndjemce sam na své
vlastni ndklady. Po ukonéeni ndjmu zajisti ndjemce na svi naklady odstranéni svého firemniho
oznafeni z budovy.

Najemce

. Néjemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fadny hospodar. Néklady spojené s obvyklym
udrzovanim pronajatych prostor hradi najemce.

. Najemce odpovida za Skodu na pfedmétu najmu, kterou zpisobil on nebo tfeti osoba, které
umoznil pFistup do nebytovy prostor.

. Najemce se zavazuje provadét nezbytnid ochrannd a zabezpelovaci opatfeni k zajisténi
bezpetnosti pfedmétu najmu vcetné dodrzovani predpisti vztahujicich se k bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci, pfedpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o
ochrané majetku a zdravi osob.

. Najemce je povinen plnit povinnosti na useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni.

. Ndjemce je opravnén zabezpe€it pronajaté prostory bezpe¢nostnim zafizenim a zamky dle
svoji potieby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné Cinnosti. Pti realizaci t&chto Gprav
se postupuje podle ¢lanku IX. této smlouvy.

. Ndjemce se zavazuje po skonéeni provozni doby fadné zamykat pronajaté nebytové prostory.
Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych
prostorach a umoznit jejich provedeni.

. Ndjemce prebira nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy a
nezada, aby pronajimatel provedl| jakékoliv Gipravy téchto prostor.

XI.
Styk smluvnich stran

. Adresa pro dorudovani veSkerych pisemnosti je:
Na strané nd jemce:

MUDr. Jana Reznikova, Skolni 41/1, Lovosice
ER R e T

e-mail:
kontaktni osoba pro jednani v béZnych provoznich otazkach: MUDr. Jana Reznitkova



2.

Na strané pronajimatele:
Meésto Lovosice

Skolni 2, 410 30 Lovosice
Tel.: ? v
Fax B "’*:-5
e-mail: ’ o

kontaktni osoba pro Jednam v beznych provoznich otazkach ﬁﬂ;ﬂ ﬁ%&ﬁ

Smluvni strany se zavazuji pisemné se navzdjem informovat o Jakékoliv zméné udaju,
zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych ¢isel.

XIL.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana majetku najemce umisténého v predmétu ndjmu pfed ztratou, poSkozenim nebo

znienim a jeho pojisténi je vyluénou véci najemce a jeho nakladi.

. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku najemce umisténého v nebytovych

prostorach, ani za jiné $kody, které by najemci, jeho zaméstnancim nebo klientdm a osobam,
které se s jeho védomim zdrzuji v nebytovych prostorach vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, s vyjimkou pripadt prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za 3kodu vzniklou jeho zavinénim na objektu najmu, tak
v pronajatych nebytovych prostorach.

XI1I.
ProhlaSeni

. Zhotovitel prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, ze Mésto Lovosice jako orgén Gzemni

samospravy je povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho piisobnosti podle zdkona &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Tato nova najemni smlouva nahrazuje smlouvu ze dne 26. 3. 2002

. Tato smlouva byla schvilena radou mésta usnesenim ¢islo 172/2011 dne 23. 3. 2011

Dodatek ¢. 1 k této smérnici ¢. 375/2011 ze dne 18. 7. 2011


mailto:miluse.burgrova@meulovo.cz

XIV.
Zavérefna ustanoveni

T

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

2. Pravni vztahy smluvnich stran se Fidi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
zejména zak. ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich
piedpist a ob¢anskym zakonikem.

3.  Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ najemce obdrzi

1 vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu

porozumeély, uzavieni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na

diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

el o

V Lovesicich dne ...7... 7.
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najernce

pronajimatel
Be. Lenka Lizlova
starostka meésta Lovosice
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