Smlouva o najmu
& MJ-SML/0485/2023

L.

Subjekty
Mésto Jesenik
Sidlo: Masarykovo ndm. 167/1,790 01 Jesenik
IC: 00302724
DIC: CZ00302724
Zastoupena: Mgr. Bc. Zderika Blistanov3, starostka
Bankovni spojeni: Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo uctu: 43-3820200247/0100

ID datové schranky: vhwbwm9
(ddle jen ,pronajimatel“)

a

CR - Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci

Sidlo Wolkerova 74/6, 779 00 Olomouc

IC: 71009248

Zastoupena: MUDr. Lenka Pesakova, Ph.D., reditelka
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka Ostrava

Cislo uétu: 6629811/0710

ID datové schranky: 7zyai4b
(dale jen ,,najemce")

uzaviraji smlouvu o nadjmu prostor slouZzicich k podnikani najemce
dle Obcanského zakoniku - zakon ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni:

II.
Ucel smlouvy a najmu

Uéelem této smlouvy je najem nebytového prostoru za ti¢elem zabezpeceni vykonu statni spravy

IIL.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem administrativni budovy na ul. K. Capka 1147/10 v Jeseniku stojici na
pozemku parc. €. 770/1 v k.. Jesenik, (dale jen "administrativni budova") a pozemku p.c. 770/2
v k.. Jesenik, vCetné na tomto pozemku vybudovaného parkovisté (dale jen ,zadni parkovisté®).

2. Predmétem najmu jsou prostory ve vySe oznacené administrativni budoveé:

Jedna se konkrétné o tyto prostory:

a) kancelarské prostory

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v m2

kancelar 567 5.NP (¢ast budovy A) 23,50
kancelar 566 5.NP (¢ast budovy A) 23,73
kancelar 565 5.NP (¢ast budovy A) 23,73
kancelar 564 5.NP (¢ast budovy A) 23,73
Celkem 94,69




b) ostatni podruzné prostory

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v mz

sklad 523 5.NP (¢ast budovy A) 11,05
sklad 525A 5.NP (¢ast budovy A) 15,75
Celkem 26,80

c) gardzové stani

Vyuziti: Cislo: Podlazi: Vyméra v m2

garazové stani 1 X X

Dale miiZe nadjemce uzivat spolecné socialni zatizeni a kuchyiku v 5. NP administrativni budovy.

IV.
Doba najmu
Smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu na dobu urcitou od 22. 7. 2023 do 31. 10. 2023.

N —

S ohledem na charakter Cinnosti najemce v prostoru pronajimaném na zakladé této smlouvy

se smluvni strany v souladu sust. § 1 odst. 2 obcanského zdkoniku odchyluji od zakonnych
ustanoveni a sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésicl. Vypovéd mize dat pronajimatel i ndjemce

bez udani duvodu.

3. Smluvni strany rovnéZz sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni

dobou 1 mésic v téchto jednotlivych pripadech:
- Najemce hrubé ¢i opakované porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli.
- Najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného a zaloh na sluzby.
- Najemce zménil v provozovné predmeét ¢innosti bez predchoziho souhlasu pronajimatele.
- Najemce pres pisemnou vyzvu k napravé i nadale hrubé porusuje klid a poradek v budoveé.
4. Vypovédni lhita dle odst. 2 pocina vZdy béZet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po

mésici, v némz vypovéd dosla druhé smluvni strané. Vypovédni lhiita dle odst. 3 pocina bézet dnem

nasledujicim po doruceni vypovédi druhé strané.
5. Pokud se obé smluvni strany dohodnou, mtliZe ndjemni vztah skoncit kdykoliv ke sjednanému datu.

V.
Uhrada najemného a sluzeb

1. Najemné za predmét ndjmu uvedeny v ¢lanku III., odst. 2 se sjednava dohodou a ¢ini 11.610,- K¢
mésicné (slovy:jedenacttisicSestsetdesetkorunceskych).

Kancelarské prostory 94,69 m?
Ostatni podruzné prostory 26,80 m2
Garazové stani 1x

Najemné je osvobozeno od DPH.

2. Najemce bude hradit ndklady na dodavky plynu, elektrické energie, vodné a stocné,
udrzbuytahii, likvidaci bézného komunalniho a separovaného odpadu, material na udrzbu,
hygienické potieby na toaletach, zimni udrzbu. Uhrada téchto sluzeb bude provadéna
pravidelné formou mésicnich zaloh ve vysi dle predpisu plateb viz. Priloha ¢. 1 k této smlouvé.
Tyto sluzby, energie a vodné budou najemci piefakturovany bez rozliSeni zadkladu dané a vyse
DPH.

3. Najemce bude dale hradit naklady na sluzby poskytované pronajimatelem, které jsou pfredmétem
DPH (aktualni sazba DPH 21 %):
- uklid spole¢nych prostor a predmétu najmu
- ostraha objektu
- dodavky tepla - provoz kotelny (bez dodavek plynu)
VySe plateb je uvedena v piedpisu plateb viz. piiloha ¢.1 k této smlouve.

4. Pronajimatel mutze v pribéhu najemniho vztahu vysi zaloh jednostranné zménit dle nové
predpokladané vyse nakladi, v takovém pripadé je povinen vysi novych zaloh najemci oznamit



dopisem min. jeden tyden pied splatnosti zaloh.

Vyuctovani energif a sluzeb je provadéno 1x rocné vzdy do 31.3. nasledujiciho kalendarniho roku.
Splatnost faktury vystavené k vyactovani bude ¢init 14 dni.

Mési¢ni najemné a zalohy za sluzby jsou splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny u KB,
pobocka Jesenik, ¢islo uctu 43-3820200247/0100, variabilni symbol 71009248, do 10. dne
prislusného mésice.

Pronajimatel mlzZe kaZdorocné sucinnosti na obdobi od 1. ledna jednostranné upravit vysi
najemného v zavislosti na ristu indexu spotrebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce. Vyse
najemného se v takovém pripadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N+1)= Nex (1+1¢/100), kde:
Nw1) je vySe najemného bez DPH v aktudlnim kalendarnim roce, ve kterém se najemné
upravuje
\# je vySe najemného bez DPH v predchozim kalendainim roce, a [; je primeérny ro¢ni index
spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zveiejnény Ceskym statistickym
uradem a vyjadieny v procentech

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim, které je povinen
najemci dorucit.

Skonci-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
Cast ro¢ni splatky nadjemného.

VI

Néktera prava a povinnosti
Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do predmétu najmu, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav nebo udrzby, anebo
provadéni kontroly instalovanych zatizenf a technickych siti.
Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rusSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.
Najemce neni opravnény predmét najmu dle této smlouvy, nebo jejich ¢ast dile pronajmout tireti
0sobé, neni opravnén predmét najmu prenechat bezuplatné k uzivani tfetim osobam po dobu
platnosti této najemni smlouvy, neni opravnén jinak disponovat s predmétem ndjmu dle této
smlouvy, napt. postoupeni najemniho prava.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv prace, které vyzaduji zasah do stén, pricek technickych instalaci, nebo do jinych zarizeni
budovy. Njemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud dojde k poSkozeni
administrativni budovy vlivem jeho ¢innosti anebo v souvislosti s jeho ¢innosti, a to bez zbytecného
odkladu. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud dojde k poskozeni
administrativni budovy i bez pticinéni najemce.
Najemce se zavazuje, Ze bude provadét béZnou udrzbu nebytovych prostor, které jsou predmeétem
této smlouvy a technického vybaveni a zavazuje se dale, Ze ponese naklady na drobné opravy, bézné
udrzbarské prace, jakoz i naklady, které vznikly nepriméirenym uzivanim nebytovych prostor, které
jsou predmétem této smlouvy, ndjemcem, nebo osobami, které se v ném s jeho souhlasem zdrzuiji.
Najemce se zavazuje dodrzovat pravni piedpisy v oblasti bezpec¢nosti prace, hygienické a pozarni
piredpisy. Najemce je povinen se ridit pozarnim radem vyvésenym v budoveé.
Najemce se zavazuje, Ze jakékoliv umisténi informacnich tabuli, napisi a zavésnych Stiti provede
jen s predchozim, pisemnym souhlasem pronajimatele za podminek § 2305 ob¢anského zakoniku.
Najemce se zavazuje, Ze provede jakékoliv pripojeni elektrickych spotiebici k interni, elektrické
siti jen s predchozim souhlasem pronajimatele, a to také v ptipadé, Ze k tomuto pripojeni neni tieba
souhlas prislusnych urads; vyjimku tvoii obvykla osvétlovaci télesa, domaci spotiebice, nebo
podobné elektrické spotiebice, u kterych si pravidelné revize zajiStuje najemce.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu osobné prohlédl a seznamil se s jeho pravnim i faktickym
stavem, vCetné okoli pfedmétu najmu a pristupovych a prijezdovych komunikaci a Ze nic nebrani
tomu, aby predmét najmu mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému tcelu.

Najemce se zavazuje dodrZovat pravni predpisy v oblasti bezpefnosti prace, hygienické a poZarni
predpisy.

Najemce neni opravnény k uplatnéni narok vici pronajimateli z divodu preruseni dodavek vody,



plynu a elektrické energie, z poruch a zavad telefonického spojeni a dalSich technickych instalaci
apod., pokud vznikly bez zavinéni pronajimatele, tj. byly zptsobeny dodavateli medii nebo
provozovateli téchto zarizeni.

Najemce se zavazuje, Ze s nebytovym prostorem, ktery je predmétem této smlouvy, bude nakladat
s péci radného hospodare tak, aby pronajimateli nevznikla Zddna Skoda. Totéz plati také pro osoby,
uzivajici predmét najmu dle této smlouvy, spolecné s nim, pro osoby, jednajici jeho jménem, jakoz i
pro osoby zdrzujici se v nebytovych prostorach v disledku jejich uzivani najemcem, nebo pro osoby
vstupujici do predmétu ndjmu se souhlasem nebo védomim najemce.

Pii skonceni najemniho vztahu, je najemce povinen, vyklidit nebytové prostory, které jsou
piredmétem této smlouvy, a vratit pronajimateli veSkeré piedané vybaveni, vCetné navodi k obsluze
a Klict ve stavu v jakém je najemce prevzal, s pirihlédnutim k béZznému opotrebeni, to vSe do doby
ukonceni ndjemniho vztahu.

Pokud najemce predmét najmu nevyklidi do doby skonc¢eni najmu, ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze
po této dobé je mozné majetek najemce zlikvidovat bez naroku na ndhradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze adresami pro dorucovani pisemnosti jsou adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy. Pokud dojde ke zméné adresy pro dorucovani, je ta smluvni strana, u niz k této zméné
doslo, povinna tuto skutecnost neprodlené pisemné oznamit strané druhé. Pokud tak neucini, bude
pisemnost odesland odesilatelem na adresu uvedenou v zahlavi povazovana za dorucenou po
uplynuti 14 kalendarnich dnti ode dne doruceni dodejky o doporuceném psani prostrednictvim
doporucené posty k rukam odesilatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro vyuctovani energii a sluzeb bude pouzit kalkula¢ni kli¢, jehoz
spravu provadi pronajimatel, pritom pronajimatel je opravnén tento Kli¢ jednostranné upravit i
v priibéhu trvani najemniho vztahu.

VIII.
Smluvni sankce

Ucastnici sjednali pro pripad poruseni nékterych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy smluvni pokuty
nasledovné:

1.

Nesplni-li ndjemce svou povinnost uhradit véas ndjemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim
predmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni irok z prodleni ve vysi 0,1% za kazdy
den prodleni.

Porusi-li najemce svou povinnost uzivat jednotlivé ¢asti predmétu najmu k ucelu vyplyvajicimu
z jejich podstaty (viz rozdéleni predmétu najmu v ¢l. III. odst. 2, tj. kanceldisky prostor uzivat
k ucelu, ke kterému se obvykle takovy prostor uziva a totéz plati po dalsi ¢asti predmétu najmu),
je povinen do 15-ti dnii ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu
10.000,-K, a to za kazdé jednotlivé poruSeni.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v clanku VI. odst. 3, je najemce povinen do 15-ti dnt
ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢, a to za kazdé
jednotlivé poruseni.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VI. odst. 4, je ndjemce povinen do 15-ti dni
ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢, a to za kazdé
jednotlivé porusend.

V pripadé, Ze veskera zatizeni ndjemce a veSkeré zasahy do pfedmétu ndjmu provedené najemcem
nebudou kompletné odstranény do doby ukonceni najmu, ma pronajimatel pravo poZzadovat
smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢ za kazdy zapocaty mésic najemcova prodleni se splnénim
uvedené povinnosti.

V pripadé, Ze dojde vlivem umisténi zatizeni najemce anebo vlivem ¢innosti najemce k poskozeni,
nepriméienému opotiebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni administrativni budovy
anebo jeji Casti, njjemce se zavazuje pronajimateli uhradit do 15-ti dnli ode dne zjisténi této
skute¢nosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢, a to nad ramec najemcovy povinnosti nahradit
Skodu neptrimérenym opotiebenim ¢i jinym neadekvatnim znehodnocenim vzniklou.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruSeni uvedenych povinnosti.
Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu skody zptisobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici smluvni pokuty.



IX.

Zavérecna ustanoveni
Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych
dodatkd.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v registru smluv.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Najemce a
pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzavrit, a tento pravni dkon ucinily
svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své
vlastnoruc¢ni podpisy a otisky razitek.
Smluvni strany se dohodly, Ze dohodnuté nijemné nelze kompenzovat s protipohledavkami
najemce vUci pronajimateli, vyplyvajicimi z této smlouvy.
Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi:
Zameér mésta uzavrit tuto smlouvu o ndjmu byl fadné zverejnén na aredni desce mésta od 1. 6.2023
do 19. 6.2023.
Uzavieni této smlouvy o ndjmu bylo schvaleno Radou mésta Jeseniku dne 26. 6. 2023, usneseni
¢islo UR-534-22/23.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

o Priloha ¢.1 - Predpis plateb

o Ptiloha ¢.2 - Specifikace pronajimanych prostor - planek umisténi

o Ptiloha ¢.3 - Zptlisob vypoctu naklad na sluzby

o Piiloha ¢.4 - Provozni Fad pro uZivatele objektu arealu K.Capka 1147/10 v Jeseniku
V Jeseniku dne 10. 07. 2023 V Olomouci dne 30. 06. 2023
Mésto Jesenik Krajska hygienicka stanice

Mgr. Bc. Zderika BliStanova,starostka Olomouckého kraje

se sidlem v Olomouci

MUDr. Lenka Pesakov3, Ph.D., reditelka

pronajimatel najemce



