SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena v souladu s ust. § 2215 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcanskym zakonikem, v platném znéni (dale jen ,obcansky
zdkonik")

(dale jen ,,smlouva“)

Nemocnice Pardubického kraje, a.s.
se sidlem: Kyjevska 44, 532 03 Pardubice
zastoupend: MUDr. Tomdsem Gottvaldem, MHA, predsedou predstavenstva
Ing. Hynkem Raisem, MHA, mistopredsedou predstavenstva
IC: 27520536
DIC: CZ27520536
bankovni spojeni: CSOB, a.s., Pardubice
Cislo uctu: 280123725/0300
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2629
(dale jen “Najemce”)

Catering Zeman s.r.o.
se sidlem: Na Kopci 240, 537 05 Chrudim

zastoupenad: LukaSem Zemanem, jednatelem
IC: 17917891
DIC: CZ17917891

Bankovni spojeni : Fio banka, Chrudim

Cislo G¢tu: 2402469206/2010

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 50576
(dale jen “Podnajemce”)

Uvodni ustanoveni

Pfedmét podnajmu je ve vlastnictvi Pardubického kraje a Najemce ma s ucinnosti od 31. 12. 2014 nemovitosti
v uzivani na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené mezi Pardubickym krajem a Ndjemcem dne 31.12.2014 a jejimi
dodatky. Najemce je opravnén v souladu s uvedenou ndjemni smlouvou ddt nemovitosti (vtéto smlouvé nize
specifikované) do podnajmu.

Podndjemce ma zajem uzZivat dohodnuté nebytové prostory k podnikdni a Najemce ma zdjem za podminek nize
uvedenych v této smlouvé umoznit Podnajemci uzivat dohodnuté nebytové prostory v rozsahu jak jsou specifikované
v této smlouvé.



N
Predmét a ucel podnajmu

Nadjemce prohlasuje, Zze je Ndjemcem budovy B na adrese Vaclavska 570, Chrudim 537 27, postavené na
pozemkové parcele ¢. 2348/1, zapsané na LV 5219, kat. tzemi Chrudim, zapsané u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, a to na zakladé ndjemni smlouvy ze dne 31. 12. 2014 a jejich
dodatkd.

Ndjemce prenechdva Podndjemci touto smlouvou do uzivani nebytovy prostor v budové B, plochu na hlavni
komunikaéni chodbé, o celkové vymérie 37,76 m? v prvnim nadzemnim podlazi (dle pfilohy €. 1 této smlouvy), za
ucelem provozovani cafeterie (prodej zadkladniho sortimentu teplé a studené kuchyné, prodej zakladnich
drogistickych potreb, denniho tisku, potravin a ostatniho doplfikového sortimentu véetné zakladnich produkt(
zdravé vyzivy) (dale jen ,pfedmét podndjmu“) a Podnajemce se zavazuje platit ndjemné a dalsi dhrady dle ¢l. II.
této smlouvy.

Podndjemce prohlasuje, ze bude uzivat predmétné nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.
Nebytovy prostor Ize uzivat pouze pro smluvné dohodnuty tcel.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze podnajaté nebytové prostory jsou z hlediska technického, provozniho, predpist
BOZP a PO ve stavu, ktery umoziuje jejich radné uzivani.

Podndjemce se zavazuje zajistit po dobu sjednaného podndjmu prostor slouzicich podnikani dle této smlouvy
provoz cafeterie vidy nejméné takto:

Pondéli az patek 07.00 - 17.00 hodin
Sobota a nedéle 13.00 - 17.00 hodin.

Najemné a jeho splatnost
Najemné za uzivani nebytovych prostor se sjednava dohodou, a to v éastce 3.657,83 K¢/m2 roéné.

Najemné za uZivani nebytovych prostor ¢ini celkem 138.120,- K¢ (slovy: sto tficet osm tisic sto dvacet korun
ceskych) roc¢né (dale jen ,,ndjemné”). Ndjemné bude hrazeno mésicné, na zakladé faktury vystavené Najemcem,
a to vidy do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Vyse platby za sjednané platebni obdobi ¢ini 11.510,00 K¢ bez DPH.

Naklady na energie jejichZ odbér je spojen s podnajmem budou Podndjemcem hrazeny mésic¢né na zakladé faktury
vystavené Ndjemcem, a to vidy do 15. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery budou hrazeny.
VySe nakladi bude stanovena dle odectu podruznych meéfidel provedeného Najemcem k poslednimu dni
pfislusného kalendafniho mésice a cen Uctovanych dodavateli energii Najemci v rozhodném obdobi. Odbér tepla
bude Podnajemci uctovan podle velikosti podnajaté plochy nebytového prostoru a ceny Uétované dodavatelem
tepla Ndjemci v rozhodném obdobi. Uhrada odebraného tepla bude Podnajemcem provedena vidy do 15. dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po meésici, za ktery budou hrazeny na zakladé faktury Najemce.



Dohodnuta vyse najemného bude kazdoro¢né upravovana promitnutim hodnoty indexu spotrebitelskych cen
(mira inflace a deflace), vyhladené CSU za uplynuly kalendaFni rok. K takto sjednané Gpravé vyse ndjemného dojde
bez dalSiho na zakladé vycisleni Najemcem, a to s Ucinnosti od prvého dne mésice nasledujiciho po oficidlnim
vyhlaseni inflaéniho koeficientu ve sdélovacich prostfedcich. Najemné zvySené o inflaéni koeficient pak v této vysi
plati az do dalSiho zvyseni, a je zakladem pro zvysSeni v obdobi nasledujicim.

Dojde-li béhem trvani podndjmu k zavedeni dalSich poplatkll ze strany statnich nebo mistnich organ( (dan
z nemovitosti apod.) a Pronajimatel bude mit pravo Gétovat Najemci pomérnou ¢ast téchto poplatkll ve formé
zvySeného ndjemného, ode dne jejich zavedeni, a to po vzajemném projednani s Ndjemcem, je Najemce opravnén
o takovou pomérnou ¢ast zvysit cenu podnajmu.

Za prodleni se splnénim jakéhokoliv penézitého zavazku nebo jeho ¢asti se Podnajemce zavazuje zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni a Urok z prodleni dle provadécich
predpist k obcanskému zakoniku. Narok na ndhradu Skody timto neni dotcen.

Splatnost faktur je 30 dnli ode dne jejich dorudeni.

Doba podnajmu, ukonceni podnajmu
Podnajemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou.

Smluvni stravy jsou opravnény smlouvu vypovédét. Vypovédni doba je 1 mésic a pocind bézet 1. dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V ptipadé odepreni prijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruc¢ena 3 dnem po jejim uloZeni na posté.

Podndjemni vztah muze déle skoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy dle ust. § 2001 a 2002
obc¢anského zakoniku, pfip. dalSimi zpUsoby predpokladanymi pravnimi predpisy.

Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke zruseni smlouvy od pocatku, ale az od doruceni pisemného rozhodnuti o
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Podnajemce je povinen vyklidit nebytové prostory ke dni ukonéeni podndjemniho vztahu.

Pfi zaniku podnajemniho vztahu vyrovnaji smluvni strany vzajemné zavazky a pohledavky ve vypovédni Ihté
nebo do 30 dnl od jeho skonéeni dle druhl skonéeni.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Nadjemce se zavazuje poskytnout pfedmét podndjmu Podnajemci ve stavu zplsobilém k uZivani a zajistit
Podnajemci nerusené uzivani prostor ke sjednanému ucelu. Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol, ve
kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani. Pfedavaci protokol bude podepsan obéma
smluvnimi stranami. Podndjemce je povinen oznamit Najemci vesSkeré zmény, které nastaly na predmétu
podnajmu.
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11.
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3.

Ndjemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Podnajemci po celou dobu trvani této smlouvy.

Ndjemce, nebo jim povérené osoby, jsou opravnéni pozadovat vstup do predmétu podnajmu za ucelem kontroly,
zda jej Podnajemce uziva radnym zplisobem a k Ucelu uvedenému ve smlouvé.

Najemce je povinen zabezpecovat uklid a Cistotu pristupovych cest k Pfredmétu podndjmu a prostor kolem, a to
v rdmci bézné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby pronajaté nebytové prostory mohly byt uzivany v souladu
s jejich ucelem.

Podnajemce odpovida za Skody, které zpUsobi na pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené

osoby a jiné osoby, které k nému maji vztah (provozni ¢innost). Podndjemce dale odpovidd za skody, které
vzniknou provozni ¢innosti na zdravi Najemce nebo i tfetich osob.

Podndjemce neni opravnén provadét v pfedmétu podnajmu zadné stavebni ¢i jiné podstatné Upravy bez
pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele.

Podndjemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu s péci radného hospodare a vyhradné pro smluveny ucel a
zajisti na sv{j naklad uklid a drobné opravy spojené s uzivanim nebytovych prostor.

Podnajemce je povinen dodrZovat vnitini predpisy Najemce k zajisténi bezpecnosti provozu (uklid, odpadové
hospodafstvi, provoz v arealu Najemce apod.), se kterymi Najemce Podndjemce predem pisemné seznami.

Podnajemce jako zaméstnavatel provadiv predmétu podnajmu pécio bezpecnost o ochranu zdravi pfi praci svych
zaméstnancu.

Po skoncéeni podndjemniho vztahu je Podndjemce povinen odevzdat Ndjemci pfedmét podnajmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Podnajemce prohlasuje, Ze pfedmétné prostory a jejich stav je mu velice dobfe zndm a Ze ke dni uzavreni této
smlouvy nepoZaduje ze strany Ndjemce zadné stavebni Upravy a ani jiné opravy.

Podnajemce neni opravnén pronajmout podnajaté nebytové prostory treti osobé bez souhlasu Najemce.

Podnajemce je povinen pojistit si veSkery majetek, ktery bude v pfedmétu podndjmu uloZen a ktery je ve
vlastnictvi Podnajemce.

Podndajemce je oprdavnén venkovni i vnitfni prostory Pfedmétu podndjmu oznacit pouze svym ndzvem a logem.
Velikost tohoto firemniho oznacdeni a jeho umisténi musi byt pfedem odsouhlaseno Najemcem.

V.

Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu lze ménit jen ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.
Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich predpisl dotykaji vzajemnych vztah(l, maji G¢innost radného
doruceni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni zndmou adresu smluvni strany a posta zasilku vratila jako

nedorucitelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfijeti.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se idi pravnim fadem CR, zejména ob&anskym zékonikem.



4.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich o sile origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Na tuto smlouvu se vztahuje zdkon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni (zakon o registru smluv). Ndjemce bezodkladné po
uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k fadnému uvefejnéni do Registru smluv vedeného MV CR. O uvefejnéni
smlouvy bude druha smluvni strana informovana prostfednictvim datové schranky, kdy obdrzi zpravu o zverejnéni
pfimo z Registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podepsdani posledni ze smluvnich stran
a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva
zverejnéna ani 90. den od jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pfipadného
bezdlivodného obohaceni.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva potvrzuje jejich pravni jednani a ujednani u¢inéna mezi nimi,
souvisejici s plnénim této smlouvy, v obdobi od 1.5.2023 do dne ucinnosti této smlouvy, a Ze na takovém zakladé
uzndvaji tuto smlouvu za platnou a uc¢innou i pro uvedené obdobi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na obsahu smlouvy se shodly a uzavrely ji po vzdjemném projednani dle své pravé a
svobodné vile, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Pardubicich dne: 11.7.2023 V Chrudimidne: ......................
za Najemce za Podnajemce

MUDr. Tomas Gottvald, MHA Lukas Zeman

pfedseda predstavenstva jednatel

Ing. Hynek Rais, MHA
mistopredseda predstavenstva

Ptiloha €. 1 - PGdorys s vyznacenim pronajimané plochy
Priloha ¢.2 - Predavaci protokol ze dne 1.5.2023 (stav pronajimané plochy, Cisla a stav méfidel studené a teplé
vody, Cislo a stav elektroméru, zplsob Gétovani za teplo).
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Priloha €. 2 - Pfedavaci protokol (stav pronajimané plochy, Cisla a stav méfidel studené a teplé vody, Cislo a stav
elektroméru, zpUsob uctovani za teplo).

Najemce:

Nemocnice Pardubického kraje, a.s., Kyjevska 44, Pardubice
IC0O: 275 20 536

Pracovisté:

Chrudimska nemocnice, Vaclavskd 570, Chrudim

Podndjemce:
Catering,s.r.o.
Se sidlem: Na Kopci 240, 537 05 Chrudim
IC: 17917891

Predmét podnajmu:

Najemce predava do uZivani nebytovy prostor v budové B, plochu na hlavni komunikacni chodbé o celkové vymére
37,76 m2 v prvnim nadzemnim podlazi (viz. smlouva) za Ucelem zfizeni a provozovani cafeterie.

Stav pronajimané plochy:

Prostor je vyklizen, nové vymalovan, dlazba bez poskozeni. V prostoru je mérend pripojka elektrické energie, studené
a teplé vody véetné pripojeni na odpad.

Pocatecni stavy podruznych méfidel k datu 1.5.2023.

Elektricka energie

Pocatecni stav | Zplsob uctovani

Elektromér EM 1 7CA54 61-0F, Nr: 1102892 120 337 kWh Dle skutecné spotieby
rozpoctem faktury

Voda

Vodomér V01 Dle skutec¢né spotieby
studend voda ¢. méridla: 4813452 313 m3 rozpoctem faktury
Vodomér V02 Dle skutecné spotreby
teplad voda ¢. méfidla 4813453 187 m3 rozpoctem faktury
Teplo 37,76 m2 Rozpoctem faktury dle

podlahové plochy

V Chrudimi dne

Podndjemce: Ndajemce:

Catering Zeman s.r.o. Nemocnice Pardubického kraje, a.s.,
Se sidlem: Na Kopci 240, Chrudim Kyjevska 44, Pardubice

IC: 17917891 IC: 275 20 536

Chrudimska nemocnice, Vaclavska 570, Chrudim






