NAJEMNI SMLOUVA
&. 23/600/0256

(déle téz ,,smlouva‘)

uzaviena podle § 19 odst. 1 zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé¢jsSich predpist, podle § 14 a nasl. vyhlasky
€. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich sloZek statu a statnich organizaci s majetkem statu,

V€ Z

néni pozdéjSich predpisi, a podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z)

Pronajimatel:
Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel

Sidlo: Praha 4, Budg&jovicka 7, PSC 140 96

Za kter¢ jedna: *\'cdouci oddéleni GRC 134.4 HS Olomouc, na zakladé povéreni
oeneralnino reditele GRC &.j. 46403/2022-900000-131 ze dne 19.9.2022

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

[k 71214011

Kontaktni adresa: Generalni teditelstvi cel, oddéleni 134.4, Olomouc, Blanicka 19, 772 71
Olomouc

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Ndjemce:

Obchodni firma: CSAD OSTRAVA, a. s.

Se sidlem: Ostrava, Vitkovicka 3083/1, PSC: 702 00

Zapsana: u Krajského soudu v Ostravé v obchodnim rejstiiku, oddil B, vlozka 366

Zastoupené: predsedou predstavenstva

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

IC:
DIC:

lenem predstavenstva
lenem predstavenstva

45192057
CZ 45192057

(dale jen ,,najemce*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Ceska republika j astnikem nemovitosti — budovy ,,Energocentra® bez ¢p/Ce postavené na
pozemku parw zastavéna plocha a nadvoii o vymére 391 m?, k.a. Hodolany
obec Olomouc, zapsané v katastru nemovitosti u_Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi eneralnimu feditelstvi cel prislusi
pravo hospodafit s timto majetkem.

Clanek I1.
PFredmét smlouvy

Pronajimatel na zdkladé této smlouvy pfenechava najemci za najemné do uZivani nebytové
prostory umisténé v jiznim traktu 1.NP budovy, uvedené v ¢l. I této smlouvy:
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- &ast mistnosti spolecné el. rozvodny

(GRC + CSAD, kde je umistén rozvadé¢ CSAD) 0 vyméte 8 m?2
- &ast mistnosti energetického zarizeni CEZ
(kde je umistén transformator CSAD) 0 vymeére 4 m?
Clanek I11.

Ucel najmu
UZivani nebytovych prostor dle ¢Elanku II. této smlouvy ndjemcem je za tucCelem

provozovani vlastniho majetku — energetického zafizeni (transformatoru VN — trafo
olejové 22/0,4 kV, 250 kVA a rozvadéce).

Situa¢ni nakres umisténi transformatoru tvofi Pilohu €. 1 této smlouvy.

Transformator bude slouzit pro najemce.

Clinek IV.
Doba najmu — platnost smlouvy

Ve smyslu § 27 odst.2 zédkona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, se tato
smlouva uzavira na dobu urditou v trvéani 8 let s uc¢innosti ode dne 1.7.2023.

Clanek V.
Cena ndjmu

Najemné ¢ini na zakladé dohody smluvnich stran:

- za st nebytovych prostor o vymére 12 m? 4 800,- K&/m?*rok
tj. celkem 9600,- K¢ (slovy: devéttisicSestsetkorunéeskych) za rok.
Najemné se uctuje bez DPH.

Ndjemné v dohodnuté vysi bude hrazeno ndjemcem na zakladé faktury — danového dokladu
vystavené pronajimatelem vzdy jedenkrat rocné, zpravidla v Cervenci daného roku. Den vystaveni
faktury bude povazovan za den uskute¢néni zdanitelného plnéni. Splatnost faktur bude ¢init 21
kalendarnich dnt od jejich doruéeni, pri¢emz thrada bude provedena bezhotovostné na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktury budou mit vSechny ndleZzitosti ucetnich
danovych dokladi podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Za obdobi cervenec 2023 az prosinec 2023 uhradi ndjemce v mésici Cervenci pronajimateli
pomérnou ¢ast sjednaného najmu dle odst.1) tohoto ¢lanku, a to ve vysi 4 800,- K¢ na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 21 kalendafnich dnti od jejiho doruceni.

V ptipadé prodleni s thradou najemného vznikne pronajimateli pravo na smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané ndjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku se kazdoroéné, vzdy
k 1. lednu zvysi o piirtstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (inflace) za uplynuly
rok vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet najemného bude pronajimatelem
najemci pisemné oznamen. Najemce je povinen doplatit ¢dstku navySujici ngjemné od 1. I.
pfislusného roku, po pisemném oznameni nového vypoctu najemného, a to na zakladé vystavené
faktury pronajimatelem se splatnosti 21 dnt od doruceni najemci. Takto stanovené ngjemné je
vychozi ¢astkou pro vypocet nigjemného v nasledujicim roce. Tato kazdoro¢ni tprava vySe
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najemného vyplyva pfimo z této smlouvy, a proto neni zapotebi uzavirat dodatek ke smlouve
potvrzujici tuto pravu. Prvni navyseni ndgjemného o prirtstek primémého indexu spotiebitelskych
cen bude provedeno roce 2024 ve vysi miry inflace za rok 2023.

Nédjemce se ode dne u¢innosti této smlouvy zavazuje platit najemné uvedené v tomto &lanku
smlouvy, a to fadng, v pIné vysi a véas. Platby jsou povazovény za zaplacené dnem pipsani na ucet
pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

V piipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim ndjemného po dobu del3i nez 60
kalendainich dnd, je pronajimatel opravnén od této smlouvy bez daliiho jednostranné odstoupit.
Platnost této smlouvy v takovém piipadé skon¢i dnem, kdy bude pisemné odstoupeni od smlouvy
doruceno najemci, nebude-li v ném uveden den pozdé;si.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Priva a povinnosti ndjemce

1.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy, dbat
0 jeho dobry stav, zabranit jeho poskozovani a zajistit jeho provozovani v souladu s G¢elem
ndjmu uvedeném v ¢lanku II1. této smlouvy.

Nédjemce je povinen zabezpelit si vstup do mistnosti energetického zafizeni CEZ
(samostatny venkovni vchod) u spoleénosti CEZ, ktera zde ma instalovan vlastni
transformétor (630 kVA, 22/0,4 kV), a rozvadéce, pro &ast obce Olomouc-Hodolany a dle
energetického zékona je jako jedind opravnéna vstupovat do toho prostoru.

Néjemce je povinen hradit sam na vlastni nédklady b&Znou udrzbu, udrzovat pronajaté
mistnosti v Cistoté a je opravnén provést v pronajatych prostorach rekonstrukce nebo
stavebni Gpravy pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje dodrzovat bezpe&nostni, protipoZzarni, hygienické a jiné obecné
zavazné predpisy.

Néjemce se zavazuje nedévat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tietim osobam.

Nédjemce se zavazuje umoznit, po pfedchozi dohodg, pfistup povéfenym zaméstnancim
pronajimatele do pronajatych prostor za uéelem kontroly, Gdrzby apod.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli zavady, které
ma pronajimatel odstranit. V pfipadé nesplnéni oznamovaci povinnosti je najemce povinen
hradit $kodu, ktera timto vznikla.

Néjemce se zavazuje dodrzovat predpisy tykajici se skladovani nebezpe¢ného odpadu,
hoflavych a jedovatych latek a jejich pouzivani.

Naijemce se zavazuje kontrolovat technicky stav pronajatych prostor z hlediska BOZP, PO
a 0 zjisténych zavadach neprodlené informovat pronajimatele.

B. Povinnosti pronajimatele

L.

Pronajimatel pfedd nebytové prostory najemci ve stavu odpovidajicimu obvyklému uzivani.
Vzhledem k tomu, Ze najemce jiz nebytové prostory uzival dle ukondené najemni smlouvy,
nebudou tyto prostory pisemné protokolarné predavany.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci vstup do mistnosti rozvodny, kterd nemé
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samostatny vchod, a to na zakladé pozadavku ndjemce, ktery bude ozndmen pronajimateli
s dostatecnym predstihem, mimo feSeni havarijnich stavi.

3. Pronajimatel se zavazuje neprodlené odstranit zdvady nahlasené najemcem podle pismene A,
odstavce 7 tohoto ¢lanku smlouvy.

4. Pronajimatel seznami najemce s bezpecnostni a pozarni charakteristikou pronajatych prostor,
s dirazem na mista se zvySenym nebezpec¢im urazu, havarie, pozaru.

Clanek VIIL.
Podminky skonceni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva muze byt ukoncena:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran,
¢) odstoupenim od smlouvy podle ustanoveni ¢l. V. odst. 6
Platnost této smlouvy dale skonc¢i uplynutim doby najmu uvedené v ¢lanku IV. této smlouvy.

Kazd4a smluvni strana muze tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu. Vypovéd musi byt
ucinéna pisemné a doru€ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini 6 mésict a po¢ina bézet
dnem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V piipadé, Ze pronajimatel potiebuje predmét ndjmu vratit zpét k provozovani své Cinnosti a
pisobnosti, ma pronajimatel pravo vypoveédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé, ktera
pocina bézet nasledujici mésic po doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Néjemce se zavazuje, Zze po ukonceni platnosti této smlouvy vrati pfedmét najmu pronajimateli
v plvodnim stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

|Clanek VIIL
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva se ridi ceskym pravnim fadem, a to zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., Obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist a dals$imi souvisejicimi pravnimi piedpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Ucinnosti smlouva nabyva dnem 1.7.2023, ne v8ak dfive neZ uvefejnénim v registru smluv v souladu

se zakonem o registru smluv se zakonem ¢&. 340/2015 Sb. o zvlaStnich podminkdch wcinnosti
nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv).

. Tuto smlouvu nelze postoupit na fad. Zadn ze stran smlouvy neni opravnéna vtélit jakékoliv pravo
plynouci ji z této smlouvy nebo z jejiho poruseni do podoby cenného papiru. Najemce bere na
védomli, Ze pronajimatel zasle tuto smlouvu véetné priloh spravcei registru smluv k uvetejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv. Osobni idaje smluvnich stran pied
odeslanim budou anonymizovany v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaj.

. Pro piipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se v budoucnu stane net¢innym nebo neplatnym,
smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladt nahradit ho novym ustanovenim.

. Smluvni strany si ujednaly, ze zavazKy vyplyvajici z této smlouvy se promlcuji ve lhité 4 (Ctyr let)
let ode dne, kdy smluvni strana mohla poprvé pravo uplatnit.
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6. Ob& smluvni strany se dohodly na tom, Ze piipadné dodatky k této smlouvé musi byt vyhotoveny
pouze pisemné, ¢islované vzestupnou fadou a podepsané ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany
si dale u;uhm]\ ze k jinym formam zmén této smlouvy nebude prihliZzeno a nebudou jimi vazany.

7. Tato smlouva je vypracovana ve dvou pisemnych vyhotovenich, z nich# kazdé strana obdri jedno
vyhotoveni.

8. \mlmm strany timto po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze jeji obsah, odpovida jejich
prave a svobodné vili, a Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladg vzajemné dohody, nikoliv
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Clanek IX.
Prilohy smlouvy

I. Piiloha ¢. 1 - Situacni nakres trafostanice a &sti rozy odny
2. Priloha €. 2 — Situaéni nakres umisténi trafostanice a rozvodny

V Olomouci dne....\Q:. 1 2=2%

Za pronajimatele:
CR-GRC

Za najemce:
yAD Ostrava, a.s.

vedouci odd. GRC 134.4 HS Olomouc
Generalni reditelstvi cel

>dstavenstva dstavenstva

Clen predstavenstva
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