Priloha €. 2 ke smlouvé o podnajmu prostor v Obecnim domé

I. OhlaSovaci povinnost

Ve vztahu k podndjemcim nebytovych prostor v objektu Obecni dim (dale jen ,,OD*)
zastupuje najemce predseda predstavenstva nebo jim povéiend osoba (dale jen ,,Spravce®).

Spravce je ve smyslu smlouvy osobou opravnénou vyzyvat podndjemce k plnéni zavazka,
které na sebe podnajemce pievzal v uzaviené podnajemni smlouve.

Na Spravce se podndjemce obraci pisemné ve vSech zdlezitostech ohledné¢ podnajmu
nebytovych prostor (dale jen ,,pfedmétu podnajmu‘) a zafizeni, ktera pievzal podnajemce do
uzivani spolu s ptedmétem podnajmu.

V zélezitostech tykajicich se sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podndjmem piipadné
Vv jinych zélezitostech, které je nutno neprodlené fesit, se podndjemce obraci na Technicky
dispecink OD (déle jen ,,TD*), linka 555 s nepfetrzitym provozem.

O ohlaSeni zaleZitosti podndjemcem a rozhodnuti TD strany pofidi zapis do Provozni knihy,
umisténé v TD. Prapis nebo kopie tohoto zapisu bude predana podnajemci.

TD je opravnén davat podnajemci pokyny nutné k odvraceni bezprostiedné hrozici skody na
zdravi, majetku nebo Zivotnim prostfedi anebo k minimalizaci Skody jiz vzniklé a dale
pokyny ke zjednani neprodlené ndpravy pii poruSovani klidu a potadku nebo jinych
povinnosti podndjemce. O takovych pokynech provede zaznam do Provozni knihy.

V hlaseni poruch, technickych zavad a jinych nedostatkli je podndjemce povinen uvést
vSechny okolnosti toho kterého ptipadu, které jsou mu znamy.

Stiznosti a navrhy ohledné vykonu ¢innosti TD jsou pfedavany Spravci pisemné; stiznosti a
navrhy ohledné¢ vykonu ¢&innosti Spravce jsou pfedavany pisemné statutdrnimu zastupci
najemce.

I1. Vstup do predmétu podnajmu

I1.1. Vstup do predmétu podnajmu

V dobé¢ uzavieni je predmét podndjmu chranén miizi, uzamcenymi dveimi, elektronickym
zabezpecovacim systémem (EZS) a elektronickym protipoZarnim systémem (EPS).
Manipulaci pii vstupu do pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen provadét podle
pokyni, které mu najemce pisemné sdéli pii pfedani pfedmétu podndjmu do uZivéni.
Najemce provede instruktdz resp. sezndmeni zaméstnanci podndjemce ohledné¢ manipulace
se zabezpeCovacim zafizenim s ur¢enim osoby najemce, na kterou se mohou pii problémech
s jeho funk¢nosti nebo zdvadach obracet.



11.2. Vstup do predmétu podnajmu najemcem

Zaméstnanci ndjemce jsou opravnéni ke vstupu do pfedmétu podndjmu za ucelem udrzby
technickych zafizeni, které nejsou ve vlastnictvi podndjemce, na zékladé¢ pisemného
oznameni a v terminu odsouhlaseném podnijemcem. Najemce je povinen zajistit, aby tim
nebyla narusena nebo omezena ¢innost podndjemce v piedmétu podnajmu pokud nelze toto
omezeni vyloucit, je povinen na to najemce podndjemce piedem upozornit a dbat toho, aby
toto omezeni trvalo pouze po nezbytné nutnou dobu a bylo umérné charakteru a rozsahu
udrzby a ucelu vstupu. Tim neni dotceno pravo podndjemce na slevu z uhrady za podnajem.

Pti vstupu do pfedmétu podndjmu se zaméstnanci ndjemce, pokud nejsou osobné¢ znami,
prokazi jmenovkou vydanou Obecnim domem. Po dobu jejich Cinnosti je podnajemce
povinen byt v pfedmétu podndjmu pfitomny. V piipad€, ze Cinnost zaméstnance najemce
Vv piedmétu podndjmu neodpovida ucelu, za kterym do nich vstoupil nebo ohrozuje majetek,
je podnajemce povinen neprodlené informovat TD.

11.3. Vstup do pfedmétu podnajmu najemcem v mimoiadnych situacich

Nijemce je opravnén do predmétu podndjmu vstoupit v mimoraddnych situacich i bez
souhlasu anebo pfitomnosti podndjemce, a to napt. v ptipad€ havarii nebo je-li to nutné
k odvraceni hrozici $kody na zdravi, majetku a zivotnim prostfedi anebo minimalizaci $kody
jiz vzniklé. Pro tento ptipad odevzda podnijemce kli¢e od pfedmétu podnajmu v zapeceténé
schrance (obalce) na TD. O takovém vstupu bude najemce bez odkladu informovat
podndjemce a sepiSe protokol o vstupu. Tim neni dotcena jeho odpovédnost za Skodu na
majetku podnajemce nebo jiné Skody pokud by byly zptisobeny at’ jiz umysiné ¢i z nedbalosti
v souvislosti s jeho vstupem do pfedmétu podnajmu.

I11. Poskytovani sluZeb ndjemcem

Najemce je pii poskytovani sluzeb vazan na smluvni vztahy s jejich dodavateli a vyhrazuje si
proto moznost omezeni sluzeb dle podminek jejich dodavky do objektu OD. V piipadé
omezeni rozsahu sluzeb poskytovanych podnajemci nijemcem ma podnijemce pravo na
slevu z jejich ceny umérnou omezeni rozsahu jejich poskytovani a po¢tu dni, po které toto
omezeni trvalo.

II1.1. Vytapéni a klimatizace

V dobé¢ pritomnosti podndjemce v pfedmétu prondjmu bude predmét podnajmu vytapen resp.
klimatizovan tak, aby teplota a vyména vzduchu v mistnostech odpovidala hodnotam dle
CSN. Usporny rezim vytapéni pro obdobi omezeného pouZivani piedmétu podnajmu je
mozny v rozsahu dohody smluvnich stran. Podngjemce je povinen zajistit, aby u vyustka
topnych téles vzduchotechnickych rozvodi nebylo omezovéano proudéni vzduchu nevhodnym
odkladanim predméti

111.2. Elektricka energie

Dodavka el. energie bude nepftetrzita s vyjimkou predem oznamenych vyluk a pfipadnych
poruch zafizeni pro rozvod. O vylukdch bude ndjemce podndjemce pisemné informovat
bezodkladné poté, co se o nich sdm dozvi. V ptipad¢ poruchy sdéli TD podnajemci na jeho
pozadani informace o obnoveni dodavky.



Za bezpecny a spolehlivy provoz pevné instalovanych el. rozvodi a el. zatfizeni v predmétu
podnajmu odpovidad najemce. Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich
poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi. V ptipadé¢ zmény v elektrickych rozvodech
(svétla, zasuvky, atd.), které musi byt provedeny dle CSN, je najemce povinen piedat
podnajemci vychozi revizi zménénych rozvodu.

Déle je podnajemce povinen vyzadat si pisemny souhlas ndjemce s pfipojenim dalSich el.
spotfebicli, pokud to bude znamenat zvySeni instalovaného vykonu el. zafizeni v predmétu
podnajmu o vice nez 2 kW.

111.3. Odvoz odpadu

Spravce objektu likviduje pouze odpad vyjmenovany ve smlouvé€, ktery vznikd z plnéni
povinnosti podnajemce ohledné zachovavani Cistoty v predmétu podnajmu.

V restauracich a prodejnach musi byt tento odpad tfidén ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi (ddle jen ,,zdkon*) a balen do uzavienych a
prenosnych pytli. Papirovy odpad musi byt balen a ptedavan v papirovych pytlich, plastovy
Vv plastovych pytlich jiné barvy nez ¢erné, smésny komunalni odpad v plastovych ¢ernych
pytlich. Sklenéné odpady musi najemce vhazovat pfimo do odpadni nddoby na to uréené a
jasné oznacené a umisténé na dohodnutém misté. Pytle musi byt uzavieny a jasn¢ oznaceny
podnajemcem aby bylo mozno urcit ptivodce odpadu. Podnajemce neni opravnén umistovat
pytle s odpadem mimo pfedmét podnajmu a spoleéné uzivané prostory musi zachovavat
v Cistoté. Takto piipraveny odpad najemce piipravi k odvozu denné v 6.00 hod. vcetné sobot
a nedéli. Zména doby odvozu odpadu bude podnajemci ozndmena vzdy alespoit 3 dny
piedem.

V kancelafich je podnajemce povinen uklddat tfidény odpad do nadob k tomu urcenych
umisténych na spolecné chodbé. Odvoz odpadu z téchto nadob zajist'uje ndjemce.

Jakykoliv jiny odpad, nez uvedeny ve smlouvé, je odpadem podndjemce a jeho sbér, separaci
a likvidaci zajiStuje podnajemce na vlastni naklady, a to bez zdboru chodniku. V ptipadé
skladovéani nebezpecného odpadu v prostorach podndjmu je podnajemce povinen toto misto
oznacit dle zdkona a informovat o misté skladovani pisemné spravce.

Podnajemce neni opravnén ukladat odpad do odpadnich nadob, jez jsou k dispozici pro
obecné uzivani.

I11.4. Udrzba a ochrana piedmétu podnajmu a za¥izeni

Béznou tdrzbu a Cistotu predmétu podndjmu zajist'uje podndjemce.
Najemce zajistuje ochranu predmétu podnajmu proti pozaru, proti nasilnému vniknuti a to na
zakladé signalu EPS resp. EZS.

Vlastnik OD ani nijemce neodpovidad podndjemci ani tfetim osobam za ztratu nebo kradez
majetku z predmétu podnajmu bez ohledu na to, zda k takové ztrat€ doslo v uzaméeném
pfedmétu podnajmu ¢i nikoliv.



I1L.5. Spojové sluzby

Najemce poskytne telefonni pobocky pfip. pfimé tel. linky z tGstfedny objektu OD v rozsahu
uvedeném ve smlouvé. Telefonni pobocky vybavi vlastnimi tel. piistroji. Podndjemce je
povinen zajistit, aby nedochazelo k jejich poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi.
Udrzbu, piipadné vyménu piistrojii provadi vyluéné najemce. Dalii spojové sluzby, které
technické zafizeni v objektu OD umoziiuje, budou predmétem samostatného ujednani

(dodatku smlouvy).

Podnigjemce je povinen zajistit si doruCovani poStovnich zésilek pfimo do predmétu
podnajmu.

I11.6. Dodavka vody

Dodéavka vody bude nepfetrzita s vyjimkou pfedem ozndmenych vyluk a ptipadnych poruch
rozvodu vody nebo vV kanalizaci. O vylukiach bude najemce podnajemce informovat
bezodkladné poté, co se o nich sam dozvi. V piipad¢ poruchy sdéli TD podnajemci na jeho
pozéadani informace o obnoveni dodavky.

Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochazelo k poSkozovéani nebo nespravné manipulaci
se zafizenim pro rozvod vody a odvod splaskll v pfedmétu podndjmu. Déle je povinen zajistit
aby do kanalizace nebyly vylévany oleje, chemikalie nebo jinak agresivni latky.

Néklady na opravu téchto zafizeni souvisejici s poruSenim tohoto ustanoveni je povinen
uhradit podnajemce.

IV. Uzivani pfedmétu podnajmu a bezpecnost a ochrana zdravi p¥i praci v objektu
Obecni dim

Podnajemce je povinen v predmétu podnajmu dodrzovat zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozéarni
ochrané v platném znéni, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci v platném znéni a
zakladni dokumentaci pozarni ochrany vydanou n4jemcem, tj. Smérnici pro plnéni povinnosti
Vv oblasti pozarni ochrany v objektu OD, Pozarni evakuaéni plan, PoZarni poplachovou
smérnici, PoZarni fad objektu OD, Smérnici pro ¢innost pozarni preventivni hlidky a Smérnici
pro postup Vv ptipadé ohlaSeni o uloZeni bomby v OD. Tuto dokumentaci pfed4d za najemce
statutarnimu zastupci podnajemce odborné zptiisobila osoba v pozarni ochrané.

Podngjemce je povinen zajistit bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci (déle jen ,,BOZP*) svych
zaméstnancl, nachazejicich se v predmétu podndjmu a predchdzet nebo omezovat rizika
ohrozujici zivoty a zdravi zaméstnanct. Tuto povinnost plni v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a smérnicemi OD, vydanymi dle platné pravni tpravy.

Ngjemce a podnajemce jsou povinni se vzajemné informovat o pracovnich rizicich a
vzajemn¢ spolupracovat pii zajiStovani BOZP.

Podngjemce je povinen dodrZzovat pokyny najemce — tj. bezpeCnostniho technika,
zaméstnanct elektroudrzby, ktefi maji odbornou zpiisobilost pro praci na el. zafizenich.
Zaméstnanci podnajemce vcetné dalSich osob, které plni v predmétu podnajmu a v ostatnich
prostorach OD pracovni tkoly, nesmi zasahovat do rozvoden el. energie a provizorni
piipojeni elektrospotiebicii a instalaci prodluzovaciho vedeni provadét pouze za asistence



zaméstnanct elektroudrzby OD. V oblasti pozarni ochrany jsou dale povinni akceptovat
veskera rozhodnuti pozarniho technika, velitele a ¢lenii pozarni preventivni hlidky OD.

Podnajemce je povinen veskeré zmény — interiéru, stavebni, topenarské a na elektroinstalaci
— pfedem s projektovou dokumentaci zmén projednat s ndjemcem.

V. Kontrola predmétu podnajmu a ¢innosti podnajemce

Spravce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemcem stanovenych ve smlouvé a
této ptiloze jakoz i dodrzovani platnych piedpist, pravidel a sméric tykajicich se uzivani
predmétu podnajmu véetné téch, kterd budou podle potieby v budoucnu vydana a predlozena
podnéjemci.

Podnajemce je povinen umoznit Spravci véetné osob, které ho doprovazeji vstup do predmétu
podnajmu za ucelem provedeni takové kontroly v predem dohodnutém terminu.

Podndjemce je povinen odstranit nedostatky zjisténé Spravcem pii kontrole predmétu
podndjmu, a to ve lhité jim stanovené. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti podndjemcem, je
Spravce opravnén (je-1i to mozné) tyto nedostatky na naklad podndjemce odstranit.

Podngjemce je povinen poskytnout Spravci jim vyzadané informace tykajici se predmétu
podnajmu.

VI. Povinnosti pii skonéeni podnajmu

Podnéjemce je povinen vedle povinnosti uloZenych uzavienou podndjemni smlouvou, pfi
skoneni podnajmu vratit najemci vSechny kli¢e a jejich pfisluSenstvi. Déle je podnajemce
povinen vratit klice i v pfipad¢, Ze najemce na zakladé svého zvaZeni dle potfeby zménil
bezpecnostni systém OD, pfiCemZ najemce je povinen umoZznit a zajistit podndjemci
v souladu s podnajemni smlouvou neruseny a neomezeny vstup do predmétu podnajmu, resp.
predat podnajemci neprodlené nové klice €i jiné zafizeni pro vstup do pfedmétu podnajmu.
Najemce neni povinen po skoneni podndjmu piijimat podndjemcovu postu, faxy, telefonaty
anebo jiné zasilky.



