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Sluiby pro nate mésto.,.

Smilouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi
stranami

Clanek 1
Strany smlouvy

1. Pronajimatel

Mésto Usti nad Orlici, se sidlem Sychrova &. p. 16 v Usti nad Orlici, PSC 562 24, IC 00279 676,
DIC CZ 00279676, zastoupené pri sjedndvani najemni smlouvy a této smlouvy spravcem
bytového a nebytového fondu Mésta Usti nad Orlici (dle piné moci ze dne 12.06.2023), spole&nosti
TEPVOS, spol.s r.0. se sidlem Kralovéhradecka 1566, Usti nad Orlici, PSC 562 01,
zastoupenou jednatelem Ing. VAclavem Knejpem, ICO: 25945793, spolednost je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, viozka 16762

a

2. Najemce "
Centrum socialni péée mésta Usti nad Orlici, piispévkova organizace, se sidlem Na Plani 1343,

Usti nad Orlici, PSC 562 06, ICO: 70857156, zastoupena feditelkou Mgr. Radkou Vaskovou,
organizace je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod
spisovou znatkou Pr 935/KSHK.

Clanek 2
Predmét a ucel smlouvy

Predmé&tem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pfricemz Gcelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vlli stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Clanek 3
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je prostor slouZici k podnikani,
nachdazejici se v Usti nad Orlici, v ulici Na Plani, objektu &.p. 1343 na st.p.¢. 2844 zapsané na listu
vlastnictvi €. 10001 Katastralnim (fadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Usti nad Orlici, v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici. PFedmét najmu je presné specifikovan
v pfiloze €. 1 - Identifikace pronajimanych prostor slouzicich podnikani, ktera je nedilnou souéasti
této smlouvy (dale jen ,pfedmé&t namu®). Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
v 1.a 2. nadzemnim podlazi vy§e uvedeného objektu o celkové podlahové ploSe 806,04 m?2,
Najemci se umozniuje uzivat vnitini ¢ast spoleénych prostor budovy.

'Clének 4
Uéel najmu

1. Pfedmét najmu bude najemcem uzivan za ucelem provozovani socialnich a pe€ovatelskych
sluzeb.

2. PoruSenim povinnosti najemce, uvedené v pfedchozim odstavci, tj. vyuZitim pronajatého
nebytového prostoru kjinému neZ shora uvedenému Ucelu, vznika pronajimateli pravo
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pisemné vypovédét tuto smlouvu. Pro tento pripad se sjednava vypovédni lhita jeden mésic,
ktera poc¢ina plynout od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé strané.
Pronajimatel pronajima, v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
pfedmét namu najemci ve stavu, se kterym je najemce obeznamen, ktery je zpusobily
k uZivani stanovenym zplsobem. Néjemce najima v souladu s touto smlouvou a obecné

zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu od pronajimatele.

Clanek 5
Vyse a splatnost nagjemného

Cena najmu pronajimanych prostor se sjednavé dohodou a &ini 60,00 K&/m?/mésic bez DPH
krat 806,04 m?, to se rovna 48 362,40 K&é/mésic.

Vypodet ceny za kalendafni rok: 60,00 K& krat 806,04 m? krat 12 mésici se rovna
580 348,80 Kc/rok bez DPH.

V roce 2023 bude najemné Cinit: 6 x 48 362,40 K& = 290 174,40 K& bez DPH.

Najemné se plati 1krat za mésic po vystaveni dokladu pronajimatelem se splatnosti 14 dni
od vystaveni dokladu.

Pronajimatel se dle § 56 a, odst. 3, zak. 235/2004 Sb., v platném znéni (zdkon o DPH)
rozhodl, Ze najemci, ktery neni platcem DPH, najemné od dané z pfidané hodnoty osvobodi.
Pokud se najemce v prub&hu platnosti smlouvy stane platcem DPH, je povinen tuto
skuteénost bezodkladné pisemné sdélit pronajimateli. Jestlize se tak nestane, najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli vdechny vicenaklady a sankce, které objednatel bude muset
uhradit z divodu nenahlaseni vySe uvedené skutecnosti.

Dnem uthrady najemného je den, kdy jsou prostiedky pfipsany na Gcet pronajimatele nebo
sloZzeny do pokladny pronajimatele.

Pfi nedodrZzeni terminu splatnosti ceny najmu véetné sluZzeb poskytovanych s najmem
ma pronajimatel pravo uétovat najemci zakonny urok z prodleni dle platného pravniho
predpisu.

VySe najemného bude kaZdoro¢né upravovana o oficialni miru inflace v CR vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem podle indexu spotiebitelskych cen za predchazejici rok. Toto
zvy$eni bude poprvé uplatnéno v roce 2024. ZvySeni najemného oznami spravce najemci
formou vystaveni dokladu na pfisluSny kalendaini mésic s platnosti (pro mésicni platce)
zvyseni od 1. Unora b&zného roku.

Pronajimatel poskytuje najemci s najmem sluzby: dodavku elektrické energie, topeni,
vodné a sto&né a sluzby spojené s provozem vytahu. Sluzby budou vyuétovany miniméalné
jedenkrat za rok. Vodné a stocné v &asti ,pfistavba” jedenkrat za mésic dle odectu
podruznych méfidel, 1krat za rok bude zuctovano s pomérem k hlavnimu méfidlu. Nékteré
sluzby budou vyuétovany pomérové k pronajatym plocham. Pokud umoZni situace v budoveé,
vyuétovani sluzeb se provede v prvni fadé dle nainstalovanych méfidel. Rozdil mezi souétem
stav(l méfidel podruZnych a hlavnich bude rozdélen pomérové mezi ndjemce (méfitko - m?
pronajaté plochy). Najemce hradi zélohy za dodavku energii dle vystaveného platebniho
kalendéfe, danovy doklad obdrZi po Uhradé pfisludné vySe zalohy na ucet pronajimatele.
Zalohy na sluzby pronajimatel vyGétuje najemci minimainé jedenkrat za rok vystavenim
dariového dokladu se splatnosti 14 dni.

Najemce se podili 13,2 % na Uhradé roénich nakladu na sluzby ve spolecnych Castech
budovy.

Najemce souhlasi se zasilanim dafiovych dokladt pronajimatelem na e-mailovou adresu:
ekonom@csp-uo.cz.

Odvoz a likvidaci odpadu, Uklid pronajatého prostoru si ndjemce zabezpecuje a hradi sam.

Clanek 6
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou. Najemni pomér za¢ina dnem 1. 7. 2023




. Kterakoli ze smiuvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni Ihité tii
meésicl, ktera po€ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.
. V pFipadé neplaceni ndjemného nebo sluZzeb spojenych s najmem po dobu delsi nez jeden
meésic po Ihuté splatnosti dle ¢l. 5 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét ve vypovédni lhuté 30 dni, ktera pocina bézet prvnim dnem po dorugeni pisemné
vypoveédi. Najemce se zavazuje uhradit mésicni najemné za kazdy i zapo&aty mésic.

. Najemce je povinen pfedat pfedmét najmu v den ukonéeni najemni smiouvy pronajimateli.
O predani a pfevzeti pfedmétu n&jmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan zapis.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni G&innosti této
smiouvy, a to ve stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi. Pfevzeti predmétu najmu, véetné
jeho stavu, bude popséano ve zviastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce. Za
poskozeni pronajatého majetku bude pronajimatel poZadovat po najemci odpovidajici nahradu.
. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smiouvy.

. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba a spravce jsou opravnéni vstoupit do predmétu
najmu spolu s najemcem za ucelem zjiSténi nebo odstranéni zavad na objektu, zjisténi odpodtu

méfidel.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

- Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory v rozsahu a k Géelu dle této smiouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu v souladu s tiéelem najmu dle této smlouvy.

- Najemce je povinen hradit ndjemné a sluzby spojené s najmem dle vy$e uvedenych ustanoveni
této smlouvy,

. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu
najmu, véetné vybaveni, tj. takové opravy a b&Znou udrzbu, u nichZ hodnota nepfrekroci
v zakladu dané ¢astku 5.000 K& za kazdou z nich.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vegkeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho viivu a vile, a
soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v
pronajatém. prostoru v dobé& uZivani najemnich prostor. Tim neni dotéena jindg zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako Fadny hospodar.

. Najemce je povinen dodrZzovat pfisluina ustanoveni Obéanského zékoniku tykajici se
obcanského souziti a dobrych mrav.

. Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu dle této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz
soucasti je i vyslovna specifikace téchto Uprav. V pfipadé, Ze pronajimatel povoli najemci
provadéni stavebnich praci na naklady najemce a pronajaty nebytovy prostor bude technicky
zhodnocen, budou smluvni strany ve véci odpist postupovat v souladu s ust. 28 odst. 3 zak.
¢. 586/1992 8b. o danich z pfijmd v platném znéni.

. Najemce je povinen po skonéeni n&jmu vratit pronajaty prostor pronajimateli ve stavu v jakém
ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, respektive Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem néjmu. V pfipadé nespinéni této povinnosti je najemce
povinen pronajimateli uhradit za kazdy den prodleni z pfedani pronajatych prostor po skon&eni
najmu smiuvni pokutu ve vy$i 1.000 K&. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
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pronajimatele nahrady §kody zpGsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta.

Clanek 9
Podnajem a uzivani

1. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo uzivani na
dobu delSi nez 2 dny jiné osobé, ledaze k tomu obdrzi pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

2. Porusenim povinnosti najemce uvedené v pfedchozim odstavci vznika pronajimateli pravo
pisemné vypovédeét tuto smlouvu ve vypovédni |huté 30 dni, ktera pocina bézet prvnim dnem
po doruceni pisemné vypovédi. Ndjemce se zavazuje uhradit mésiéni najemné za kazdy
i zapocaty mésic.

Clanek 10
Souhlas viastnika

1. Tato smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani byla schvalena Radou meésta
Usti nad Orlici, podle ustanoveni § 102 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve
znéni pozdéjSich pfedpist dne 26. 6. 2023 usnesenim €. 605/24/RM/2023.

Clanek 11
Ustanoveni pfechodna a zavére¢na

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1. 7. 2023.

2. Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnymi oboustranné podepsanymi a ¢islovanymi
dodatky.

3. Vztahy smiuvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

4. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostrednictvim registru smluv. N&jemce
bere na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUc€innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zédkon o registru smiluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist, méstem
Usti nad Orlici, Sychrova 16, PSC 562 24 Usti nad Orlici, IC: 00279676.

5. U&astnici smlouvy po jejim preéteni vyslovné prohladuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi najemce,
Mésto Usti nad Orlici a spravce bytového a nebytového fondu TEPVOS, spol. s r.o.
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s dat

Cislo

Lo A

O 00 =1

10

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43

45
46
47
48

49
50

Mistnost Plocha
jidelna 135,1300
atna 13,6300
sklad 5,5200
sklad 3,3600
Mistnost 3.8400
nebytového

prostoru

jidelna 50,1800
sklad 3,3000
Satna 20,6000
WC pro 2.6700
zaméstnance

uklidova 2,2100
komora

wC 3,7300
WC 1,7500
wC 3,0700
wC 3,3600
chodba 11,2000
chodba 11,5500
Pradelna 31.5300
sklad 1,3500
sklad 13,8000
archiv 18,8100
sklad 17,0800
koupelna 16,9700
chodba 5.4600
chodba 5,9900
wC 5.0700
predsin 1.4600
wC 2,9300
sklad 22,7700
Mistnost 137.0800
nebytového

prostoru

kancelar 18,3100
kancelar 18,3100
kancelaf 14,7000
fatna 10,5300
kuchyn 6,6300
chodba 30,4600
Satna 31,4500
kuchyn 5.8000
koupel. 2,5300
sprchovy kout

predsin 1,6400
wC 1.2800
kancelaf 18,9400
kancelar 16,7800
kancelar 18.2900
kancelaf 15,8500
uklidova 1,3500
komora

wC 1,3500
predsin 2.3700

Pl.najem
135.1300
13.6300
5,5200
3,3600
3,8400

50,1800
3,3000
20,6000
2,6700

2,2100

3,7300
1,7500
3,0700
3,3600
11,2000
11,5500
31,5300
1,3500
13,8000
18.8100
17,0800
16,9700
5,4600
5,9900
5,0700
1.4600
2,9300
22,7700
137,0800

18,3100
18,3100
14,7000
10,5300
6,6300
30,4600
31.4500
5,8000
2,5300

1,6400
1,2800
18,9400
16,7800
18,2900
15,8500
1.3500

1,3500
2,3700

Vlastnik

Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici

Maésto Usti nad Orlici
Masto Usti nad Orlici
Masto Usti nad Orlici
Maésto Usti nad Orlici

Maésto Usti nad Orlici

Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Maésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici

Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici

Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Meésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici

Mzésto Usti nad Orlici
Mésto Usti nad Orlici
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Sprivee

TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.0.

TEPVOS, spol. sr.0.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.0.
TEPVOS, spol. s r.0.

TEPVOS, spol. s r.o.

TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.0.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. sr.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.

TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. sr.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.

TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s ro.
TEPVOS, spol. s r.o.

TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.




Opis dat

Cislo Mistnost
51 koupel.
sprchovy kout
52 pfedsin
53 WC
54 WC
55 chodba

Pocet vét celkem: 52

Plocha
1,9000

22100
3,7100
0,9900
25,2600
806,0400

Plndjem Vlastnik
1,9000 Meésto Usti nad Orlici

2,2100 Mésto Usti nad Orlici
3,7100 Mésto Usti nad Orlici
0,9900 Mésto Usti nad Orlici
25,2600 Mésto Usti nad Orlici
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Spravce V

TEPVOS, spol. sr.0.

TEPVOS, spol. s r.0.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. s r.o.
TEPVOS, spol. sr.0.






