MMHK/156326/2023
2023/1181

Smiouva o najmu druzstevniho bytu

najemni smlouva byla uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2235
a nasl. zékona ¢, 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

I.
Smiuvni strany

Pronajimatel {druzstvo);

Hradecké bytové druZstvo Hvézda

1€0: 25943120

Druzstvo zapsané v OR vedeném KS v Hradci Kralové pod sp. zn. Dr 906
Sidlo: Stefanikova 457/36c, Moravské Pfedmeésti, 500 11 Hradec Kralové
Zastoupené: predsedou pfedstavenstva pani Mgr. Markétou Nejmanovou
a mistopfedsedou pFedstavenstva panem Martinem Maregem

Najemce {€len druistva):

statutarni mésto Hradec Kralové

1CO: 00268810, DIC: CZ00268810

Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,

Zastoupené: na zakladé vnitfnich pfedpisl Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru spravy
majetku mésta

II.
Pfedmét najmu

Pronallmatel prohlasuje, Ze je vlastnikem bytovych domil &. p. 455, 456, 457 v Hradci Kralové,
ulice Stefanikova. Bytové domy jsou zapsany u Katastralmho Ofadu v HradC| Kralové na |lStI..I
vlastnictvi pro katastralni Uzemi Tfebe$, &dst obce Moravské Predmésti, obec a okres Hradec
Kralove.

Pfredmétem najmu dle této najemni smlouvy je druzstevni byt & €01 o velikosti 2+KK,
51,54 m? v t. NP bytového domu & p. 455, v Hradci Krdlové, ulice Stefamkova,
s pfisluSenstvim (dale jen ,byt").

III.
Doba ndjmu

Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

1v.
Ndjemné a ahrada za pIlnéni spojena s uzivanim bytu

Vyse najemneho je stanovena dohodou mezi druzstvem a ndjemcem. Jedna se o ufelné
vynaloZené naklady bytového druistva vzniklé pii spravé bytu, véetné nékladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se byt nachdzi, a pfispévki na tvorbu
dlouhodebého financniho zdroje na opravy a investice bytu.

Vyde Uhrady za plnéni spojend s uzivdnim bytu se stanovi zalohové tak, aby v priibéhu
zOctovaciho obdobi kryla celkové piedpoklddané naklady bytovéhoe domu (spoletnych prostor a
jednotlivych bytd) na dodavky energii, vody a ostatni néklady dle konkrétniho rozpisu
vyhotoveného pro kaZdy byt bytového domu. VySe zaloh je dana také poltem osob Zijicich ve
spoleéné domacnosti s najemcem bytu, popfipadé plochou bytu.
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Konkrétni vyée najemného a zaloh na sluzby poskytované s najmem bytu je uvedena v tzv.
eviden&nim listu, ktery je pFilchou &. 1 této najemni smiouvy.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli platby spojené s uZivanim bytu podle vypoctu
uvedenéheo v evidennim listu v aktualnim znéni, Povinnost vznika dnem podpisu téte smlouvy.

Najemné jako? i zalohy na sluzby poskytované s najmem bytu budou placeny ndjemcem
mésiéné, a to vidy do 15. dne kalendainiho mésice za mésic, za ktery jsou placeny. Platby
budou provadény na uget pronajimatele uvedeny v eviden&nim listu.

Skuteéna vyde ceny za slufby {dle skutecné naméfené spotifeby) se z{¢tuje se zaplacenymi
zalochami na jednotlivé sluZby dle konkrétnich ziétovacich obdobi sjednanych v dodavatelsko-
odbératelskych smlouvach s dodavateli sluzeb, obvykle k 31,12, kalendafniho roku.
Pronajimatel je povinen provést vyGctovani zaloh nejpozd&ji do tfi mésicl od jejich obdrzeni od
dodavatele sluZeb. Financni vyrovndni provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 3
mésicd ode dne dorugeni vylétovéni ndjemci.

V pfipadd prodleni najemce s dhradou najemného a plnéni spojenych s uiivdnim bytu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli Clrooky z prodleni ve vysi stanovené Narizenim vlady .
351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

V.
Skutecnosti rozhodné pro vypocet zalohovych plateb na sluzby
spojené s ndjmem bytu

Pro stanoveni vySe zdloh na platby sluzeb spojenych s uzZivanim bytu a pro rozpocitani plateb
za jednotlivé sluzby je rozhadny polet osob uZivajicich byt spoletné s najemcem, popfipadé
piocha bytu. Podet osob a plocha bytu jsou uvedeny v evidengnim listu.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skute€nosti,
majici vliv na vypolet vyse zaloh a plateb za sluzby spojené s ndjmem bytu,

VI.
Ostatni ujednani

Najemce se seznamil se stavem bytu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jej prebira ve
stavu zplisobilém k uZivani.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu jsou dana ob&ma strandm zejména touto najemni smlouvou,
pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku, jeho provadécimi predpisy, stanovami
bytového druzstva, domovnim radem.

Najemce je povinen respektovat domovni Fad platny pro dany objekt.

Najemce je povinen povéfenému zastupci pronajimatele umozZnit, dle potfeby, v predem
oznamenou dobu, zjigténi stavu bytu. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na wvyzvu
k provedeni kontroly a oprav spoleénych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.
Pokud jsou v byté instalovany pomérové méfife odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené
pitné vody, najemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem a umist&nim méfiél a zkontroloval
jejich funkénost a neporusenost plomb a prebira odpovédnost za pinéni povinnosti vyplyvajicich
ze smérnic o méfeni tepla, TUV a SV. Ndjemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni
montaZe, servisu, oprav a odeltu méfidel vterminu stanoveném pronajimatelem nebo
vzajemnou dohedou.

VeSkeré opravy bytu, souvisejici s jeho uZivanim, a naklady spojené s bé&inou ddrZbou bytu
hradi v plné vy&i ndjemce.

Najemce, jakoZ i osoby uzivajici byt spolefné s najemcem, jsou povinni byt, prostory k nému
pfisluéejici, spoleéné prostory a zafizeni bytového domu uZivat fadné a chranit je pred vznikem
skody. Dale jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby nenarudoval préva a opravnéné
zajmy ostatnich uZivateld v domé.
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10.

11.
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Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zévady a poskozeni, které zplisobil v domé
sam nebo ti, ktefi s nim byd!i nebo jimz umoZnil do domu pfistup. Nestane-li se tak, zajisti
jejich odstranéni pronajimatel na naklady najemce.

Najemce neni opravnén v byté provadét jakékoliv zmény stavebniho & dispoziéniho charakteru
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery vSak nenahrazuje souhlas
pFislusného orgdnu stétni spravy nebo samospravy. Povolené (pravy je povinen provadét
odborné a nese za né odpovédnost.

Najemce se zavazuje neprovadét v byté nebo v domé jakékoliv Gipravy zasahujici do vn&jsiho
vzhledu domu bez pfedchoziho pisemnéha souhlasu pronajimatele

Najemce se zavazuje nepfenechat byt nebo jeho Cast jinému do podnéjmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pii skondeni najmu bytu se najemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi Fadném uzivéni a udribé bytu. O pFevzeti bytu
pronajimatel vyhotovi zapis.

Najemce bytu se zavazuje dodrZovat poZarni, bezpeénostni a hygienické predpisy vztahujid se
k uzivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti i
prislusniky své domacnosti, osoby s nim bydlici i pfipadné hosty. Najemce nese plnou
zodpovédnost za bezpeénost svou | viech osob, které s nim v byté byd!i nebo se tam zdrZuji
s jeho souhlasem & se souhlasem ¢lenll jeho domacnosti.

Uklid spole¢nych prostor v domé hradi ndjemce bytu. Tyto sluZby bude provadét pronajimatel
sam, popf. prostfednictvim tfetich osob,

VII.
Ukonceni najmu

Najem dle této najemni smlouvy mlZe zaniknout pisemnou dohodou uzavienou mezi
pronajimatelem a najemcem, vyloucenim z druZstva z diivodl uvedenych v ustanoven( § 734
odst. 1 zidkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, prevodem bytu do
vlastnictvi najemce, zdnikem ¢&lenstvi ndjemce v drulstvu a dal§imi zplsoby uvedenymi
v pravnich pfedpisech,

Po zaniku najmu je najemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ve
stejném stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani
a udribé, a to nasledujici den po skonceni ndjmu bytu, pokud se s pronajimatelem nedohodnou
jinak., O pfedani bytu se pofidi zapis.

Po zaniku najmu nema najemce narok na pridéleni nahradniho bytu ani na nahradni ubytovani.
S vyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi soud.

VIII.
Zavéretna ujednani

Tato ndjemni smlouva o rozsahu &tyf stran (bez tzv, evidentniho listu) je vyhotovena ve dvou
stejnapisech. Po jednom stejnopisu obdrii kaZda smluvni strana.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jéich pfedpisd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smiouvu se vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv), pfitemz ndjemce je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoZ smlouvy se povinne
uverejfiuji prostfednictvim registru smluv.

Smlouva vstupuje v piatnost dnem podpisu cbou smiuvnich stran, a Géinnosti nabyvad dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

Pronajimate! prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (vcetné vsech
piiloh. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a
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10.

V Hradci Kralove dne: 1[]- 07 202

Hradecké bytove druZstvo Hvézda:

statutdrni mésto Hradec Krélove:

pronajimatel souhlasi s uvefejn&nim smlouvy (v&. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalgich
podminek.

Podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv je k Fadnému uvefejnéni smlouvy tfeba, aby byla
uvefejnéna zplisobern tam stanovenym, a to vfetn& vyplnéni metadat. Smiuvnf strany se
dohodly, e uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Zze uvedeny rozsah
metadat:
- identifikace smiuvnich stran: 5
Hradecké bytové druZstvo Hvézda, Stefanikova 457/36¢, Moravské PFedmésti, 500 11
Hradec Kralové, ICO: 25943120, ID datové schranky: zr8axuv
statutdrni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,
ICO: 00268810, ID datové schranky: bebbZin
- vymezeni pfedmétu smlouvy: Smilouva ¢ najmu druZsteyniho bytu - ndjem bytu v domé ¢.
p. 455, v Hradci Kralove, ulice Stefanikova
- cena: 67860 K¢
- datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni strangu

povaZuji za spravny, aplny a v tomte znéni plné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zékona
o registru smluv.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo dopliovat text smlouvy je moZné pouze formou
pisemnych dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit smlouvu jinou
formou smiuvni strany vyluuji.

Najem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta
Hradec Kralové ¢ RM/2023/639 ze dne 23.5.2023

Pfilochou €. 1 této najemni smlouvy je tzv. evidenéni list, ktery ohsahuje konkrétni vysi
najemného a jednotlivych zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu dle této najemni smiouvy.
Tento evidentni list bude ménén (doplfiovan) v zdvislosti na sjednanych zméndch vyse
najemného a vyse zaloh na sluzby spojené s najmem bytu.

Smiuvni strany prohlasuji, ze tato najemni smlouva byla sepsdna na zakiadé jejich pravé a
svobodné viile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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PFiloha €. 1 k ndjemni smlouvé

Evidencni list najemného

1D 51

pronajimatel | Hradecké bytové druZstvo Hvézda |najemce Statutarni mésto Hradec
Kralove

1ICO 25943120 ICO 00268810

platnost od
Zakladni Gdaje o bytu
obec Hradec Kralové ulice Stefanikova
byt fislo Co1 cislo popisné 455
kategorie 1. NP i
zdroje vody z centralniho zdroje svétla vyika bytu 2,67 m
druh WC vlastni v byté zpusab vytdpéni dalkove
druh koupeiny vlastni v byté v domeé uklizi druZstve
podlahovd plocha bytu 48,49 m?
podlahova plocha sklep 3,050 m?
podlahova plocha balkonu 0 m?
celkem 51,54 m?

pocet osch

datum narozeni

datum nastéhovani

datum odstéhovani

1

mésiéni platby

zalohy K& sluZby Ké pevné slozky K¢
studend voda 270 | spolecna elektfina 17 | pojisténi domu 55
tepld uZitkova voda 302 [ provoz vytahu 0 | daf z nemovitosti 54
doddvka tepla 725 | uklid spol. prostor 35 | fond oprav 829
pfipojeni k Internetu 280 | sprava domu 193

Pevne sloZky s uzivdnim bytu 1131 KE

Zalohy spojené s uzivanim bytu 1297 KE

SluZby spojené s uZivanim bytu 332 Ké

Mésiéni zalohy, sluzby a najemné celkem 2760 Ké

Platby provadéjte na udet Hradeckého bytového druZstva Hvézda,
vedeny u Raiffeisen Bank a.s., Hradec Krdlové

Jako variabilni symbol platby uvadéjte rodné cislo majitele druzstevniho podilu.

V pfipadé, ze jsou platby provadény pfevodem ze SIPO Gétu, bude zména provedena
automaticky.

Strana 1 (celkem 1)




