Pronajimatel:

a

Ndjemce:

JAROMER

NJM/OMM-0366/2023

Najemni smlouva
NJM/OMM-0366/2023

Mésto Jaromér

Sidlo: ndm. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaroméf
IC: 00272728

DIC: CZ00272728

Cislo uttu: 4626131369/0800

Zastoupené Bc. Janem Borlvkou, starostou

(dale jen , pronajimatel”)

Brutal Assault Agency s.r.o.

Sidlo: Na Harfé 916/9a, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 24198161

DIC: CZ24198161

Zastoupena: Tomasem Fialou, jednatelem

Pravni forma, registrace: Spolecnost s ru¢enim omezenym, sp. znacka

C 187858 vedena u Méstského soudu v Praze

(déle jen , najemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni (ddle jen , 0b¢. zdk.“) tuto ndjemni smlouvu (déle
jen ,smlouva®):

Cl. 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

VO421NSK

pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.
pozemku p.

¢. 367 o vymére 306 m?, druh pozemku ostatni plocha,

&. 388 o vymére 29 368 m?, druh pozemku trvaly travni porost,
¢. 755 o vyméfe 14 025 m?, druh pozemku ostatni plocha,

756 o vymére 6 522 m?, druh pozemku ostatni plocha,
375/2 o vymére 4 860 m?, druh pozemku ostatni plocha,

¢. 364/1 o vymére 7 593 m?, druh pozemku ostatni plocha,

¢. 364/2 o vyméFe 552 m?, druh pozemku ostatni plocha,

¢. 364/3 o vyméie 61 m?, druh pozemku ostatni plocha,

€. 366 o vymére 456 m?, druh pozemku ostatni plocha,



2)

aa)
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pozemku p. &. 365 o vyméFe 5014 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, stavba na
pozemku bez €. p. /€. ev.,

pozemku p. & 375/1 o vyméfe 15 803 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 375/12 o vyméfe 25 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 375/11 o vyméfe 79 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 375/10 o vyméfe 33 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 375/17 o vyméfe 24 340 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. ¢. 415/6 o vyméFe 1 797 m?, druh pozemku zahrada,

pozemku p. €. 415/8 o vyméfe 8 174 m?, druh pozemku zahrada,

pozemku p. €. 361/6 o vyméfe 1 290 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. &. 310/1 o vyméFe 28 345 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. &. 362/1 o vyméFe 10 424 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je
budova bez¢. p./¢. e,

pozemku p. &. 50 o vyméie 1 743 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 363/3 o vyméfe 4 138 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. &. 363/4 o vyméfe 1 126 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

pozemku p. c 408/1 o vymére 2 8881 m?, druh pozemku ostatni plocha,

pozemku p. €. 49 o vyméfe 636 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, souéasti je budova
bez ¢. p./¢C. e,

pozemku p. ¢. 48 o vyméfe 16 294 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoFi, souéasti je
budova €. p. 3

pozemku p. €. 65 0 vyméFe 1371 m? druh pozemku zastavénda plocha a nadvofi, soudasti je
budova ¢. p. 133

ﬁ< h< Oc (g ﬁ< ﬁ<

bb) pozemku p. &. 127 o vyméfe 8 517 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, sou&asti je

budova €. p. 6,
cc) pozemku p. €. 361/1 o vyméFe 1 349 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, sou&asti je
budova €. p. 240,
dd) pozemku p. €. 708 o vymére 2 094 m?, druh pozemku ostatni plocha,
ee) pozemku p. & 709 o vyméFe 1 013 m?, druh pozemku ostatni plocha,
ff) pozemku p. €. 710 o vyméfe 1 991 m?, druh pozemku ostatni plocha,
gg) pozemku p. &. 711 o vyméfe 5 774 m?, druh pozemku ostatni plocha,
C.7

hh) pozemku p.

12 o vymé¥e 1 824 m?, druh pozemku ostatni plocha.

Viechny vySe uvedené pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho afadu pro
Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, pro obec Jaromér, katastralni Uzemi Josefov u
Jaromére.

2. Pronajimatel pfenechdava najemci k uzivani:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

V0421NSK

pozemky nebo ¢asti pozemkt uvedenych v ¢l. | odst. 1 pism. a) — x) této smlouvy,

nebytové prostory v budové bez €. p., kterd je soucdsti pozemku p. €. 365,

poternu na pozemku p. ¢. 362/1,

nebytové prostory v budové bez C. p., ktera je soucasti pozemku p. €. 49,

nadvofi a nebytové prostory v 1. NP (mimo vyznacCené prostory) a 2. NP budovy €. p. 3, ktera je
soucasti pozemku p. €. 48,

bytovou jednotku ¢. 402 v budové €. p. 133, ul. Zderika Némecka, kterd je soucasti pozemku p. €.
65,

bytové jednotky €. 206 a 207 v 2. NP v budové €. p. 6, ul. Lidicka, ktera je soucasti pozemku p. ¢.
127,
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h) ¢&ast nebytovych prostor v 2. NP budovy €. p. 240, ul. Okruzni, ktera je souéasti pozemku p. &.
361/1,
i) Castipozemkl uvedenych v €l. 1 odst. 1 pism. dd) — hh) této smlouvy, vée k. 4. Josefov u Jaromére.

Pfesné vymezeni uzivanych pozemk( a nebytovych prostor uvedenych v &l. | odst. 1 pism. a) — cc) této
smlouvy je vyznaceno v pfiloze €. 1, pfesné vymezeni ¢asti pozemk( uvedenych v ¢l. | odst. 1 pism.
dd) — hh) této smlouvy je vyznaceno v pfiloze €. 2 (dale jen souhrnné jako ,pfedmét ngjmu”).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je zplsobily k uzivani obvyklym zpisobem.
4. Najemce prohlasuje, ze se s pravnim i skute¢nym stavem pfedmétu ndjmu seznamil a ten v uvedeném

stavu do nadjmu pfijima.

¢ .

Pfedmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét najmu k docasnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanoveném terminu najemné.

2. Ucelem najmu je pofadani hudebniho festivalu Brutal Assault 2023.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 28. 7. 2023 do 21. 8. 2023, pfi¢emZ prostory
uvedené v ¢l. | odst. 1 pism. dd) — hh) této smlouvy budou uZivany v terminech uvedenych v pfiloze &.
2 této smlouvy. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu opustit bez ndroku na jakoukoli
nahradu.

4. Jednd se o kratkodoby pronajem podle § 39, odst. 3, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisd (do 30-ti dn(i), a tudiz nemusi byt zdmér tohoto pronajmu zvefejnén.

5. Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu dne 28. 7. 2023. O pfedani pfedmétu najmu bude
sepsan preddavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

¢1. .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu obvyklym zptsobem jako fadny hospodaf k ujednanému
ucelu.
2. Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v predmétu ndjmu provadét zadné stavebni nebo jiné

trvalé zmény.

3. Technické zhodnoceni smi najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

4. Strany se dohodly, Ze ndjemce je nad rdmec najemného povinen platit naklady spojené s béznou

udrzbou a drobnymi opravami predmétu ndjmu ve smyslu § 2, 3, 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojma béznd udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu v platném znéni.
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13.

14.

15.
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Po dobu najmu provadi ndjemce uklid predmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pred pfedmétem
ndjmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv financni nebo jiné vyrovnani ze strany
pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici obecné platné
zdvazné predpisy.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim uZivaciho prava k pfedmétu ndjmu treti osobé v dobé konani
hudebniho festivalu Brutal Assault 2023, tj. od 8. 8. 2023 do 13. 8. 2023.

Pronajimatel neodpovida za Zadné Skody na vécech umisténych na / v pfedmétu najmu a za $kody
vzniklé jednanim tretich osob.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze po dobu trvdni ndjmu najemce odpovida za Skodu na vnesenych
vécech i pfipadnou Ujmu na zdravi osob pohybujicich se na / v predmétu najmu, a to i v ptipadé, byla-
li Skoda, respektive Ujma zplsobena véci ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce se zavazuje dle Natizeni Kralovéhradeckého kraje ¢. 4/2002 ze dne 9. fijna 2002, kterym se
stanovi podminky k zabezpeceni pozarni ochrany pti akcich, kterych se zicastriuje vétsi pocet osob,
predloZit pronajimateli zpravu zajisténi podminek pozarni bezpecnosti. Zprava bude prfedloZena
nejméné 5 pracovnich dni pred zahdjenim pripravnych praci v predpoklddaném misté jejiho konani.

Najemce je povinen v terminu od 8. 8. 2023 do 13. 8. 2023 si zajistit na vlastni ndklady 30 ks mobilnich
WC, pfi¢em?z jejich rozmisténi je vyznaceno v priloze €. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni naklady v terminu od 7. 8. 2023 do 13. 8. 2023 organizacni
sluzbu v dostatetné kapacité na koordinaci parkovani a zamezeni stanovani mimo vyhrazené prostory.
Rozmisténi organizacni sluzby je vyznaceno v pfiloze €. 4 této smlouvy.

Najemce je povinen predmét najmu - ¢asti pozemk( uvedenych v €l. | odst. 2 pism. i) této smlouvy a
vyznacenych v pfiloze €. 2 (zejména Casti pozemkd p. €. 709, 710 a 711, k. 4. Josefov u Jaromére), uZivat
takovym zplisobem, aby nebyly omezeny prava vlastnikd a najemct (fyzickych i pravnickych osob)
dotéenych nemovitosti.

V pfipadé, Ze na ¢asti pozemku p. ¢. 363/3 budou umistény stanky se ndjemce zavazuje dodrZovat
nocni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod., celodenné je zakazano pousténi reprodukované hudby.

Pronajimatel upozorinuje ndjemce, ze predmét ndjmu se nachazi v kulturni pamatce, kde veskeré
opravy, Upravy, zmény vzhledu exteriéru a interiéru, véetné oznaéeni, mohou podléhat zdvaznému
vyjadieni pamatkové péce. Z tohoto divodu se smluvni strany dohodly, Ze veskeré navrhy na zménu
vzhledu, opravy ¢i upravy, vse, tykajici se predmétu najmu, budou ze strany ndjemce vidy,
s dostateCnym casovym predstihem, pisemné predloZeny pronajimateli k vyjadieni, pro pfipadné
reSeni s organy pamatkové péce.

V0421NSK



JAROIER

NJM/OMM-0366/2023

¢l iv.

Ndjemné a platby

1. Dohodnuté ndjemné cini celkem 770 900,00 K¢ (slovy sedm set sedmdesat tisic devét set korun
Ceskych) plus prislusna sazba DPH, v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a to:

- za pozemky nebo &dsti pozemkt uvedenych v ¢l. | odst. 1 pism. a) — x) a dd) — hh) této smlouvy
najemné ve vysi 713 900,00 K¢, plus zakladni sazba DPH, celkem s DPH 863 819,00 K¢,

- za nebytové prostory v budové bez €. p., ktera je souéasti pozemku p. €. 365 najemné ve vysi
6 000, plus zékladni sazba DPH, celkem s DPH 7 260 K¢,

- za nebytové prostory v budové bez ¢. p., kterd je souéasti pozemku p. ¢. 49 ndjemné ve vysi
5 000,00 K¢, plus zakladni sazba DPH, celkem s DPH 6 050,00 K¢,

- za nadvofi a nebytové prostory v 1. NP a 2. NP budovy €. p. 3 ndjemné ve vysi 29 000,00 K¢, plus
zadkladni sazba DPH, celkem s DPH 35 090,00 K¢,

- zabyt¢. 402 vdomé ¢. p. 133 ndjemné ve vysi 4 000,00 K¢, plus zékladni sazba DPH, celkem
s DPH 4 840,00 K¢,

- za byty €. 206 a 207 v budové €. p. 6 najemné ve vysi 8 000,00 K¢, plus zékladni sazba DPH,
celkem s DPH 9 680,00 K¢,

- za nebytové prostory v domé ¢. p. 240 ndjemné ve vysi 5 000,00 K¢, plus zékladni sazba DPH,
celkem s DPH 6 050,00 K¢.
Celkem najemné véetné DPH ¢ini 932 789,00 K¢ (slovy devét set tficet dva tisic sedm set
osmdesat devét korun ceskych).

2. Dohodnuté ndjemné ve vysi 932 789,00 K¢ véetné DPH bude ze strany ze strany najemce uhrazeno
pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na Glet pronajimatele, ktery je vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., Cislo uctu: 4626131369/0800, na zakladé vystaveného dariového dokladu, faktury, s DUZP dle
podpisu smlouvy se splatnosti 8. 8. 2023.

3. Najemce je povinen uhradit ndklady spojené s uZivanim predmétu ndjmu, a to na zakladé fakturace el.
energie, vodného a stoc¢ného dle skutecné spotreby dle fakturacnich a podruinych elektromér( a
vodomeérd. Stav elektromér( a vodomérd bude zapsan ke dni pfedani a prevzeti predmétu najmu. Za
DUZP bude povazovan den zjisténi skutecnosti rozhodnych pro fakturaci.

4. Ndjemce je dale povinen uhradit i ndklady spojené s kratkodobym ptipojenim elektrické energie na
zakladé faktur vystavenych provozovatelem distribucni soustavy a faktury vystavené elektromontazni
firmou. Za DUZP bude povaZovan den zjisténi skute¢nosti rozhodnych pro fakturaci.

5. Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet pronajimatele.

6. Pro pfipad prodleni s placenim najmu nebo nakladl spojenych s uZivdnim pfedmétu ndjmu ma
pronajimatel narok na uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,5% denné z dluzné ¢astky za kazdy, byt
zapocaty, den prodleni.

VO421NSK
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Clv.
Skonéeni najmu

1. Najemce je povinen po ukonceni najemniho vztahu vrétit pronajimateli pfedmét najmu v pavodnim
stavu v jakém jej prevzal, predmét ndjmu bude predan vyklizeny.

2. O vréaceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz udastnici zhodnoti stav
preddvaného predmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce smlouvy.
Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zdstupce pronajimatele a najemce.

3. Uziva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu ddle,
- je povinen vydat za bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu, bezdlvodné obohaceni ve vysi
ndjmu i nadale dokud pronajimateli pfedmét ndjmu nepreda,
- pronajimatel se mize domahat vyklizeni predmétu najmu, popf. i nahrady skody.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouzije.

¢l vi.

Sankce

V pfipadé poruseni povinnostidle ¢l. 1l odst. 11 této smlouvy ma pronajimatel pravo na Ghradu smluvni
pokuty ve vySi 350 000,00 K¢.

V pfipadé poruseni povinnostidle ¢l. lll odst. 12 této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu smluvni
pokuty ve vysi 100 000,00 K¢.

Ptipadna sankce je splatna dle podminek uvedenych ve vyzvé pronajimatele k jeji Uhradé a nema vliv
na domahani se nahrad za zplsobené Skody.

Cl. v
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva mlzZe byt ménéna ¢i dopliovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

2. V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané pisemné, a to
prokazatelné osobné, popt. doporucené, na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, prostfednictvim
poskytovatele poStovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku dorucit, je zasilka povazovana za dorucenou
téz uplynutim uloZzni doby u poskytovatele postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem
poskytovatele poStovnich sluZeb o jeji doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

3. Préva a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim Fadem Ceské
republiky, pfedevsim pak obanskym zdkonikem.
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4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi stranami a u¢innosti
28.7. 2023, nejdrive viak dnem zverejnéni v registru smluv.

5. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a najemce obdrii jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim pfecetly a s jejim obsahem
souhlasi.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle smlouvu
k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany uveden
pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho uzavieni, je
nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

9. Smluvnistrany prohlasuji, Zze Zzddna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 zakon
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik).

10. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich tGdaji a dalsich chranénych
informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru smluv.

11. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu § 2 odst. 1
zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zverejnéni smlouvy v registru provede
vyhradné pronajimatel.

12. Uzavienitéto ndjemnismlouvy schvalila Rada mésta Jaromér na své schiizi dne 03.07.2023 usnesenim
¢. 0813-21-2023-OMM-RM nadpoloviéni vétiinou viech ¢lent rady mésta.

Prilohy smlouvy:

e Priloha ¢. 1 - pfedmét najmu uvedeny v ¢l. | odst. 1 pism. a) — cc) této smiouvy
e Priloha ¢. 2 - predmét najmu uvedeny v ¢l. | odst. 1 pism. dd) — hh) téte smlouvy
* Priloha ¢. 3 — rozmisténi mobilnich WC

e Priloha ¢. 4 = rozmisténi organizacni sluZby
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Pfiloha €. 1 — vyznaceni predmétu najmu
Pozemky nebo jejich ¢asti p. €. 367, 388, 755, 756, 375/2, 364/1, 364/2, 364/3, 366, 365, 375/1,
375/12,375/11, 375/10, 375/17, 362/1, ve k. 4. Josefov u Jaroméfe

Cast pozemku p. €. 363/3 a p. € 363/4 v k. 4. Josefov u Jaromére




Cést pozemku p. €. 415/6 a p. ¢. 415/8, k. U. Josefov u JaroméFe

Cést pozemku p. €. 361/6, k. . Josefov u Jaromére
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Nebytové prostory v budoveé bez €. p. €., ktera je soucasti pozemku p. €. 365

i
vehod | branka




Pozemek p. €. 48, jehoz soucasti je budova €. p. 3, k. 4. Josefov u Jaromére
1. NP

Prostory v 1. NP, kreré nejso
predmétem pronéjmu

V] predmit pronsimu




Bytové jednotky €. 206 a 207 v budové &. p. 6, ktera je souasti pozemku p. €. 127k. 0. Josefov u
Jaromére

e

CaraAtanacalatm it

O F et rara iRl mtat et &

/A vreomet ngjmu

Cast nebytovych prostord v budové €. p. 240, ktera je sou¢asti pozemku p. €. 361/1, k. U. Josefov u
Jaromére.




Pfiloha €. 2

Césti pozemku p. €. 709, 710 a 711 o vyméFe 2 586 m?, k. U. Josefov u Jaromée.

7. B'i' 13. 8.-I

& 7R
6.8.-13.8. !




Cést pozemku p. €. 708 o vymére 50 m?, k. U. Josefov u Jaromére

8- 8- = 13-8-
2023




datelské sluzby (hasici)

éni pora

v

Priloha €. 3 — rozmist

- hasici od 7.8. do 13.8.

hasici 8.8.



-




Ptiloha €. 4 — rozmisténi mobilnich toalet
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