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Smilouva o najmu druzstevniho bytu

najemni smlouva byla uzavfena v souladu s ustanovenimi § 2235
a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

I
Smluvni strany

Pronajimatel {druZstvo):

Hradecké bytové druzstvo Hvézda

1¢0: 25943120

Druzstvo zapsané v OR vedeném KS v Hradci Kralové pod sp. zn. Dr 906
Sidlo: Stefanikova 457/36¢, Moravské Predmésti, 500 11 Hradec Kralové
Zastoupené: pfedsedou pfedstavenstva pani Mgr, Markétou Nejmanovou
a mistopfedsedou predstavenstva panem Martinem MareSem

Najemce (€len druZstva):

statutarni mésto Hradec Kralové

ICO: 00268810, DIC: CZ00268810

Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,

Zastoupené: na zakladé vnitfnich pfedpisl Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru spravy
majetku mésta

II.
Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem bytovych doml & p. 455, 456, 457 v Hradci Kralové,
ulice Stefanikova. Bytové domy jsou zapsany u Katastralniho Jfadu v Hradci Kralové na listu
vlastnictvi pro katastralni Gzemi TiebeS, {ast obce Moravské Predmésti, obec a okres Hradec
Kralove.

Predmétem najmu dle této naJemnl smlouvy je druZstevni byt C. B01 o velikosti 2+KK, 51,38
m2, v 1. NP bytového domu ¢&. p. 457, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova, s pfisluSenstvim
(dale jen ,byt™).

III.
Doba najmu

Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

Iv.
Najemné a Ghrada za plnéni spojend s uZivanim bytu

vySe najemného je stanovena dohodou mezi druistvem a najemcem. Jednad se o Ucelné
vynalozené naklady bytového druistva vzniklé pfi spravé bytu, véetné nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se byt nachazi, a prispévkd na tvorbu
dlauhodaobého financniho zdroje na opravy a investice bytu.

Vyde Ghrady za plnéni spojend s uzivanim bytu se stanovi zadlohové tak, aby v prlbéhu
zuttovaciho obdobi kryla celkové pfedpokladané naklady bytového domu (spoleénych prostor a
jednotfivych bytl) na dodavky energii, vody a ostatni ndklady dle konkrétniho rozpisu
vyhotoveného pro kazdy byt bytovéno domu. VySe zaloh je dana také poltem osob Zijicich ve
spoleéné domacnosti s ndjemcem bytu, popfipadé plochou bytu.
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Konkrétni vyse najemného a zéloh na sluiby poskytované s najmem bytu je uvedena v tzv.
avidentnim listu, ktery je pfilohou €. 1 této najemni smlpuvy.

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli platby spojené s uZivanim bytu podle vypaltu
uvedeného v evidenénim listu v aktudinim znéni. Povinnost vznikd dnem podpisu této smlouvy.

Najemné jakoZ i zdlohy na sluiby poskytované s najmem bytu budou placeny najemcem
meésieng, a to vidy do 15. dne kalendafniho mésice za mésic, za ktery jsou placeny. Platby
budou provadény na udet pronajimatele uvedeny v evidenénim listu.

Skutetnd vyse ceny za sluiby (dle skutetn& naméfené spotfeby) se zultuje se zaplacenymi
zdlohami na jednotfivé sluzby dle konkrétnich zugtovacich obdobi sjednanych v dodavatelsko-
odbératelskych smlouvich s dodavateli sluZeb, obvykle k 31.12. kalendafniho roku.
Pronajimatel je povinen provést vyuétovani zdloh nejpozdéji do tfi mésicl od jejich obdrzeni od
dodavatele slu?eb. Finanéni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 3
mésict ode dne doruéeni vyuctovani najemci.

V ptipadé prodleni ndjemce s lhradou najemného a pinéni spojenych s uZivdnim bytu je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi stanovené Nafizenim vlddy C.
351/2013 Sh., ve znéni pozd&jsich predpisi.

V.,
Skuteénosti rozhodné pro vypoéet zélohovych plateb na sluzby
spojené s najmem bytu

Pro stanoveni vy$e zaloh na platby sluZeb spojenych s uZivdnim bytu a pro rozpoéitani plateb
za jednotlivé sluZby je rozhodny polet osob uZivajicich byt spoletné s najemcem, popfipadé
plocha bytu. Poéet osob a plocha bytu jsou uvedeny v evidenénim listu.

Ndjemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skutecnosti,
majici vliv na vypocet vyse zaloh a plateb za sluzby spojené s najmem bytu.

VI.
Ostatni ujednani

Najemce se sezndmil se stavem bytu a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze jej prebira ve
o e - ’ ’
stavu zpusobilém k uzivani.

Prava a povinnosti z najmu bytu jsou ddna obéma stranam zejména touto najemni smlouvou,
prislusnymi ustanovenimi obc¢anského zdkoniku, jeho provadécimi predpisy, stanovami
bytového druzstva, domovnim Fadem.

Najemce je povinen respektovat domovni fad platny pro dany objekt.

Najemce je povinen pové&renému zastupc pronajimatele umoZnit, dle potfeby, v predem

oznamenou dobu, zjisténi stavu bytu. Najemce mé povinnost zpfistupnit byt na vyzvu
’ w r (-] v , w Y o

k provedeni kontroly a oprav spole€nych rozvodu a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.

Pokud jsau v byté instalovdny pomérové méfiCe odbéru tepla, teplé uZitkové vody a studené
pitné vody, ndjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem a umist&nim mé&fich a zkontroloval
jejich funkénost a neporusenost plomb a prebiré odpovédnost za pinéni povinnosti vyplyvajicich
ze smérnic o méfeni tepla, TUV a SV. Ndjemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni
montaZe, servisu, oprav a odeftu méfidel vterminu stanoveném pronajimatelem nebo

vzajemnou dohodou.

vedkeré opravy bytu, souvisejici s jeho uzivdnim, a naklady spojené s béznou Odrzbou bytu
hradi v pIné vysi najemce.

Najemce, jakoZ i osoby uZivajici byt spoletné& s ndjemcem, jsou povinni byt, prostory k nému
piisludejici, spoletné prostory a zafizeni bytového domu uZivat Fadné a chranit je pfed vznikem
Skady. Dale jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby nenaruSoval prava a oprdvnéné
z&jmy ostatnich uzivatelG v domé.
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Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zévady a pokozeni, které zpilsobil v domé
sam nebo ti, ktefi s nim bydli nebo jimZ umoznil do domu pfistup. Nestane-li se tak, zajisti
jejich odstranéni pronajimatel na naklady najemce.

Najemce neni opravnén v byté provadét jakékoliv zmény stavebniho & dispozitniho charakteru
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery v3ak nenahrazuje souhlas
prisluéného organu statni sprévy nebo samospravy. Povolené (pravy je povinen provadét
odborné a nese za né odpovédnost.

10. Najemce se zavazuje neprovadét v byté nebo v domé jakékoliv Upravy zasahujici do vnéjsiho
vzhledu domu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

11. Najemce se zavazuje nepfenechat byt nebo jeho &ast jinému do podnajmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

12. PFi skonfeni najmu bytu se ndjemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se vEim wvybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni pFi Fadném uZivani a Udribé bytu. O pPevzeti bytu
pronajimatel vyhotovi zapis.

13. Najemce bytu se zavazuje dodrzovat poZarni, bezpe¢nostni a hygienické pfedpisy vztahujici se
k uzivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti i
prislusniky své domacnosti, osoby s nim bydlici i pfipadné hosty. Najemce nese plnou
zodpovédnost za bezpefnost svou i viech osob, které s nim v byté bydli nebo se tam zdrZuji
s jeho souhlasem ¢&i se souhlasem é&lenl jeho domécnosti.

14. Uklid spoleénych prostor v domé hradi ndjemce bytu. Tyto sluZby bude provadét pronajimatel
sam, popf. prostiednictvim tfetich osob.

VII.
Ukonéeni najmu

1. Najem dle této ndjemni smlouvy mb3e zaniknout pisemnou dohodou uzavienou mezi
pronajimatelem a ndjemcem, vylouenim z druZstva z dlivodd uvedenych v ustanoveni § 734
odst. 1 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech, pfevodem bytu do
vlastnictvi najemce, zdnikem d&lenstvi ndjemce v drufstvu a dal$imi zpUsoby uvedenymi
v pravnich pfedpisech.

2, Po zaniku najmu je najemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve
stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi Fadném uZivani
a udrzbé, a to nasledujici den po skonteni ndjmu bytu, pokud se s pronajimatelem nedohodnou
jinak. O pfedani bytu se pofidi zapis.

3. Po zaniku ndjmu nemé ndjemce narok na pfidéleni nahradniho bytu ani na nahradni ubytovani.
S wyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi soud.

VIIIL,
Zavérecna ujednani

1. Tato najemni smlouva o rozsahu &tyF stran (bez tzv. evidenéniho listu) je vyhotovena ve dvou
stejnopisech. Po jednom stejnopisu obdrzi kazda smluvni strana.

2. Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvalici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zékon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiuv), priemZ najemce je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoZ smlouvy se povinné
uvefejiuji prostrednictvim registru smluv.

4. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran, a Ufinnosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni {vietné v3ech
priloh. Smluvni strany prohasuji, Ze smiouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a
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pronajimatel souhlasi s uverejnénim smlouvy (v& metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv je k fadnému uvefejnéni smlouvy tieba, aby byla
uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to v&etné vypinéni metadat. Smiuvni strany se
dohedly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah
matadat:

- identifikace smluvnich stran: .
Hradecké bytové druistvo Hvézda, Stefanikova 457/36¢, Moravské Predmésti, 500 11
Hradec Kralové, ICO: 25943120, ID datové schranky: zr8axuv
statutarni mésto Hradec Krélové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,

1€0: 00268810, ID datové schranky: bebb2in
- vymezeni pfedmétu smlouvy: Smicuva o najmu druzstevniho bytu — najem bytu v domé &.

p. 457, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova
- ¢ena: 67620 K&
- datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povaZzuji za spravny, Oplny a v tomtoe znéni pIné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zakona
o registru smluv.

7. Smiuvni strany sjednavaji, Ze mé&nit nebo doplhovat text smiouvy je moZné pouze formou
pisemnych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZznost ménit smiouvu jinou
formou smiluvni strany vyluguji.

8. Najem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta
Hradec Kralové &. RM/2023/639 ze dne 23.05.2023

9. Pfilohou & 1 této ndjemni smilouvy je tzv. eviden&nl list, ktery obsahuje konkrétni vysi
najemného a jednotlivych zéloh na sluzby spojené s uZivanim bytu dle této najemni smlouvy.
Tente evidenéni list bude ménén (doplfiovan) v zdvislosti na sjednanych zméndch vyse
najemnéha a vyse zaloh na sluzby spojené s najmem bytu.

10. Smluvni strany prohltasuji, Ze tato najemni smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné ville a na dlikaz souhlasu s jejim absahem pFipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Hradci Kralové dne: 10 07 2023

Hradecke bytové druZstvo Hvézda:

statutarn/ mésto Hradec Kralove:
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Priloha &. 1 k ndjemni smlouvé

Evidencni list najemného

1D 89

pronajimatel | Hradecké bytové druZstve Hvézda | ndjemce Statutarni mésto Hradec
Kralové

ICO 25943120 ICO 00268810

platnost od
Zakladni ddaje o bytu
abec Hradec Krilové ulice Stefanikova
byt &islo BO1 fislo popisné 457
kategorie 1. NP 1
zdroje vody z centralniho zdroje svétld vyska bytu 2,67 m
druh WC vlastni v byté zplisob vytapéni dalkové
druh koupelny vlastni v byté v domé uklizi druZstvo

podlahova plocha bytu 48,33 m?
podlahova plocha sklep 3,050 m?
podlahova plocha balkenu 0 m2
celkem 51,38 m?
pofet osob datum narozeni | datum nastéhovani | datum odstéhovéni
2
mésiéni plathy

zélohy KE shuZby K& pevné sloZky Ke
studena voda 377 | spolecna elektfina 35 | pojisténi domd 54
tepld uzitkova voda 535 | provoz vytahu 0 | dan z nemovitosti 54
dodavka tepla 705 | uklid spol. prostor 69 | fond oprav 827

pripojeni k Internetu 0 | sprava domu 192

Pevné slozky s uZivanim bytu 1127 K&
Zalohy spojené s uzivanim bytu 1617 K¢
Sluzby spojené s uzivanim bytu 104 K&
Mésiéni zdlohy, sluZby a ndjemné celkem 2848 K&

Platby provédéjte na ufet Hradeckého bytového druzstva Hvézda,
vedeny u Raiffeisen Bank a.s., Hradec Kralové

Jako variabilni symbol platby uvadéjte rodné £islo majitele druZstevniho podilu.

V pfipadé, Ze jsou platby provadény pfevodem ze SIPO (étu, bude zména provedena

automaticky.
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