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MMHK/178553/2023
202371197

Smlouva o najmu druzstevniho bytu

najemni smlouva byla uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2235
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

I.
Smiluvni strany

Prenajimatel (druzstvo):

Hradecké bytové druzstvo Hvézda

ICO: 25943120

Druistvo zapsané v OR vedeném KS v Hradci Kralové pod sp. zn. Dr 806
Sidio: Stefanikova 457/36¢, Moravské PFedmésti, 500 11 Hradec Kralové
Zastoupené: pfedsedou pfedstavenstva pani Mgr. Markétou Nejmanovou
a mistopredsedou predstavenstva panem Martinem MareSem

N&j ¢l ruzst

statutarni mésto Hradec Kralové

1CO: 00268810, DIC: CZ00268810

Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kraloveé,

Zastoupené: na zakladé vnitFnich pFedpisl Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru spravy
majetku mésta

II.
Pfedmét najmu

Pronallmatel prohlasuje, Ze je vlastnikem bytovych domu &. p. 455, 456, 457 v Hradci Krélové,
ulice Stefanikova. Bytovée domy jsou zapsany u Katastréimiho afadu v Hradci Krélové na listu
vlastnictvi pro katastralni Gzemi Ttebe$, ¢ast obce Moravské Pfedmésti, obec a okres Hradec
Kraloveé,

Pfedmétem ndjmu dle této najemni smlouvy je druistevni byt . A37 o velikosti 24KK,
60,54 m?2, v 6. NP bytového demu & p. 4586, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova,
s pfisludenstvim (déle jen ,byt™).

III.
Doba ndjmu

Tato najemni smlouva je uzavfena na dobu neurditou.

Iv.
Najemné a aGhrada za plnéni spojend s uZivanim bytu

Vyse najemného je stanovena dohodou mezi druZstvem a ndjemcem. Jednad se o ulelnd
vynaloZené naklady bytového druistva vzniklé pfi spravé bytu, v&etné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se byt nachdzi, a pFispévkd na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice bytu.

Vyie Uhrady za plnéni spojena s uZivdnim bytu se stanovi zadiohové tak, aby v pribéhu
zlEtovaciho obdobi kryla celkové predpokladané naklady bytového domu (spoleénych prostor a
jednotlivych bytld) na dodavky energii, vody a ostatni naklady dle konkrétniho rozpisu
vyhotoveného pro kazdy byt bytového domu. VySe zaloh je dana také poétem osob Zijicich ve
spoleéné domacnosti s ndjemcem bytu, popfipadé plochou bytu.
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Konkrétni vyde néjemného a zaloh na sluZby poskytované s ndjmem bytu je uvedena v tzv.
evidenénim listu, ktery je pFilohou &. 1 této najemni smlouvy.

onajimateli platby spojené s uZivanim bytu podie vypoltu

] se zavazuje platit pr > !
e Wit ktualnim znéni. Povinnost vznikd dnem podpisu této smlouvy.

uvedenéhe v evidenénim listu v a

Najemné jakoZ i zalohy na slu?by poskytované sna’jmer‘n'bytu budqu placeny najemcem
mésiénd, a to vidy do 15. dne kalendafniho mésice za mesic, za ktery jsou placeny. Platby
budou provadény na uéet pronajimatele uvedeny v evideninim listu.

Skutefna vySe ceny za sluzby (dle skutené naméfené spotfeby) se zuctuje se zaplacenymi
zélohami na jednotlivé sluiby dle konkrétnich zlictovacich obdobi sjednanych v dodavateisko-
odbératelskych smlouvach s dodavateli sluzeb, obvykle k 31.12. kalendafniho roku.
Pronajimatel je povinen provést vyuétovani zaloh nejpozdé&ji do tFi mésicl od jejich obdrzeni od
dodavatele sluZeb. Finanéni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 3
mésicu ode dne dorudeni vyuctovani ndjemeci.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného a plnéni spojenych s uZivanim bytu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni ve vy$i stanovené Nafizenim vlady &
35172013 Sb., ve znéni pozdéjdich pFedpist.

v.
Skuteénosti rozhodné pro vypocet zalohovych plateb na siuzby
spojené s ndjmem bytu

Pro stanoveni vySe zaloh na platby sluZeb spojenych s uZivanim bytu a pro rozpoéitani plateb
za jednotlivé sluzby je rozhodny poclet asob uZivajicich byt spoleéné s ndjemcem, popfipadé
plocha bytu. Polet osob a plocha bytu jsou uvedeny v evidenénim listu.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skuteénosti,
majici vliv na vypocet vy3e zaloh a plateb za sluiby spojené s ndjmem bytu.

VI.
Ostatni ujednani

Najemce se seznamil se stavemn bytu a podpisem této smlouvy potvrzuje, e jej pfebira ve
stavu zplsobilém k uZivéni.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu jsou ddna ob&ma stranam zejména touto ndjemni smlouvou,
pfislusnymi ustanovenimi oblanského zékoniku, jeho provadécimi pfedpisy, stanovami
bytového druZstva, domovnim Fadem.

Néjemce je povinen respektovat domovni Fad platny pro dany objekt.

Néjemce je povinen povérenému zadstupci pronajimatele umoznit, dle potreby, v predem
oznamenou dobu, zjisténi stave bytu. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na wvyzvu
k provedenf kontroly a oprav spolegnych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.
Pokud jsou v byté instalovany pomérové méfiZe odbéru tepla, teplé uitkové vody a studené
pitné vody, najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem a umist&nim méficd a zkontroloval
jejich funk&nost a neporudenost plomb a pfebird odpovédnost za pInéni povinnosti vyplyvajicich
ze smérnic o méFeni tepla, TUV a SV. Najemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni
montazZe, servisu, oprav a odeltu méfidel v terminu stanoveném pronajimatelem nebo
vzajemnou dohodou.

Vedkeré opravy bytu, souvisejici s jeho uZivanim, a naklady spojené s bé&Znou UdrZbou bytu
hradi v pIné vyéi ndjemce.

Najemce, jakoZ i osoby uZivajici byt spolecné s ndjemcem, jsou povinni byt, prostory k nému
pfisiusejici, spoletné prostory a zaFizeni bytového domu uzivat Fadné a chrénit je pred vznikem
Skody. Dale jsou povinni pfi vykenu svych prav dbat, aby nenarufoval priva a opravnéné
zajmy ostatnich uZivateld v domé,
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8.

10.

11,

12,

13,

14,

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zavady a pogkozeni, které zplUsobil v domé
sam nebo ti, ktefi s nim bydli nebo jimZ umoZnil do domu pfistup. Nestane-li se tak, zajisti
jejich odstranéni pronajimatel na naklady najemce,

Néjemce neni opravnén v byté provadét jakékoliv zmény stavebniho & dispoziéniho charakteru
bez predchoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele, ktery véak nenahrazuje souhlas
pfisludného orgdnu statni spravy nebo samospravy. Povolené tpravy je povinen provadét
odborné a nese za né odpovédnost,

Néjemce se zavazuje neprovadét v byté nebo v domé jakékoliv dpravy zasahujici do vnéjsiho
vzhledu domu bez pfedchoziho pisermného souhlasu pronajimatele

Najemce se zavazuje nepfenechat byt nebo jeho éast jinému do podndjmu bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pfi skoneni najmu bytu se ndjemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej prevazal,
s pfihlédnutim k bé&znému opotifebeni pfi Fadném uZivani a Odrzbé bytu. O pievzeti bytu
pronajimatel vyhotovi zépis,

Ndjemce bytu se zavazuje dodrZovat poZarni, bezpeénostni a hygienické piedpisy vztahujici se
k uZivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti i
prisludniky své domacnosti, osoby s nim bydlici i pripadné hosty. Najemce nese pinou
zodpovédnost za bezpecnost svou i viech osob, které s nim v byté bydli nebo se tam zdrZuji
s jeho souhlasem & se souhlasem &lenll jeho domacnosti.

Uklid spoleénych prostor v domé hradi ndjemce bytu. Tyto sluzby bude provadét pronajimatel
sam, popf. prostfednictvim tfetich osob.

VII.
Ukonéeni najmu

Ndjem dle této najemni smlouvy miZe zaniknout pisemnou dohodou uzavfenou mezi
pronajimatelem a najemcem, vylou€enim z druZstva z dlvod{ uvedenych v ustanoveni § 734
odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech, pfevodem bytu do
vlastnictvi najemce, zénikem &enstvi ndjemce v druzstve a daldimi zplsoby uvedenymi
v pravnich pfedpisech.

Po zéniku najmu je najemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ve
stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s prihiédnutim k obvyklému opotrebeni pfi fadném uzivani
a Udrzbé, a to ndsledujici den po skoneni najmu bytu, pokud se s pronajimatelem nedehodnou
jinak. O pfedani bytu se pofidi zépis.

Po zdniku najmu nema najemce narok na pfidéleni ndhradniho bytu ani na ndhradni ubytovani.
S vyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi soud.

VIII.
Zavéredéna ujednani

Tato najemni smlouva o rozsahu Ctyf stran (bez tzv. evidencniho listu) je vyhotovena ve dveou
stejnopisech. Po jednom stejnogpisu abdrii kazda smluvni strana.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi wstanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovéni téchto smluv a o registru smiuv (zékon o
registru smluv), pfi€¢emz ndjemce je die § 2 cit. zdkona subjektem, jehoZ smlouvy se povinné
uverejfivji prostrednictvim registru smiuv.

Smlouva vstupuje v platnost dnem pedpisu obou smluvnich stran, a Uginnosti nabyva dnem
uverejnéni v registru smiuv.

Pronajimatel prohladuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni (vfetné viech
pFiloh. Smluvni strany prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje zddna obchodni tajemstvi a
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pronajimatel souhlasi s uverejnénim smiouvy (vC. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich

podminek.

6. Podle § 5 odst. 5 zakona o registru smiuv je k Ff’sdnévmu uvgfejnéni smiouvy tFebgs, aby byla

= uvefejnéna zplisobem tam stanovenym, a to 'vcetne vyplnéni metgdgt. vSmluvnr sgrany se
dohadly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeneém rozsahu a prohiaduji, Ze uvedeny rozsah

metadat: .

- identifikace smluvnich stran: - o .
Hradecké bytové druistvo Hvézda, Stefanikova 457/36¢c, Moravské Predmésti, 500 11
Hradec Kralové, ICO: 25943120, ID datové schranky: zr8axuv
statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,
ICO: 00268810, ID datové schranky: bebb2in

. vymezeni predmétu smlouvy: Smlouva o najmu druzstevntho bytu - najem bytu v domé ¢.
p. 456, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova

- cena: 79080 K&

- datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povaZzuji za sprévny, dplny a v tomto znéni pIné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zdkona

o registru smluv.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo doplfovat text smlouvy je moiné pouze formou
pisemnych dodatkl podepsanych obé&ma smiluvnimi stranami. MoZnost ménit smiouvu jinou
formou smluvni strany vyluduji.

8. Najem bytu za podminek stanovenych vtéto smilouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta
Hradec Krélové & RM/2023/639 ze dne 23.5.2023

9. Pfilohou & 1 této najemni smlouvy je tzv. evidenéni list, ktery obsahuje konkrétni vysi
najemnéhc a jednotlivych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu dle této najemni smlouvy.
Tento evidencni list bude ménén (dopliiovan) v zdvislosti na sjednanych zméndch vyde
najemného a vyse zaloh na sluZzby spojené s ndimem bytu.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze tato najemni smlouva byla sepsdna na zdkladé jejich pravé a
svobodné vile a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hradci Kralové dne: 10. 07. 207

Hradecké bytové druZstvo Hvézda:

statutarni mésto Hradec Kralové:
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Pfiloha €. 1 k ndjernni smlouvé

Evidencni list najemného

10 88

pronajimatel | Hradecké bytové druZstvo Hvézda | ndjemce Statutdrni mésto Hradec
. ] Kralové
ICO 25943120 1CO 00268810
platnost od
Zakladni ddaje o bytu .
obec Hradec Kralové ulice Steféanikova
byt Eislo A37 gislo popisné 456
kategorie 1. NP 6
zdroje vody z centrialniho zdroje svétld vyska bytu 2,67 m
druh WC viastni v byté zplsob vytépéni dalkové
druh koupelny vlastni v byté v domé uklizi druistvo
podlahova plocha bytu 57,50 m?
podlahova plocha sklep 3,050 m?
podlahovd plocha balkonu 0 m?
celkem 60,54 m?
pocet osgb datum narozenf | datum nastéhovani | datum odstéhovani
3
mésiéni platby

zalohy Ké siuzby Ké pevné sloZky Ké
studend voda 408 | spoleénd elektfina 52 | pojisténi domu 64
tepld ugitkova voda 641 | provoz vytahu 105 | dan z nemovitosti 54
dodavka tepla 547 | uklid spel. prostor 104 | fond oprav 974

. pfipojeni k Internetu 0 | sprava domu 226

Pevné sloZky s uZivanim bytu 1318 Ké
Zalohy spojené s uZivanim bytu 1593 K&
SluZby spojené s uzivanim bytu 261 K¢
Mésicni zalohy, sluzby a najemné celkem 3172 K&

Platby provadéjte na Ofet Hradeckého bytového druistva Hvézda,
vedeny u Raiffeisen Bank a.s., Hradec Kralové

Jako variabilni symbol platby uvadéjte rodné cislo majitele druistevniho podilu.

V piipadé&, Ze jsou platby provadény prevodem ze SIPO G&tu, bude zména provedena
automaticky.
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