MMHK/178314/2023
2023/1189

Smlouva o0 najmu druzstevniho bytu

najemni smlouva byla uzavfena v souladu s ustanovenimi § 2235
a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

I.
Smiluvni strany

Pronajimatel (druZstvo):

Hradecké bytové druistvo Hvézda

1CO: 25943120

Druzstvo zapsané v OR vedeném KS v Hradci Kralové pod sp. zn. Dr 906
Sidlo: Stefanikova 457/36¢, Moravské Piedmésti, 500 11 Hradec Kralové
Zastoupené: predsedou pFedstavenstva pani Mgr. Markétou Nejmanocvou
a mistopfedsedou pfedstavenstva panem Martinem Maresem

Najemce (¢len druZstva):

statutarni mé&sto Hradec Kralové

1€0: 00268810, DIC: CZ00268810

Sidio: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralove,

Zastoupené: na zakladé vnitfnich predpist Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru spravy
majetku mésta

11.
Piredmét najmu

Pronajimatel prohiasuje, Ze je viastnikem bytovych domd & p. 455, 456, 457 v Hradci Kralové,
ulice Stefanikova. Bytové domy jsou zapsany u Katastralniho (fadu v Hradci Kralové na listu
vlastrictvi pro katastralni Uzemi Trebes, £ast obce Moravské Predmésti, obec a okres Hradec
Kralové.

Pfedmétem ndjmu dle této ndjemni smiouvy je druZstevni byt £. AD1 o vellkosti 2+KK,
51,10 m?, v 1. NP bytového domu & p. 456, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova,
s prisiusenstvim (dale jen ,byt").

IIL
Doba najmu

Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

IV.
Najemné a Ghrada za plnéni spojend s uZivanim bytu

VySe nadjemného je stanovena dohodou mezi druzstvem a najemcem. Jedna se o ulelné
vynaloZené naklady bytového druZstva vzniklé pfi spravé bytu, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se byt nachazi, a pfispévkd na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice bytu.

Vyfe Uhrady za pInéni spojend s uZivanim bytu se stanovi zédlohové tak, aby v prlb&hu
zlUétovaciho obdobi kryla celkové pfedpokladané naklady bytového domu (spoleénych prostor a
jednotlivych bytl) na dodévky energii, vody a ostatni naklady die konkrétniho rozpisu
vyhotoveného pro kaZdy byt bytového domu. Vy3e zaloh je dana také poétem osob Zijicich ve
spoledné doméacnosti s najemcem bytu, popripadé plochou bytu.
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Konkrétni vySe najemného a zadloh na sluZby poskytované s najmem bytu je uvedena v tzv,
evidenénim listu, ktery je pfilohou &. 1 této najemni smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli platby spojené s uzivdnim bytu podle vypoétu
uvedenéhao v evidenénim listu v aktualnim znéni. Povinnost vznikad dnem podpisu této smlouvy.

Najemné jakoZ i zalohy na sluiby poskytované s najmem bytu budou placeny najemcem
mési¢né, a to vidy do 15. dne kalendainiho mésice za mésic, za ktery jsou placeny. Platby
budou provadény na ufet pronajimatele uvedeny v evidenénim listu,

Skutednd vyse ceny za slulby {dle skuteéné naméfené spotfeby) se z(étuje se zaplacenymi
zélohami na jednotlivé sluzby dle konkrétnich zuétovacich obdobi sjednanych v dodavatelsko-
odbératelskych smlouvach s dodavateli sluzeb, obvykle k 31.12, kalendarnihg roku.
Pronajimatel je povinen provést vyuétovani zaloh nejpozdéji do t¥ mésicd od jejich obdrieni od
dodavatele sluZeb. Finanéni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 3
mésicli ode dne dorudeni vydétovani najemci.

V pfipadé prodleni ndjemce s dhradou ndjemného a plnéni spojenych s uZivanim bytu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni ve vySi stanovené Nafizenim vlady &.
351/2013 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpist.

V.
Skutecnosti rozhodné pro vypodcet zalohovych plateb na sluZby
spojené s nijmem bytu

Pro stanoveni vyse zaloh na platby sluZeb spojenych s uZivanim bytu a pra rozpoéitani plateb
za jednotlivé sluzby je rozhodny podet osob uZivajicich byt spoleiné s najemcem, popfFipadé
plocha bytu. Podet osob a plocha bytu jsou uvedeny v evidenénim listu.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznadmit pronajimateli skuteénosti,
majici vliv na vypofet vyse zaloh a plateb za sluZby spojené s najmem bytu.

VI,
Ostatni ujednani

Najemce se seznamil se stavem bytu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jej pfebird ve
stavu zplsobilém k uZivani.

Prava a povinnosti z najmu bytu jsou dana obé&ma stranam zejména touto ndjemni smlouvou,
pfisludnymi ustanovenimi oblanského zakoniku, jeho provadécimi pfedpisy, stanovami
bytového druZstva, domovnim fadem.

Najemce je povinen respektovat domovni Fad platny pro dany objekt.

Najemce je povinen povéfenému zastupci pronajimatele umoZnit, dle potfeby, v pfedem
oznamenou daobu, zjisténi stavu bytu. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na wvyzvu
k provedeni kontroly a oprav spoleénych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté.
Pokud jsou v byté instalovdny pomérové méfiCe odbéru tepla, teplé ulitkové vody a studend
pitné vody, ndjemce prohladuje, Ze byl sezndmen se stavem a umisténim meéri¢h a zkontroloval
jejich funkénost a neporusenost plomb a pfebira odpovédnost za plnéni povinnosti vyplyvajicich
ze smérnic o méfeni tepla, TUV a SV. Najemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni
montdZe, servisu, oprav a odeftu méfidel vterminu stanoveném pronajimatelem nebo
vzajemnou dohodou.

VeSkeré opravy bytu, souvisejici s jeho uZivdnim, a naklady spojené s bé&Znou Udribou bytu
hradi v plné vy&i najemce.

Najemce, jakoZ i osoby uZivajici byt spole€né s najemcem, jsou povinni byt, prostory k nému
pfislusejici, spolecné prostory a zafizeni bytového domu uZivat fadné a chranit je pfed vznikem
Skody. Dale jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby nenaruSoval prava a opravnéné
zajmy ostatnich uZivatell v domé.
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8.

10.

11,

12.

13,

14,

N&jemce je povinen odstranit na své néklady ihned zévady a poskozeni, které zplsobil v domé
sam nebo ti, kter s nim bydli nebo jimz umozZnil do domu pfistup. Nestane-li se tak, zajisti
jejich odstranéni pronajimatel na naklady najemce.

Najemce neni opravnén v byté provadeét jakékoliv zmény stavebniho i dispoziéniho charakteru
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery wvSak nenahrazuje souhlas
pfislusného organu statni spravy nebo samospravy. Povolené upravy je povinen provadét
odborné a nese za né odpovédnost.

Najemce se zavazuje neprovadét v byté& nebo v domé jakékoliv Upravy zasahujici do vnéjsiho
vzhledu domu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

Najemce se zavazuje nepfenechat byt nebo jeho &ast jinému do podnéjmu bez predchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pii skonéeni ndjmu bytu se ndjemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se v3im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej plFevzal,
s pfihlédnutim k béinému opotfebeni pFi Fadném vZivani a Odribé bytu. O pfevzeti bytu
pronajimatel vyhotovi zéapis.

Najemce bytu se zavazuje dodriovat pozarni, bezpelnostni a hygienické pfedpisy vztahujici se
k uZivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti |
pfislusniky své domacnosti, osoby s nim bydlici i pfipadné hosty. Ndjemce nese plnou
zodpovédnost za bezpeénost svou i viech osob, které s nim v byté bydli nebo se tam zdrzuji
s jeho souhlasem &i se souhlasem &lend jeho domacnosti.

Uklid spoleénych prostor v domé hradi najemce bytu. Tyto sluzby bude provédét pronajimatet
sam, popf. prostfednictvim tfetich osob.

VII.
Ukon&eni najmu

Ndjem dle této ndjemni smlouvy mlze zaniknout pisemnou dohodou wzavienou mezi
pronajimatelem a najemcem, vyloutenim z druZstva z ddvodl uvedenych v ustanoveni § 734
odst. 1 zadkona ¢. 9072012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech, pfevodem bytu do
vlastnictvi najemce, zénikem tlenstvi ndjemce v druistvu a daldimi zplsoby uvedenymi

v pravnich pFedpisech.

Po zaniku najmu je najemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli ve
stejném stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi Fadném uZivani
a Udrzbé, a to nasledujici den po skonfeni najmu bytu, pokud se s pronajimatelem nedohodnou
jinak. O predani bytu se poridi zapis.

Po zaniku ndjmu nema ndjemce narok na pfidéleni nahradniho bytu ani na nahradni ubytovani.
S vyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi soud.

VIII.
Zavéreéna ujednani

Tato nadjemni smlouva o rozsahu étyf stran (bez tzv. evidengniho listu) je vyhotovena ve dvou
stejnopisech. Po jednom stejnopisu obdrzi kazda smluvni strana.

Tato smlouva a pravni vztahy z nf vypl{rvaJ;ici se Fidi ustanovenimi zak. &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zékon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv {zakon o
registru smluv), pficem2 najemce je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoZ smlouvy se povinné
uverejiuji prostifednictvim registru smiuv.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu cbou smluvnich stran, a uU¢innosti nabyvd dnem
uverejnéni v registru smluv.

Pronajimatel pronhlasuje, Ze souhlasi s uvefejn&nim této smlouvy v piném znéni (vtetné viech
pfiloh. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a
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pronajimatel souhlasi s uverejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

6. Podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv je k fadnému uverejnéni smiouvy treba, aby byla
uverejnéna zpusobem tam stanovenym, a to vCetn& vypln&ni metadat. Smluvni strany se
dohadly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohladuji, e uvedeny rozsah
metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Hradecké bytové druistvo Hvézda, Stefanikova 457/36c, Moravské Predmésti, 500 11
Hradec Kralové, 1CO: 25943120, I datove schranky: zr8axuv
statutérni mésto Hradec Krdlové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,
1CO: 00268810, 1D datové schranky: bebb2in

- vymezeni pfedmétu smlouvy: Smlouva o najmu druzstevniho bytu -~ najem bytu v domé &
p. 456, v Hradci Kralové, ulice Stefanikova

- ¢ena: 67260 K&

- datum uzavreni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povaZuji za spravny, Gpiny a v tomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici poZadavkiim zékona
o registru smluv.

7. Smluvni strany sjednavaji, 2e ménit nebo dopliicvat text smlouvy je moZné pouze formou
pfsemnych dodatkt podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami. Moznost ménit smlouvu jinou
formou smluvni strany vyluduji.

8. Najem bytu za podminek stanovenych v této smiouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta
Hradec Kralove &. RM/2023/639 ze dne 23.5.2023

9. Pfilohou € 1 této najemni smlouvy je tzv. evidentni tist, ktery obsahuje konkrétni vysi
najemného a jednotlivych zaloh na sluiby spojené s uZivanim bytu die této najemni smlouvy.
Tento evidenini list bude ménén (dopliovan) v zdvislosti na sjednanych zméndch vyse
najemného a vyse zaloh na sluZby spojené s najmem bytu.

10. Smiuvni strany prohlaSUJl Ze tato naJemm smlouva byia sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné ville a na dlkaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hradci Kralové dne: 1 0. 07 Zﬂﬁ

Hradecke bytové druzstvo Hvézda:

statutarni mésto Hradec Krélové:
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Pfiloha €. 1 k najemni smlouvé

Evidencni list najemného

10 B7

pronajimatel | Hradecké bytové druZstvo Hvézda | ndjemce Statutarni mésto Hradec
. i} Kralové
ICO 25943120 1CO 00268810
platnost od
Zakladni idaje o bytu .
obec Hradec Kralové ulice Stefanikova
byt dislo AD1 gislo popisné 456
kategorie I. NP 1
zdraoje vody Z centrilniho zdroje svétla vyska bytu 2,67 m
druh WC vlastni v byté zplsob vytapéni daltkoveé
druh koupelny viastni v byté v domé ukdizi druzstvo
podlahova plocha bytu 48,05 m?
podlahova plocha sklep 3,05 m?
podlahova plocha balkonu 0 m?
celkem 51,10 m?
pocet osob datum narozeni | datum nastéhovani | datum odstéhovani
3
mésiéni platby

zélohy K& sluzby Ké pevné sfoZky Ké
studena voda 465 | spoleéna elektiina 52 | pojigténi domu 54
tepla uitkovad voda 578 | provoz vytahu 0 | daf z nemovitosti 54
dodavka tepla 701 | uklid spol. prostor 104 | fond oprav 822

pripojeni k Internetu 280 | sprava domu 191

Pevné slozky s uZzivanim bytu 1121 KE
Zalohy spojené s uzivanim bytu 1744 K&
SluZby spojené s uivanim bytu 436 K¢
Mésiéni zalohy, sluZby a najemné celkem 3301 K&

Platby provadéjte na G¢et Hradeckého bytového druZstva Hvézda,
vedeny u Raiffeisen Bank a.s., Hradec Krdlove

Jako variabilni symbol platby uvadéjte rodné &islo majitele druZstevniho podilu.

V pfipadé, Ze jsou platby provadény pirevodem ze SIPO O&tu, bude zména provedena
automaticky.
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