MMHK/178165/2023
202371187

Smlouva o najmu druzstevniho bytu

najemni smlouva byla uzavfena v souladu s ustanovenimi § 2235
a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik.

1.
Smiluvni strany

Pronajimatel {druzs

Hradecké bytové druZstvo Hvézda

1C0O: 25943120

DruZstvo zapsané v OR vedeném KS v Hradci Kratové pod sp. zn. Dr 206
Sidlo: Stefanikova 457/36¢, Moravské Piedmasti, 500 11 Hradec Kralové
Zastoupené: predsedou pfedstavenstva pani Mgr. Markétou Nejmanovou
a mistopfedsedou pfedstavenstva panem Martinem Maresem

Najemce (élen druZstva):

statutarm mésto Hradec Kralove

1¢0: 00268810, DIC: CZ00268810

Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Krélove,

Zastoupené: na zakladé vnitinich pfedpist Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru spravy majetku
mésta

II.
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem bytovych domu & p. 455, 456, 457 v Hradci Kralove,
ulice Stefanikova. Bytové domy jsou zapsany u Katastrdinfho dfadu v Hradc1 Kralové na listu
vlastnictvi pre katastraini Uzemi Tfebes$, Cast obce Moravske Predmésti, obec a okres Hradec
Kralové.

PFfadmétem ndjmu dle této naJemnl smlouvy je druzstevni byt &. B37 o velikosti 2+KK, 61,09
m?2, v 6. NP bytavéhe domu & p. 457, v Hradci Krélové, ullce Stefanikova, s prlslusenstwm
(dale jen ., byt").

III.
Doba najmu

Tato nadjemni smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

Iv.
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uZivdnim bytu

Vyie najemného je stanovena dohodou mezi druZstvem a ndjemcem. Jednd se o ucelné
vynaloZené naklady bytového druzstva vzniklé pfi spravé bytu, vletné nakladll na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se byt nachazi, a pFispévkd na tvorbu
dlouhodobého finanéniko zdroje na opravy a investice bytu.

VyZe Ohrady za pIndni spojend s uZivanim bytu se stanovi zalohové tak, aby v pribéhu
zGétovaciho obdobi kryla cetkové pFedpoklddané naklady bytového domu (spoleénych prostor a
jednotlivych bytl) na dodévky energii, vody a ostatni naklady dle konkrétnine rozpisu
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vyhotoveného pro kazdy byt bytového domu. VySe zdloh je dana také poltem osob Zijicich ve
spolené doméacnosti s ndjemcemn bytu, popfipadé plochou bytu.

Konkrétni vy$e ndjemného a zdloh na sluZby poskytované s ndjmem bytu je uvedena v tzv.
eviden&nim listu, ktery je piilohou €. 1 této najemni smiouvy.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli platby spojené s uZivanim bytu podie vypoctu uvedeného
v eviden&nim listu v aktudlnim znéni. Povinnost vznikd dnem podpisu této smlouvy.

Najemné jakoZ i zalchy na sluZby poskytované s najmem bytu budou placeny néjemcem maésicnég,
a to vidy do 15. dne kalendafniho mésice za mésic, za ktery jsou placeny. Platby budou
provadény na et pronajimatele uvedeny v evidenénim listu.

Skuteénd vySe ceny za sluiby (dle skuteén& naméfené spotfeby) se zUltuje se zaplacenymi
zdlohami na jednotlivé sluzby dle konkrétnich zictovacich obdobi sjednanych v dodavatelsko-
odbératelskych smlouvach s dodavateli sluZzeb, obvykle k 31. 12 kalendainiho roku. Pronajimatel
je povinen provést vyuctovam zaloh nejpozdé&ji do tii mésicd od jejich obdrieni od dodavatele
sluZeb. Finanéni vyrovnam provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 3 mésich ode dne
doruéeni vydétovani najemci.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného a plnéni spojenych s uzivanim bytu je najemce
povinen zaplatlt pronajimateli uroky z prodleni ve vygi stanovené Nafizenim viady & 351/2013
Sb., ve zndni pozd&jdich predpisi.

V.
Skutednosti rozhodné pro vypocet zalohovych plateb na sluzby
spojené s najmem bytu

Pro stanoveni vyse zdloh na platby sluZeb spojenych s uZivanim bytu a pro rozpoditani plateb za
jednotlivé sluiby je rozhodny pocet osob uZivajicich byt spolefné s ndjemcem, popfipadé plocha
bytu. Podet osob a pltocha bytu jsou uvedeny v evidenénim listu.

Najemce je povinen do jedncho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skuteénosti, majici
vliv na vypocet vyse zaloh a plateb za sluzby spojené s najmem bytu.

V1.
Ostatni ujednani

Najemce se seznamil se stavem bytu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jej prebira ve stavu
=] g x L I ]
zpusobilém Kk uzivani,

Prava a povinnosti z najmu bytu jsou déna obé&ma stranam zejména touto najemni smlouvou,
prislugnymi ustanovenimi obéanského zékoniku, jeho provadécimi pfedpisy, stanovami bytového
druZstva, domovnim Fadem.

Najemce je povinen respektovat domovni Fad platny pro dany objekt.

Ndjemce je povinen povéfenému zdastupci prenajimatele umoinit, dle potfeby, v pfedem
ozndmenou dobu, zjisténi stavur bytu. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na vyzvu k provedeni
kontroly a oprav spolenych rozvodl a zafizeni v domé nebo sousedicim byté,

Pokud jsou v byté instalovany pomérové méfite odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené pitné
vody, najemce prohlafuje, Ze byl seznamen se stavem a umistdnim méFicl a zkontroloval jejich
funkénost a neporusenost plomb a prebird odpovédnost za pInéni povinnosti vyplyvajicich ze
smérnic o méfeni tepla, TUV a SVY. Najemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni montaze,
servisu, oprav a odeltu méfidel v terminu stanoveném pronajmatelem nebo vzéjemncu dohodou.

Veskeré opravy bytu, souvisejici s jeho uZivanim, a naklady spojené s bé&znou Gdrzbou bytu hradi
v pIné vysi najemce.

Najemce, jakoZ | osoby uZivajici byt spoleéné s ndjemcem, jsou povinni byt, prostory k nému
ptisluéejici, spoleéné prostory a zafizeni bytového domu uZivat fadné a chranit je pl"ed vzhikem
gkody. Déle jsou Povmni pfi vykonu svych prav dbat, aby nenarusoval prava a apravnéné zajmy
ostatnich uZivatelu v domé.
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10.

11.

12,

13.

14,

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zdvady a podkozeni, které zplsobil v domé
sam nebo ti, ktefl s nim bydli nebo jimZ umoZnil do domu piistup. Nestane-li se tak, zajisti jejich
odstranéni pronajimatel na naklady najemce.

Najemce neni opravnén v byté provadét jakékoliv zmény stavebniho &i dispozicniho charakteru
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery vSak nenahrazuje souhlas pfislusneho
organu statni spravy nebo samosprivy. Povolené Qpravy je povinen provadét odborné a nese za
né adpovédnost.

Najemce se zavazuje neprovadét v byté nebo v domé jakékoliv Upravy zasahujici do vnéjsiho
vzhledu domu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

Najemce se zavazuje nepienechat byt nebo jeho Cast jinému do podnédjmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

Pri skonéeni ndjmu bytu se ndjemce zavazuje byt vyklidit, hygienicky vymalovat a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se viim vybavenim a zafizenim ve stavu vjakém Jjej prevzal,
s prihlédnutim k béinému opotfebeni pfi Fadném uZivani a Gdrzbé bytu. O pFevzeti bytu
pronajimatel vyhotovi zapis.

Najemce bytu se zavazuje dodriovat pozarni, bezpelnostni a hygienické pfedpisy vztahujici se
k uzivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti i
pFislusniky své domacnosti, osoby snim bydlici i pripadné hosty. Ndjemce nese plnou
zodpovédnost za bezpetnost svou i vSech osob, které s nim v byté bydii nebo se tam zdriuji
s jeho souhlasem & se souhlasem &lenl jeho domacnosti.

Uklid spoleénych prostor v domé hradi najemce bytu. Tyto sluiby bude provadét pronajimatel
sam, popf. prostfednictvim tretich osob.

VII.
Ukonceni najmu

Najem dle této najemni smlouvy mdlZe zaniknout pisemnou dohodou uzavienou mezi
pronajimatetem a ndjemcem, vylougenim z drufstva z dlvodl uvedenych v ustanoveni § 734
odst. 1 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, pfevodem bytu do
vlastnictvi ndjemce, zanikem Elenstvi ndjemce v druZstvu a daléimi zplsoby uvedenymi v prévnich
predpisech.

Po zéniku najmu je ndjemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny pFedat pronajimateli ve stejném
stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani a udrZbé, a
to nasledujici den po skonceni ndjmu bytu, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak. O
predani bytu se pofidi zapis.

Pc zaniku najmu nema najemce narok na pfidéleni ndhradniho bytu ani na nahradni ubytovani.
S vyjimkou pfipadu, kdy tak stanovi soud.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato najemni smlouva ¢ rozsahu &tyf stran {(bez tzv. evidentniho listu) je vyhotovena ve dvou
stejnopisech. P¢ jednom stejnopisu obdrzi kazda smiuvni strana.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vXpI{Najici se Fidi ustanovenimi zék. &. 89/2012 Shb., obfansky
zakonik, ve znéni pozdéisich piredpisu.

Smiluvni strany prohlaguii, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Ufinnosti nékterych smiluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiuv), pfiéem? najemce je dle § 2 cit. zdkona subjektem, jehoZ smlouvy se povinné
uvefejbuji prostfednictvim registru smluv.

Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran, a Ucinnosti nabyva dnem
uverejnéni v registru smiuv.
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5. Pronajimatel prohlasuje, 2e souhlas/ s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni (véetna viech
pfiloh. Smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a pronajimatey
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v&. metadat) bez stanoveni jakychkoliv daldich pedminek.

6. Podle § 5 odst. 5 zadkona o registru smluv je k fadnému uvefejnéni smlouvy tifeba, aby byla
uverejnena zplsobem tam stanovenym, a to véetné vypInéni metadat. Smluvni strany se dehodly,
Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Hradecké bytové druZstvo Hvézda, Stefanikova 457/36¢, Moravské Predmaésti, 500 11 Hradec
Kralové, ICO: 25943120, ID datové schranky: zr8axuv
statutarni mésto Hradec Krélové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové, I1CO:
00268810, ID datové schranky: bebb2in
vymezeni predmetu smlouvy: Smlouva ¢ najmu druZstevniho bytu - najem bytu v domé & p.
457, v Hradci Krédlové, ulice Stefanikova

- cena: 79800 K¢

- datum uzavreni smlouvy: datum podpisu smlouvy posiedni smiuvni stranou

povazuji za spravny, (plny a v tomto znéni pIné odpovidajici a vyhovujici poZadavkdm zakona o
registru smluv.

7. Smluvnf strany sjednéavajl, Ze mé&nit nebo dopliiovat text smlouvy je mozné pouze formou pisemnych
dodatkdl podepsanych ob&ma smluvnimi stranami. MoZnost ménit smlouvu jinou formou smiuvni
strany vyluguji.

8. Najem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Hradec
Kralové & RM/2023/639 ze dne 23.05.2023

9. Piflohou &. 1 této najemni smlouvy je tzv. evidenéni list, ktery obsahuje konkrétni vysi najemného
a jednotlivych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu dle této najemni smlouvy. Tento evidenéni
list bude ménén (doplfiovan) v zavislosti na sjednanych zménach vyde najemného a vySe zdloh na
sluZzby spojené s najmem bytu.

10. Smiuvni strany prohlasuy, Ze tato na]emm smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru&ni podpisy.

V Hradci Krélové dne: 10 07, s

Hradecké bytové druZstvo Hvézda:

statutarni mésto Mradec Kralové:
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Priloha & 1 k najemni smlouvé

Evidencni list najemného

1D 94

pronajimatel | Hradecké bytové druZstvo Hvézda | najemce Statutarni mésto Hradec
- Kralové
1CO 25943120 1CO 00268810
platnost od
Zakladni Gdaje o bytu )
obec Hradec Kralové ulice Stefanikova
byt {islo B37 ¢islo popisné 457
kategorie 1. NP 6
zdroje vody z centralniho zdroje svétla vyska bytu 2,67 m
druh WC viastni v byté Zpusob vytapéni dalkové
druh koupelny viastni v byté v domé uklizi druzstvo
podlahevé plocha bytu 57,49 m?
podlahova plocha sklep 3,60 m?
podlahova plocha balkonu 0 m?
celkem 61,09 m?
pocet osob datum narozeni | datum nastéhovdni | datum odstéhovani
3
——
mésiéni platby

zalohy K& sluZby KE _pevné sloZky KE
studend voda 405 | spoledna elektfina 52 [ pojisténi domi 65
tepld uzZitkova voda 641 | provoz vytahu 105 | daf z nemovitosti 54
dodavka tepla 547 | uklid spol. prostor 104 | fond oprav 983

Fipojeni k Internetu 280 | sprava domu 228

Pevné slozky s uZivanim bytu 1330 KE
Zalohy spojené s uZivanim bytu 1593 K&
Sluzby spojené s uzivanim bytu 541 KE
Mésicni zalohy, sluzby a najemné celkem 3464 Ké

Platby provadéjte na (iCet Hradeckého bytového druZstva Hvézda,
vedeny u Raiffeisen Bank a.s., Hradec Kralove

Jako variabiini symbol platby uvadéjte rodné &islo majitele druzstevaniho podilu.

V pripadé, ze jsou platby provadény pifevodem ze SIPO (G&tu, bude zména provedena
automaticky.
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