SMLOUVA O NAJMU BYTU

Ivana Kalouskova

datum narozeni XXX

bytem: xxx

mail: xxx

Bankovni et pronajimatele: XXX

a

Jiri Kalousek

datum narozeni XXX

bytem: xxx

(dale jen “pronajimatel”) na stran¢ jedné

a

Domov pod hradem Zampach
Zampach &.p. 1

564 01 Zamberk

IC: 00854271

Bankovni Gi¢et najemce: XXX
zastoupeny feditelem

PaedDr. Lud’kem Gritzem
(dale jen ,,najemce*) na stran¢ druhé.

uzaviraji podle § 2235 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,obéansky zakonik™), ve znéni
pozdé¢jsich predpist tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva®):

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem bytu se samostatnym vchodem z venku v ptizemi budovy na adrese U Stadionu
916, Letohrad, nachazejici se na pozemku ¢. 374/45 v Katastralnim izemi a obci Letohrad, ktera je zapsana v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi
¢. 3461.

Pfedmétem najmu je uvedeny byt 0 dispozici 78 m2. Spolu s timto bytem je najemce opravnén uzivat prostory nalezjici k
bytu, a to: garaz vpravo vedle vchodu o rozméru 16,5 m2 s parkovaci plochou pro dva automobily, mensi oplocenou
travnatou plochu piistupnou z bytu.

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani byt a jeho nalezitosti uvedené v ¢lanku I. této smlouvy za tucelem bydleni.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s vyslovnym ujednanim, Ze se smlouva uzavird za ti¢elem provozovani socialni
pobytové sluzby CHRANENE BYDLENI, a to nejvyse pro 3 osoby.

Byt pronajimatel pfenechava najemci k uzivani na dobu neuréitou s 3. mési¢ni vypovédni lhitou, a to pocinaje od
01.08.2023. N4jemce pievezme byt a jeho nalezitosti dle této smlouvy ve stavu zptisobilém k nastéhovani a obyvani.

Byt bude predan najemci do nejpozdéji 31.7.2023. Pii pfedani a prevzeti bytu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol o stavu vybaveni bytu a po¢tu kli¢a, které byly piedany, s uvedenim zamku, resp. dvefi, ke kterym piislusi,
popt. dalSich skute¢nosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pti aktu predani.

V.

Pronajimatel pfenechava najemci byt za cenu najemného, v¢. zaloh za sluzby ve vysi 20.600,- K¢ (slovy dvacet tisic Sest
set Korun ¢eskych) mési¢né.
(Uvedena cena je dodnuta jako cena v tomto misté a case obvykla)

V uvedené &astce jsou zahrnuty zalohové poplatky naleZejici k vyuétovani za sluzby v dhrnu: 6.600,- K¢, z toho
konkrétné za elektrickou energii 6.000,-K¢ a za vodné a stocné 600, K¢&. Tyto zalohy budou hrazeny najemci spolu s
najemnym pausalni zalohou uréenou k vyuctovani dle skutecné spotieby. Predpis platby vySe zilohy miiZe majitel


mailto:jkalousek@orlicko.cz

zménit pisemnym oznamenim najemci dle piedpokladané spotieby a cen energii. Zmény poctu osob jimz je v byté
poskytovana socialni sluzba je najemce povinen hlésit pronajimateli ihned.

Najemce se zavazuje hradit najemné a zalohové platby bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele, a to vzdy nejpozdéji
do desatého (10) dne piislusného mésice, na mésic nasledujici, za ktery se najemné a zaloha za sluzby plati.

Néjemné mize byt navySovano roéné maximalng v odpovidajici mife inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym
uradem za ptedchozi kalendarini rok. Za tento rok se inflace uplatiiovat nebude.

Néjemné neobsahuje poplatky za CRo a CT. Pokud najemce rozhlas a televizi bude v predmétu nijmu provozovat je
podle § o rozhlasovych a televiznich poplatcich povinen se k jejich odbéru piihlasit

Pronajimatel neodpovida za neplaceni téchto povinnych poplatkii

Najemce uhradil pfi podpisu najemni smlouvy penézitou jistotu ve vysi 26.000,- K¢ a to vhotovosti k rukam
pronajimatele. Tato jistota bude po dobu najmu uloZena na Ucté pronajimatele. Jistota bude pouzita pronajimatelem na
uhradu pfipadnych budoucich nakladti pronajimatele na uvedeni bytu a véci do stavu, ve kterém byly najemci pfedany, ke
kryti nakladd spojenych s odstranénim skod zpisobenych niajemcem na bytu a jeho vybaveni, k thrad¢ dluzného
najemného, nezaplaceného vyuctovani poplatkl za sluzby. Uvedené pohledavky ma pronajimatel pravo zapodist proti
pohledavce na vraceni penézité jistoty. V ptipadé, Zze uvedené skuteCnosti nenastanou, bude penézita jistota vracena
najemci nejpozdéji do jednoho mésice od vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim nékteré z ¢astek dohodnutych v ¢lanku IV. této smlouvy i pfes pisemné
dorucené upozornéni pronajimatele, je tento povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.

V.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat byt najemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy a zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody na majetku najemce a spolubydlicich osob vneseného do bytu a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze ma prostfednictvim svého zfizovatele
(Pardubicky kraj) uzavienou platnou pojistnou smlouvu, ktera mimo jiné kryje pojistna rizika v pojisténi odpovédnosti za
$kodu zplsobenou provozovatelem socidlniho zafizeni (pojistna smlouva ¢. 8053114128 platna ode dne 1.1.2013 —
pojistna ¢astka 100.000.000,- K¢).

Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po pfedchozim oznameni, nejvySe vSak jedenkrat mési¢né, byt
prohlédnout za pFitomnosti osoby zastupujici najemce, aby zjistil, jak najemce byt udrzuje, uziva, jakoz i jeho technicky
stav a stav jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli ¢i jim povéfené osobé umoznit. V piipadé
havarie ¢i neodkladné potieby provedeni oprav v byté je najemce povinen bezodkladné umoznit pronajimateli ¢i jim
povétené osobé€ vstup do bytu.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do garaze z divodu kontroly nainstalované fotovoltaické elektrarny a do zadvefi bytu z
divodu umisténého hlavniho uzaveru vody pro celou budovu a z divodu opsani stavu elektroméru a vodoméru pfi
zactovani a to bez oznameni najemci.

Vi-li nagjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, ze byt mu bude po tuto
dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel.

VI.
. Najemce se zavazuje:

e  platit fadné a vcéas ¢astky dohodnuté v ¢lanku IV. této smlouvy a pecovat o byt a jeho vybaveni tak, aby na ném
nevznikla §koda a uzivat byt a jeho vybaveni pouze k Gcelu dohodnutému v této smlouve,

e  oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném
pripadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla; v pfipadé vzniku pojistné udalosti ihned
informovat pronajimatele,

e  odstranit veskeré vady a poskozeni, které zpisobil v byté sdm nebo ti, kdo s nim bydli, nebo tieti osoby, kterym
najemce umoznil do bytu pfistup,

e  hradit a zajistovat v byté béznou tdrzbu, a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,

e dodrzovat veskera protipozarni a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich ptislusenstvi,
vcetné topnych systémd,

e  zajiStovat vlastnimi silami uklid spolecnych prostor dle rozpisu a v rozsahu bliZze specifikovaném pfi predani bytu

e  zajistovat uklid pfed vchodem a na pfislusném parkovisti pred garazi

e  zaji§tovat udrzbu zahrady (sekani travy), ktera nalezi k bytu

e najemce je povinen dodrzovat v byte a garazi zakaz koufeni

e  veskeré zatizeni urcené k provozu bytu bude v rezii najemce ( vodovodni baterie, svételné zdroje, socialni zafizeni,

atd.)



e najemce je povinen provadét Gdrzbu sprchového koutu ( ¢isténi od vodniho kamene ) a 1 x za 3 roky provést nové
pretésnéni

e najemce je povinen 1 x za 3 roky provést ¢isténi ohfivace vody ( bojleru )

e tfi mésice pfed koncem této nijemni smlouvy na vyzvani umoznit pronajimateli prohlidky s dal$im zajemcem
0 najem bytu. Uvedena podminka je zavazna pouze v pfipadé, ze nebude prodlouzena tato smlouva s najemcem

2. Néijemce neni opravnén Vbyté provadét jakékoli zmény stavebniho nebo dispoziéniho charakteru nebo upravy
technického vybaveni a zatizeni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Povinnosti najemce stanovené v této smlouvé se tykaji i vSech spolubydlicich osob v byté. Za plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy odpovida vuci pronajimateli najemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.

4. Pronajimatel a nagjemce se dohodli, Zze v prostorech se nebudou nachézet volné pohybujici se zvitata (pes, kocka, atd.)
z dGvodu umisténi objektu v pramyslové zoné.

VII.
1. Néjem bytu zanikne dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

2. Pronajimatel i ndjemce mohou ukongit tuto smlouvu pisemnou vypovédi za podminek a v souladu s ustanovenimi §§
2286 — 2291 obcanského zakoniku.

3. Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné uvedenou adresu. Pisemnost je doru¢ena, jakmile ji druha strana
pievezme. Pravni u€inky doruceni pisemnosti mé i odmitnuti zasilky.

VIII.

1. V ptipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je nijemce povinen bez odkladu byt vyklidit a predat ho zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, nehled¢ na bézné opotfebeni pii bézném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel. Skody zptisobené najemcem na bytu a na zafizeni a vybaveni bytu je ndjemce povinen uhradit
nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den pfedani bytu pronajimateli. Ndjemce odstrani v byté zmény, které provedl
bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zddat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty bytu,
které bylo zpisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo
domu, ptechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu.

2. Pronajimatel m4 pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den
skonceni ngjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda. Je-li v byté véc, o které lze mit za to, ze
patii n4jemci nebo ¢lenu jeho domacnosti, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce. Nepievezme-li ndjemce
tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc zlikvidovat.

IX.

1. Veskeré pravni vztahy vzniklé na zaklad¢ této smlouvy, i ty které nejsou ptimo ve smlouve upraveny, se fidi ptislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdg€jsich piedpist a pedpist s nim souvisejicich.

2. Tuto smlouvu lze ménit nebo doplinovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to formou ¢islovanych
pisemnych dodatkt. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi
jeden stejnopis této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodn¢ a vazné, zZe je stranam této smlouvy srozumitelna a ze
jsou si védomy pravnich disledki z této smlouvy plynoucich. Na dtkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Letohradé dne 26.6.2023

Pronajimatel: Ivana Kalouskova a Jifi Kalousek Najemce: PaedDr. Ludék Gritz
Prilohy: doklad o vlastnictvi bytu
pudorysny nakres prostor

predavaci protokol (bude ptilozen po piedani prostor)



