SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &.1/2/07
Uéastnici :

Stredisko zdravotnich a socialnich sluzeb, BuZovice, Sovétska 912, PSC 685 15
zastoupen| : ing. Juraj Rohag, rfeditel

1CO: 64446611

bankovni spojeni ;

cislo actu -

déle jen , pronajimatel* _

a _

MUDr. Martin Vasicek, privatni I&kaf, Vyskov, Osvobozeni 48, PSC 682 01
1CO: 48902454

bankovni spajent :

éfslo Gctu :

dale jen ,,najemce*

uzavieli dne 31. 5. 2007, v souladu se zakonem &. 360/2005 Sb., kterym se méni zakon &. 116/1 990"Sb.
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich pfedpis(, tuto smilouvu :

Cl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlauje, Ze je, na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim zné&nl, vydané Méstem Bucovice
ve smysiu § 84 odst.2 zakona €. 128/2000 Sb. a § 27 zakona ¢. 250/2000 Sb. z 15, 5. 2007, jako viastnikem
nemovitosti v BuCovicich, ulice Sovatska 912, PSC 685 15,  ktera se nachazl na par.¢ls... 724/7, zapsané
v evidenénim listu viastnictvi ¢. 10001 Katastrainiho ufadu ve Vyskové pro obec Budovice, opravnén vyse
uvedenou nemovitost pronajimat.

ClL 2
Predmet a acel ngjmu

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani ve vy$e uvedeném objektu, ve smyslu § 3 odst. 2 zakona
€. 360/2006 Sb., nebytove prostory, jejichz soupis, rozioha a lokalizace jsou uvedeny v pfiloze 1, tvoficl
nedilnou sougast této smiouvy.

2.2. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru
603 - gynekologie v rozsahu piatné registrace, ve dnech pondéli az stfeda a patek kalendafniho tydne.
Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostori bude vyuZivat pouze ke sjednanému tcelu v souladu s jejich
stavebnim uréenim a hygienickymi predpisy. ) ! :

2.3. Najemce mUze pfenechat nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu tieti osobé, na dobu uréitou,
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL 3
Néjemné

3.1.  VySe najemného za celkovou plochu 102,00 m2 se stanovl dohodou ve vyéi 52.326,- K& roéné
(pfiloha 1).

3.2. Vyse najemneho bude upravena k 31.3. pfisludného roku umeérné k mife inflace, publikované Ceskym
statistickym Ufadem, s tim, Ze za zaklad bude povazovana vyse najemného platného ke dni podpisu této
smlouvy. ZvySeni najemného bude najemci sdéleno pisemné.




3.3. Najemce se zavazuje k uhradé za sluzby jejichZ poskytovani je spojeno s najmem. Vyse poplatkil za
sluzbu, ocenénou smluvni pausaini ¢astkou, je uvedena v pfiloze 4. Celkova vy3e zaloh na thradu nakladd,
vC. pausalni platby, dle kalkulaéniho listu, uvedeného v pfiloze 2, cinl 41.970,- KE roéné.

Najemce je opravnén nékterou, piipadné nékteré ze sluzeb, jejichz poskytovan( je spojeno s najmem,
vypopvédét. Vypovedni thita Cini jeden mésic a zatind plynout od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhe smluvni strané.

3.4. Najemne a Ohrada pinéni poskytovanych v souvislosti s najmem jsou splatné v mésici realizace najmu.
Castka ve vysi 7.858,- K& je splatna do deseti dnll od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele,

3.5. Vyroba tepla pro ohiev a dodavku teplé uzitkové vody je zabezpedena dodavatelsky, na zék{ade kupni
smlouvy, uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelemn zafizeni.

3.6. Najemce se zavazuje k Ghradé pomeérné ¢asti nakladd spojenych s vyrobou tepla a dodavkou TUV a to
v rozsahu stanoveném vyhl. & 372/2001 Sb. MMR CR z 25.10.2001. Podil t&chto thrad je stanoven dle § 4,
odst.5 a § 5 odst.6 wyhi. (viz pfiloha 1.) z ¢astky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada naklad( dle odst. 3.8, &l. 3, se sjednava meésiénimi zalohami ve vy$i stanovené zalohovym
kalendafem, uvedenym v pfiloze 3, tvoficim nedilnou souéast této smlouvy a platnym pro ceny pfisiudného
obdobi. Splatnost sjednané zalohy je do deseti dnii od vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na Uget
pronajimatete.

3.8. Najemce se zavazuje platit najemné, thradu za sluZby poskytovane v souvislosti s najmem a Ghradu
nakladl na vytapéni a dodavku TUV ode dne Géinnosti této smiouvy.

3.9. Pronajimatel je povinen skutetné naklady za ceny sluzeb a vytapéni, G¢tované zalohové dle  prilohy 2
a prilohy 3, najemci kazdoro&né& vyGctovat a provést vyrovnani pfipadnych preplatkl &i nedoplatkli vidy do
30 kalendafnich dnd po ukoneni skuteéného odbéru sjednaného Ucetniho obdobi. Na pozadani je
pronajimatel povinen najemci predlozit doklady ke zplsobu rozddtovani.

3.10. Pfi zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoven! uvedenych ithrad se pfiméfené zmén{ i vyie
pfislusnych Uhrad, potinaje mésicem, ktery nasleduje vzniku diivod{i pro zménu. Pronajimate! se zavazuje,
Ze zménu tthrad sdéli najemnci pisemné.

3.11. Nezaplati-li najemce tthrady dle odst. 3.8. &1.3 této smiouvy do deseti dnii po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni. Vy3e troku z prodleni se stanovi podle nafizeni viady
C. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Grokd z prodieni a poplatku z prodleni dle ob&anského zakoniku.

¢l 4
Doba najmu

4.1. Najemni pomeér se uzavira na dobu uréitou od 1. ¢ervna 2007, a to na deset let. Pozada-ii najemce,
nejpozdeji tfi mésice ped skonéenim sjednané |hity najmu, pisemné o jeho prolongaci, prodluZuje se tento
na dobu dalich dvou let za stejnych podminek.

élL 5
Vseobecna ustanoveni

5.1. Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohiédnout si pronajimané prostory a je mu znam jejich
stav.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s b&Znym uzivanim a s opravami nebytovych prostorl v rozsahu
stanovenem, analogicky jako pro najemce bytl, nafizenim viady ¢. 258/95 Sb., kterym se provadéji néktera
ustanoveni ob&anského zakoniku.

5.3. Ngjemnce je povinen provadét opravy nebytoveho prostoru, jejichZ potfeba vznikne jeho zavinénim.

5.4. V pfipadé oprav majetku ve spravé pronajimatele, k nimz je tento povinen ve smyslu vyse uvedeného
narizenl viady, ize s najemcem dohodnout substituéni formu Ghrady najemného nepenéznim plnénim, ve
sjednaném rozsahu praci, realizovanych prostfedky najemce, v souladu se zak, ¢. 586/1992 Sb, o danich z
piijm0, ve znéni pozdéjsich pfedpis(.

5.5.Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostorl za Gcelem kontroly, zda je najemce
uzivad fadnym zpisobem a k smiuvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky nebytovych prostorl
pronajimatel najemci oznami v dostatetném ¢asovém pfedstihu.

5.6. Pokud opravy ¢i upravy v pronajatych prostorach z dlivodd vzniklych na strané pronajimatele
prokazateingé omezi €i znemozni innost najemce v t&chto prostordch, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemného. Tim nent dotéeno pravo najemce na nahradu piipadné vzniklé skody a uslého zisku.




5.7. Najemce bere na védomi, Ze veskere zmeny stavebné-dispozitniha charakteru v pronajatém prostoru je
opravnén realizovat na vlastni nakiady pouze na zakiladé pisemneho souhlasu pronajimatele.

5.8. Prongjimatel prohlasuje, ze pfedmétné prostory jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovrtosta
(4. Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).

5.9. Najemce se dale povinen :

- provadet kontrofu najatého nebytového prostoru z hlediska bezpedénosti a hygieny prace,

- bez zbytedneho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel,
v opalnem piipadé uhradi vzniklou Skodu na viastni naklady,

- v pfipadé pojistné udalosti neprodiené informovat pronajimatele.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér miZe byt ukonéen jen vypovédi z diivod(t uvedenych v § 9 zakona & 360/2005 Sh.

6.2. Vypovédni Ihiita je ¢tyfi mésice a poéita se od prveho dne mésice nasledujictho po doruteni pisemné
vypovedi druhé smiuvni strané.

6.3. Po skonéeni najmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a-ve stavu,
v jakem je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - véetné dodatednych zmén, které
provedi se souhlaserm pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dni po skonéeni najmu.

¢l. 7 _
Zavérecéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva nahrazuje smlouvu o ndjmu nebytovych prostord ¢. 1/2/02 z 29.3.2002, ktera se nabytim
uginnosti této smlouvy dle odst. 7.4 &l. 7 rusl v celém rozsahu.

7.2. Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajicl z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo ve smiouvé, se fidi
zakonem &. 360/2005 Sb.,, o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znénl pozdéjsich predpish
a ustanovenimi obéanského zakoniku.

7.3. Tato smiouva je sepsana dvou vytiscich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a jeZ kazda ze smiuvnich
stran ohdrZi po jednom vyhotoveni.

7.4, Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu ohéma smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem sjednaného
najemniho poméru (viz. él.4).

7.5. Tato smlouva muze byt m&néna pouze plsemnou dohodou stran.

7.6. Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Zgtato smiouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni, &i za napadné nevyhodnych ppiminek, a na diikaz toho pfipojuiji
sve podpisy.

V Bucovicich, dne 31. kvétna 2007

Pronajimate] : S
Ing.Juraj Rohac
feditel SZSS Budovice
Najemce :

privatni lekar

Piilohy :  &.1 Vypodtovy list ndjfemného
¢.2 Kalkulace provoznich nakladi
¢.3 Zalohovy kalendar thrady tepla
¢.4 Specifikace sluzeb




107 . Priloha 1

- .['MUDr. Martin Vasicek | | Proc. sazba k tihradé nakladi

za vytapeni
A- Pasport nebytovych prostor Vvhi. €. 372/2001 Sb.
Provozni mistnosti ' ' 1pfil.1, ddst A .
o | |Koet. |Prep. plocha
Mistnost. o o m2 s Pozns S o am2
151. |Cekarna 43,50] /1 1,20 52,20
1863, |WC- pacienti : 3,50 0,10 0,35
154. |\WC- personél 3,50 010 0,35
1585. |Sprcha ' 3,50 0,10 0,35
188. |Pripravna 22,30 1,20 26,76
159. |Ordinace 25,70 1,20 30,84
mezisoucet : 102,00 110,85
| Spolecné prostory Pioma il brproc. Comade s
UZitna plocha 1 2739519 365| |
Provozni prostory 162,69 | ceik. p. p. 4 145,83
UZitna plocha /sp. 1 734,94 5,88
Spol.prostory 697,69
podif ndjemce : 0,00 pp 0,52 0,00
0,00 sp 1,15 0,00
Mebytové prostory celkem : 102,00 m2 _ l 110,85 [
Rocni sazba za m2 (K&) 513,00

NAJEMNE roéné 52 326 K¢ Sazba(%}




[vor07 ]

| MUDr. Martin Vasicek

B - Kalkulace provoznich ndkladt

m2 [C_—702.00]

ol nakiadu . |\Zépocet '|Pomér [Naklady [Uhrada | Més.” |Pozn.: _
m2 K& Ké K& :
1. Ukiid 48,00 0,0000 345 13 248 1 104 |Nebytové prostory
Cisticl prostredky 48,00 0,0000 25 960 80 |K&/mz
Uklid 54,061 00,0000 329 14 213 1 184 | Spotecns prostory
Cistici prostedky 54,00] 0,0000 24 1037 86 |Kem2
2. El energie 3537 0,0288| 332621 7 675 640
3. Vodné, stocné 35371 0,0288 94 180 2173 181
SraZkoveé vody 4 088] 0,0250 27 762 693 58
4.  Vyltahy 0,0000 13 062 ' 0 0
5. RTG zubni 0,2000 9 436 0 .
6. Telefon 00000 4 351 0 0
7.__Kom. odpad 3537| 0,0288] 11 199] 258 22
Zalohy celkem : e LT 3 355
8. Kont odpad 0 0
9. Plevoz pradia g 1714 143
- Paugal celkem : 1714 143
Pozn.: 1) Pol. 1 a 9 jsou pronajimatelem kalkulovany vé. 19 % DPH
2) Pol. 1-9 (vyjma srékovych vad) plepocteny koef. vyuZili 0,8
| Celkem rocné 41970
| Rekapitulace : més.  |Pozn.:
Ngjemneé =~ " nebyty: 52 326 4367 | pil. 1. -
Siuzby zalohy 40 257 3355| Pol. 1-7
pausal 1714 143| Pol. 8,9
Celkem : 94 296
! Mésicni tthrada : 7 858 K¢é

Priloha 2




MUDr. Martin Vasicek

Priloha 3

| Vytdpéni |

Dod."50% k1

TUV:

Dod. "30%6*k2

Smiouva o najmu ¢.: 12/07 Platnost : 2007
z 31.5.2607
“P.pl{m2): 4 145,83 k1
Zalohovy kalendar podilu dhrady nakliadi . Pr.pi{m2) 110,85) 0,0267
na vytapéni a dodavku TUV Pm2). 4 085,85 k2
| Rozpis vyrobce tepla BTH Buéovice, s.r.0. | S Prm2) 102,00] _0,0250
Celkem : Najemce :

Meés. || Dodavka |Vytapéni TUV | Celkem |Zdloha | Pozn.:

GJ TR GJ FlE GJ T e GJ EE | Ké LR K&/GJ vi. 5 % DPH

l. 457,80

L.

.

V.

VI 80 0,000 1,498 1,498 686

VL. 60 0,000 1,498 1,498 686

VIil. 80 0,000 1,498 71,498 686

IX. 60 0,000 1,498 1,498. 686

X 234 3,754 ] 2,337 6,081 2788

Xl 353 5,663 | 3,525 9,188 4 206

XL, 465 7,460 4,643 12,103 5541

Celkem : 1292 16,877 16,496 33,373 15 279

szn.: Talo priloha smiouvy je plalna pouze pro prisiudny rok

V Buéovicich, dne 31.5.2007

Pronajimatel :

v -

Najemce :




Pfiloha 4

Specifikace sluzeb zabezpecovanych dohodnutymi ¢astkami :

Pfeprava pradia k prani v zafizeni Nemocnice s poliklinikou Vyskov

Pronajimatel zabezpefl ndjemci pfevoz pradia vlastnim dopravnim prostfedkemn do  zafizeni NsP
VySkov. PoZadovany objem pradla bude manipulovan v uzavieném obalu, oznadeném jménem
objednatele.

Za obsah expedovaného materialu organizace spravce neruéi.

Prejimka, vydej a distribuce pradla bude realizovana v obvyklych terminech.

Uhrada pfedmétného pinénf je stanovena dohodou v pausalni castce 1.800,- K¢ rocné bez DPH, v objenu

napadeném produkci poskytovatele zdravolnickych sluzeb provozovanych denné.
(V poplatku zahrnuty reZijni a pfepravni nékiady)

V Bucovicich, dne 31. kvétna 2007

Smiouva & 12107

pronajimatel

ngjemce




