DIPLOMATICKY SERVIS
Viaclavské namésti 49/816
11121 Praha 1

1¢: 00000175 -08-

7 Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis

Pravni forma: ptispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavské nameésti 816/49, 111 21 Praha 1

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu

ICO: 00000175

DIC: CZooo00175

Bankovni spojeni: XXX

ID: XXX

(dale jen ,pronajimatel”)

a
ROSSMANN, spol. s r.o. /
zapsany ve vefejném rejstifku pravnickych osob vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 28492
Se sidlem: Na Pankraci 1683/127, Nusle, 140 oo Praha 4
Zastoupeny: Ing. Vit PODESVA, jednatel
Ing. Karol JAKUBEK, jednatel
ICO: 612 46 093
DIC: CZ61246093
Bankovni spojeni: XXX
ID: XXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéj$ich predpisii
a podle zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,ZMS*), a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 16 346/2

CL1

Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
pfisluény hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za tcelem vyuziti pro ¢innosti
zajistujici pfedmét podnikani najemce dle vypisu z vefejného rejstiiku pravnickych osob, a
to pro maloobchodni prodej kosmetickych a drogistickych produkti a dopliikového
sortimentu dle volby najemce pronajimatel zavazuje pienechat najemci véc - pfedmét najmu
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do doby doruéeni pisemného ozndmeni najemci o ipravé vys$e ndjemného bude uhrazen dodateéné
na ucet pronajimatele bankovnim pievodem spole¢né s nejbliZsi fadnou platbou ndjemného.

. Pfislu$né ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach ve vysi 2,730.000
K¢, slovy: dva miliony sedm set tficet tisic korun ¢eskych. Platby se uskutec¢ni vzdy na ucet
pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo tiétu xxx,s uvedenim variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15.
dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

. Vedle vlastniho ndjemného se najemce zavazuje platit étvrtletné (s naslednym ro¢nim
vyuétovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a
to na studenou vodu - vodné sto¢né, dodavku teplé vody (studend voda pro teplou vodu a ohiev
vody), vytapéni pfedmétu nadjmu a tepelnou clonu - plyn, podle evidenéniho listu, ktery je Pfilohou
¢. 3 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu dle evidenéniho listu
plati ndjemce samostatnou platbou ve &tvrtletnich splatkach spole¢né s ithradou najemného.
Platby se uskute¢ni vzdy na téet pronajimatele vedeny u xxx , ¢islo tétu xxx ,s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéiji do 15. dne prvniho mésice pfislusného étvrtleti.

Vys$e prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu bude s
ohledem na poc¢atek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem na icéet pronajimatele po pisemném
oznamen{ pronajimatele do 10 kalendainich dnti ode dne podepséni protokolu o pifedani. Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipadé zvy$eni ¢i snizeni ndkladd na poskytovana plnéni je
pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imeérné upravit zadlohy na poskytovana plnéni.

. Ndjemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elektrické energie v prostoru A a odvoz odpadu z
prostoru A a z prostoru B na zékladé vystavenych daiovych dokladi od ptislu§ného dodavatele
této sluzby, se kterym bude najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Néjemce se déle zavazuje platit zvlast spotrebu elektrické energie v prostoru B, pomérnou ¢ést
sto¢ného srazkovych vod v pfedmétu najmu, spotiebu elektrické energie pro provoz klimatizace v
pfedmétu ndjmu a pomérnou ¢ast spotieby elektrické energie pro provoz kotelny na zakladé
pronajimatelem vystavenych danovych dokladd, s prislu$nymi doklady prokazujicimi oprdvnénost
pronajimatele fakturovat prisludnou ¢astkuy, a to na icet pronajimatele v predepsané lhuté
splatnosti, kterd nebude krat$i nez 14 kalendainich dnti ode dne doruéeni datiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsani ptislu$né ¢astky na bankovni ucet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednévaji smluvni strany
zékonny urok z prodleni z dluzné ¢4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Urok z
prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CL.v
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivamim
pfedmétu ndjmu a udrzovat pfedmét nadjmu ve stavu zpusobilém k tcéelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky plnéni, nad nimiz nemé
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel m4 povinnost provadét veskeré revize a kontroly stanovené pravnim rddem Ceské
republiky, ostatni idrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a odstranit po$kozeni nebo vadu
(véetné klimatizace a vzduchotechniky, s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
radnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen. Pronajimatel
neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a kterd nebrani uzivani
véci.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢i elektronickém ozndmeni provadét
za pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenaru$oval ¢innost ndjemce. Ndjemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist,
muZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za majetek vneseny
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do ptedmétu najmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného dtvodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu najmu uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

. Pronajimatel ma prévo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmeét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu
skute¢né odevzda.

Cl. vI
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje, Zze bude pfedmét ndjmu vyuzivat k ujednanému ucelu a bude dodrzovat
pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovéni ndlezitého porddku. Ndjemce se zavazuje, ze bude
ptedmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny pfedmét najmu nebo jeho &4sti
nepienechd k uzivani jiné osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je i
bez zvlastniho ujednéni povinen uzivat pfedmét nadjmu jako ¥adny hospodat k ujednanému ucelu.

. Néjemce se zavazuje udrZovat ptredmét najmu vradném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uzivani. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které mé
nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Nédjemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zpasobilém k uzivani a provadét na
své naklady po dobu najmu uklid, pé¢i a béZnou ddrzbu pfedmétu najmu, sestavajici se z jeho
udrZovani a &¢isténi, véetné zatizeni a vybaveni, které se provédéji[obvykle pfi jeho del$im uzivani.
Pro vécné vymezeni béZné Gdrzby a drobnych oprav se ptimérené pouZije Natfizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., 0 vymezen{ pojmt bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji zejména opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitfnfho vybaveni, pokud je
toto vybaveni sou¢asti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele. Toto plati i pro technicka
zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachdzeji vnebo na
ptedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.

. Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodateé¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych dotéenych organt statni spravy
provadét na predmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné tpravy, a to ani na sviij ndklad. V piipadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZzenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vaci
pronajimateli Zddnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dale se ndajemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozuméni ptistup do pfedmétu ndjmu pro ucely prohlidek, popt. idrzby a opravy.
Jedna se zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim t4dem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje
k okamzZitému zpfistupnéni pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen snaSet omezeni vuZzivani
ptedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

. Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét ndjmu a jeho technicka zatizenf tak, aby pronajimateli
nevznikla zddna $koda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat veskerd bezpecnostni opatf‘eni a
technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipadé poruseni této povinnosti a vzniku $§kody
je ndjemce povinen uvést pfedmét nadjmu do ptvodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni nadklady z4dvady a po$kozeni na pfedmétu najmu, které sam zptsobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu n4jmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na naklady najemce pronajimatel.

. Ndjemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v éistoté a poifadku
vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamatkové pédi, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
ptedpisy. Dédle je najemce povinen uZivat pfedmét ndjmu jako faddny hospoddt a pouze
k ujednanému ucelu vychazejici z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomértim a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi
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(1) provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede pfedmét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozadé;

(2)uziva-li najemce pfedmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmuy;

(3) poruduje-li ndjemce zvlast zavaznym zptsobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znacnou Ujmu, zejména neuhradi-li ve Ihtté splatnosti pfislu$né ¢tvrtletni ndjemné, a to ani
na zdkladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendéafnich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li pfedmét
najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptsobem, zpGsobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné pfedmét ndjmu jinym zplsobem nebo
k jinému uéelu, nez bylo ujednéno;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou

(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pifi vzniku zadvazku ze smlouvy o najmu zfejmé

vychdzely, do té miry, ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) zt8Zuje-li vada zdsadnim zplsobem uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani pfedmétu
najmu;

(2)jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné piedmét
ndjmu vibec uzivat;

(3) stane-li se ptedmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému déeluy, a to z dtivodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou
djmu najemci;

(5)neodstrani-li pronajimatel podkozeni nebo vadu ani v dodateéné 1htité a poskozeni nebo vada
byly zpisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) tohoto odstavce je téimésicéni a potina bézet prvnim dnem mésice
néasledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je uéinng, je-li pisemna a prokazatelné doru¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je Géinna nasledujici den po dorudeni, je-li pisemnéa
a doruc¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna predat piedmét nadjmu do
3 dnti od doruéeni vypovédi.

Vypovédni lhtita pro pism. ¢) tohoto odstavce je $estimésicni a po¢ind bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je Gi¢inna, je-li pisemnd a prokazatelné dorucena
druhé smluvni strané.

. V dobé tif mésict pted skon€enim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu znadm, umozn{ ndjemce
pfedmétu ndjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem piistup k pfedmétu ndjmu
v nezbytném rozsahu za uéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
ozndmi najemci navstévu v primérené dobé pfedem.

Cl. vil
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist a ZMS. Tato smlouva a
vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech fidi a bude vykladana v souladu s platnym pravnim
fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci souda Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢&islovanych dodatkdt smlouvy, vyjma
pisemného oznameni o upravé najemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. Viechny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasilany ndjemci na dobu uvedenou vzahlavi této smlouvy.
V pfipadé, Ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluzeb vraceny pronajimateli jako
nedorudené, povaZzuje se za den doruteni takové zasilky tieti pracovni den po odeslani. Doru¢eni

do datové schranky se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich ptedpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pficemzZ pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvnf strany se dohodly, Ze jednaci jazyk v3ech pisemnosti
bude cestina. .
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