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SML-00006-2023-170

NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

C.: 1701519

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich ptedpist (déle jen ,,ob¢ansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
viozka 540

zastoupeny: — lesni spravy Hoﬁce,_

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Ji¢in
¢islo uctu: 385060257/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

CETIN a. s.
se sidlem Ceskomoravskéa 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9
1CO: 040 84 063
DIC: CZ04084063
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupena: Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéreni ze
dne 20.11.2022
bankovni spojeni: ~ PPF banka a.s.
' ¢islo Giétu: 2019160003/6000
identifikaéni kod: HKBRK, finanéni kod: 26328

(dale jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZ spoletné jako ,.smiuvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
wsmiluvni strana‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Ngjemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

L
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu svédéi pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Str.1z11




Company INTE:

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimand | Katastralni
o 2 Sy 5 ; . LV Obec
¢islo pozemku vm- | vyméravm uzemi
157/2 |Ostatniplocha—| 9 79 Skiendt | 448 |Novy Bydzov A
jina plocha
Celkem ‘ 79

Uvedeny pozemek (dale také ,,predmétny pozemek* nebo ,,pFfedmét najmu®) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Hradec Kralové, k. . Skienéf.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zaklad€ této smlouvy najemci predmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 79 m? ,
k doCasnému Uplatnému uZivani.

3. Smluvni strany prohlauji, ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

4. Najemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shleddvad ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému tcelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem predmétu ndjmu je jako piiloha €. 1 nedilnou souéasti
této smlouvy.

5. Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo tézby nerostil.

.
Ukel najmu
1. Najemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikaénich ¢innosti podle zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, o zméné né€kterych souvisejicich zakont
(zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,ZEK*).
2. Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat vyluéné k podnikatelskym uceltim, konkrétng
za Uéelem umisténi, pfistupu, provozovani, udrzby a oprav zékladnové stanice vetejné
komunika¢ni sit¢ HK-Nova Skienét koéta Borek, zajiStujici provozovani technologie
pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi
verejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu ZEK (dale jen ,,Zarizeni*).
Soucasti zafizeni je telekomunikacni stozar, technologicky objekt, pfijezdova komunikace,
zpevnéné plochy a oploceni, které jsou ve vlastnictvi najemce.

IIL.
Najemné
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 1 521,34 K¢
bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni najemné tak ¢ini 120 186 K& (slovy: Jedno sto dvacet
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tisic jedno sto osmdesat Sest korun ¢eskych) (dile jen ,najemné™) bez DPH. K takto
ujednanému najemnému bude pfipoctena DPH ve vys$i dle pfislusnych pravnich pfedpist.
Néjemné v sobé zahrnuje navySeni o 30 % zdivodu spoluuzivani pfedmétu najmu
spole€nosti T-Mobile Czech Republic a.s., se sidlem Tomic¢kova 2144/1, Chodov, 148 00
Praha 4, ICO: 649 49 681 (dale jen ,, T-Mobile CZ*). V p¥ipadé skonéeni uZivani predmétu
ndjmu spolecnosti T-Mobile CZ (popfipad€ jejim pravnim nastupcem) bude najemné
od 1. dne mésice nasledujiciho po ukonéeni uzivani pfedmétu ndjmu spoleénosti T-Mobile
CZ sniZeno automaticky o 30 % z piislusné ¢astky najmu v daném roce. O skonéeni
uzivani pfedmétu ndjmu spolecnosti T-Mobile CZ bude ndjemce pronajimatele pisemné
informovat.

Takto ujednané najemné se najemce zavazuje pronajimateli hradit od 1. 5. 2023.

2. Smluvni strany stvrzuji, Ze spol. T-Mobile CZ spoluuzivala pfedmét najmu jiz v obdobi
odroku 2016 do nabyti ucinnosti této smlouvy a za spoluuzivani ndjemce nehradil
pronajimateli sjednany koeficient 30 % najemného. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
uhradi pronajimateli ¢astku odpovidajici vysi nahrady za spoluuzivani pfedmétu ngjmu
spol. T-Mobile CZ a.s. za nize uvedené obdobi bez pravniho titulu. Vypocet bezdivodného

obohaceni:
Obdobi/Rok Sazba K&/m?/rok | Roéni ndjemné (KE) + 30% ndjemného (K¢&)
2020 949,14 74 982,06 22 494,62
2021 979,51 77 381,29 23 214,39
2022 1016,73 80 321,67 24 096,50
od 1. 1.-30. 4. 2023 1170,26 92 450,54 9118,41
Celkem 78 923,92

Castku v celkové vysi 78 923,92 K& (slovy: sedmdesat osm tisic devét set dvacet tii korun
¢eskych devadesat dva haléri) se ndjemce zavazuje uhradit na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury. Faktura bude vystavena do 15 dnt od oboustranného podpisu této
smlouvy. Lhuta splatnosti faktury bude ¢init 30 kaledafnich dnii ode dne jejiho doruceni
ndjemci. Pronajimatel potvrzuje, Ze thradou ¢astky dle tohoto odst. budou uspokojeny
pohledavky vici najemci z titulu nahrdy za spoluuzivani pfedménu najmu za obdobi do 30.
4.2023.

3. Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 2 x ro¢né, a to vzdy k 31.5. a k 15.11. b&Zného roku
a toto datum je zaroven datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
¢ini 30 kalendafnich dntli ode dne jejitho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
fakturované &astky v jeji pIné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch Gctu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného
v hlavicee této smlouvy. V piipadé ukonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
v prib&hu roku bude vyse celkového roniho ndjemného pomérné upravena.

4. Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti danového a icetniho dokladu
podle piislusnych pravnich predpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnti ode

Str.3z11




Company INTE

dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych &i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené 1hité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnil ode dne jejiho vraceni. Nova Ihita splatnosti pocind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

5. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zalozeny touto smlouvou, tj.
najem pozémku, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jsich predpisii.

6. N4ijemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendafniho roku
podle skutecné dosazené miry inflace vyjadfené prirGstkem primé&rmého indexu
spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésici pfedchazejiciho kalendafniho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym utadem. Néjemné bude upraveno na zaklade faktury
vystavené pronajimatelem a zaslané na dorucovaci adresu nijemce uvedenou v obchodnim
rejstitku. V pripad€, ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vyse najemného v
souvislosti s jeho navySenim o p¥islu§nou miru inflace, je ndjemce opravnén vratit fakturu
k pfepracovani. Do doby doruceni fadné faktury, obsahujici spravné cenové daje, neni
najemce v prodleni s thradou ndjemného. K prvnimu zvy$eni nadjemného o inflaci takto
dojde s ncinneosti od 1. 1. 2024.

7. Dojde-li v priibéhu trvani této smouvy k spoluuzivani ptedmétu najmu daldim operatorem
vefejné komunikaéni sité¢ (mimo spol. T-Mobile CZ) bude ujednané ndjemné dle odst. 1,
tohoto ¢lanku smlouvy navyseno o 30 % aktudlniho najemného za kazdého dalsiho
operatora. O této skuteCnosti se pronajimatel zavazuje najemce neprodlené pisemné
informovat. Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud tato situace nastane v pribéhu doby
trvani této smlouvy, provedou tuto zménu uzavienim pisemného dodatku k této smlouvé.

8. Jakykoliv danovy doklad vystaveny dle této smlouvy bude obsahovat veSkeré naleZitosti
stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy zejména zékonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,ZDPH*) vietné d&isla
bankovniho G¢tu, na ktery ma byt platba provedena a finan¢niho kéd lokality uvedeného
v hlavi¢ee této smlouvy. Je-li pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty, je povinen
uvést na kazdém datiovém dokladu, vystaveném dle této smlouvy, pro Ghradu platby dle
této smlouvy pouze bankovni iget vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v Ceské
republice, ktery sprdvce dané v souladu se ZDPH zvefejnil zplisobem umoziujicim
dalkovy ptistup (dale jen ,,Oznameny dcet”). Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny
nez Oznameny tcet, ma ndjemce pravo poukazat piislusnou platbu na kterykoli Oznameny
t¢et. Uhrada platby na Oznameny alet (tj. Gdet odlisny od utu uvedeného na dafiovém
dokladu) je smluvnimi stranami povazovana za fadnou thradu pinéni dle této smlouvy.
Zvetejni-li prislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zpisobem umoZiiujicim
dalkovy pfistup skutecnost, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt
platba za zdanitelné plnéni uskute¢néné pronajimatelem v tuzemsku poskytnuta zcela nebo
z¢asti bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo
tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma ndjemce pravo zadrzet z kazdé fakturované platby za
poskytnuté zdanitelné plnéni dai z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako
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rucitel) uhradit za pronajimatele pfislusnému spravei dang. Po provedeni Ghrady dané z
piidané hodnoty prislu§nému spravci dané v souladu s timto ¢l. II. této smlouvy je Oihrada
zdanitelného plnéni pronajimateli bez prislusné dang z ptidané hodnoty (tj. pouze zakladu
dan¢) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou uhradu dle této smlouvy (tj. zékladu dané
i vySe dané z pfidané hodnoty), a pronajimateli nevznika zadny nérok na thradu pfipadnych
troku z prodleni, pendle, ndhrady $kody nebo jakychkoli dalsich sankei viéi ndjemci, a to

ani v pfipadé¢, Ze by mu podobné sankce byly vyméfeny spravcem dané.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 1.5.2023 do 30.6.2023 uradi najemce
pronajimateli za uZzivani pfedmétu ndjmu Ghradu v celkové vysi 20.031,- K& (dvacet tisic
tficet jedna korun ceskych), a to na zékladé faktury vystavené pronajimatelem zaslané
najemci do tficeti (30) dnli ode dne nabyti G€innosti této smlouvy. DUZP se povazuje za
uskute¢néné ke dni vystaveni daniového dokladu.

10. Pronajimatel potvrzuje, ze Ghrady dle pfedchoziho odstavee jsou uspokojeny veskeré
pohledavky, které vii¢i ndjemci za obdobi do nabyti G¢iinosti této smlouvy z titulu uzivani
predmétu ndjmu eviduje. Pro vylouceni vSech pochybnosti pronajimatel prohlasuje, Ze se
vesSkerych dalSich pohledavek ¢i jinych narokl viéi najemci z titulu uZivani predmétu
najmu za obdobi do nabyti G¢innosti této smlouvy vzdava.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a
v souladu s G€innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti vetrejné moci.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

3. Négjemce se zavazuje na svij naklad radné udrzovat predméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu najmu, jedna-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.

4. Najemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy predmétu ndjmu ¢i na pfedmétu ngjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pronajimatel se k pfipadnému navrhu
vyjadii do 15 kalendafnich dnti ode dne jeho pfedlozeni a sviij souhlas nezdrzi ani
bezdiivodn& neodepre. '

5. Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli za prfitomnosti zastupce najemce vstup
na pfedmét ngjmu za Gcelem zjisténi jeho stavu a kontroly jeho uZivani najemcem
v souladu s touto smlouvou.

6. Nijemci se zakazuje jakékoli kaceni ¢i ofez trvalych porostli umisténych na sousednim
pozemku p. €. 157/1 v k. 0. Skienéf ve vlastnictvi pronajimatele bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Néajemce neni opravnén umistit na predmétu ndjmu jakékoli dalsi stavby bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, s vyjimkou staveb uvedenych v €l. II. odst. 2 této
smlouvy véetné piislusenstvi. Tyto stavby budou z pfedmétného pozemku odstranény
v den ukonceni tohoto smluvniho vztahu v souladu s ust. ¢l. VI. odst. 5 této smlouvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfisluSny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruenim zakonnych povinnosti, k némuZ prokazatelné doslo
konanim nebo opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve
vysi uloZzené pokuty véetné piipadnych dalsich nakladli pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nékladll fizeni, a to v§e do 10 pracovnich dnii od dorueni pisemné vyzvy
pronajimatele k Ghradé.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tfeti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel po dobu
trvani najmu vyslovné souhlasi se spoluuzivanim pfedmétu ndjmu spol. T — Mobile CZ.
Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit jmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti vznikne, a to nejpozdéji ve thité 30 kalendatnich dnti od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni tijmy.

Najemce se zavazuje neuskladniovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti jim povéfenychtietich osob na pfedmétu ndgjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu
najmu a jeho naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede
najemce na vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnd od zjisténi zavadného stavu.
Néjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zaji§tovat pouze tak, aby
nedochazelo k ijmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti pfedmétu najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly doteny zdjmy ochrany
ptirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou jmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢&i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by takova Ujma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povérenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se

vylucuje.

Néajemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti vyjma povinnosti najemce vyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich predpist (napf. povinnosti vydavat stanoviska ¢i vyjadreni
tretim osobam k dotceni ¢i omezeni ve vyuZivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti v rozsahu
stanoveném ZEK).

Pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky vici ndjemci zadrzet movité véci, které
ma najemce na nebo v pfedmétu najmu.

V piipadé pfevodu vlastnického prava k predmétnému pozemku nebo jeho &asti je
pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k predmétnému
pozemku nebo jeho ¢asti prokazatelné seznadmit nového vlastnika s obsahem této smlouvy.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci, Ze uzaviel smlouvu o pievodu vlastnického
préva k predmétnému pozemku nebo jeho ¢asti a Ze dle pfedchozi véty seznamil nového
vlastnika s touto smlouvou.
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19. V ptipad€ pfevodu vlastnického prava k Zafizeni je najemce opravnén postoupit sva prava
a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastnika Zatizeni, k éemuz pronajimatel za timto
Ucelem udéluje svlij ptedchozi souhlas.

20. Zadna smluvni strana nema pravo, vyjma piipadu smlouvou vyslovng ujednaného, pevést
¢i postoupit smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze smlouvy nebo z jeji ¢asti
tieti osobé€ nebo k pfedmétu ndjmu zi{dit vécné pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé smluvni strany.

V.
Sankéni ujednani

1. Pro pfipad prodleni s thradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Pro ptipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v él. IV. této smlouvy,
s vyjimkou piipadu uvedeného v odst. 1 tohoto €lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho ro¢niho najemného,
nejméné vSak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

3. Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dot€eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz spInéni je smluvni pokutou zajisté€no, a to v plném rozsahu.

4. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VI
Trvani najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci a najemce od pronajimatele prebira do
docasného uplatného uzivani ptedmét najmu uvedeny, a to na dobu ur¢itou od 1. 7. 2023
do 30. 6. 2028.
2. Néjem dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3 ¢i odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé Cinf 6 mésicli a poina bézet prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
3. Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v pripadg, ze:
a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu del$i nez 30 kalendainich dn, a to
i pres pisemné upozorn€ni pronajimatele,
b) ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,
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¢) najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) ndjemce hrub¢ porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a
nezjednal népravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

) nijemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

) néjemce‘ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

g) pokud piestanou byt plnény podminky § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., zdkona o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, tj., Ze pronajimatel pronajaty pozemek opét potfebuje k plnéni funkei statu
nebo k plnéni Gkold v rdmci své piisobnosti nebo v ramci svého predmétu Einnosti.

4. Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skon¢it pisemnou vypovédi ze strany
najemce v piipad¢, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ngjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi ndjemei vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tcel ndjmu z divodu rekonfigurace
sité najemce.

5. Ke dni skon¢eni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zplisobu vyuziti pro Gcel dle &l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej
v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti fadném
uzivani. O piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny
datem a podpisy opravnénych zastupcl smluvnich stran.

VIIL
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvn{ strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedo§lo ke
vzniku diivodného podezieni na spachéni trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetné formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zékona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdgjsich piedpisi, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vEetné zaméstnancli) podle zékona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pfipadné aby nebylo zahéajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanci podle platnych a u€innych
pravnich predpisti.

3. Pronajimatel za timto G&elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lesti Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
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jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

Néjemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrZzeny tak, aby byl
zajistén soulad Cinnosti najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi predpisy a
mezindrodnimi smlouvami, véetné opatieni, jejichz cilem je predchazeni a odhalovani
jejich poruSovani (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance).

VIIL

Ochrana osobnich adaju
Za OCelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem predavaji nebo mohou pfedavat
osobni udaje (dale jen ,,osobni adaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochran¢ fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto tdajii a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaji) (dile jen ,,GDPR*)
subjektl tdaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zékaznici druhé smluvni
strany €1 jiné osoby povéiené druhou smluvni stranou k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v souvislosti s touto smlouvou. Prejimajict
smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim adajdm v pozici spravce.
Utelem predani osobnich uidajii je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohlasuji, ze
predavané osobni idaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto 0€elu, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.
Smluvni strany prohlasuji, Ze pro piedani osobnich Gdaji druhé smluvni strané disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s €l. 6 odst. I GDPR.
Smluvni strany berou na védomi, Ze za U€elem plnéni této smlouvy, mize dochazet k
pfedani osobnich tdaji z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé&, zejména o0sobg,
prostfednictvim které pfejimajici smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.
Ptedédvajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zdkonnych podminek
nezbytnych pro ptedani osobnich tidaji vici subjektim udaji, zejména informuje subjekty
tdaju o skutecnosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich udajl prejimajici smluvni
stran€, a to za ucelem plnéni této smlouvy. V piipadé, Ze pfejimajici smluvni stranou je
najemce, predavajici smluvni ctrana sezndmi subjekty 0dajii rovnéz i s podminkami
zpracovani osobnich udajl, veetné rozsahu zvlastnich prav subjektu udajt, které jsou
uvedeny v Zasadach zprecovani osobnich 10daji dostupnych na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ockrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti uvedené v
tomtoodstavci je preddvajici smiuvni strana povinna pfejimajici smluvni strané na vyzvu
pisemné doloZit.

IX.

Str.9z11



https://www.cetin.cz/corporate-compliance
https://www.cetin.cz/corporate-compliance
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju

Company [N}

Zavéreéna ujednani

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem, ZEK a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami, a to bud’ v listinné podobé€ nebo elektronicky. Smluvni strany
ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavee nebudou aplikovat na zmény osob dle
ptilohy €. 3 této smlouvy, kdy posta&i pisemné ozndmeni o zméné& druhé smluvni strang.
Pisemnym stykem ¢i pojmem ,,pisemné” se pro ulely této smlouvy rozumi piedani zprav
jednim z té€chto zphisobi:
a) Vv listinné podobg;
b) datovou zpravou prostfednictvim informa&niho systému datovych schranek;
¢) e-mailovou zpravou se zaru¢enym elektronickym podpisem dle zék. ¢. 297/2016 Sb., o

sluzbach vytvarejicich diivéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdgjsich predpisii;
d) e-mailovou zpravou zaslanou zadresy kontaktni osoby smluvni strany na adresu

kontaktnich osob, tak jak jsou specifikovany v pfiloze €. 2 této smlouvy.
Jednostranné pravni jednani zplsobujici zanik této smlouvy musi mit podobu samostatné
podepsaného dokumentu a musi byt dorufeno pouze prostfednictvim poskytovatele
postovnich sluzeb nebo prostiednictvim informaéniho systému datovych schranek nebo
jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni osoby specifikované v pifloze ¢. 2 této
smlouvy a, je-li pravni jednani zptsobujici zanik smlouvy dorucované najemci, soucasné
na adresu contract _termination@cetin.cz.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o statnim podniku‘)
nutny souhlas Ministerstva zemé&dé&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(déle jen ,,zakladatel™), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladate] udé€lil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku predchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢. j.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozd€jsich pfedpisti, nabyva GEinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vak dnem 1. 7. 2023; smluvni strany
pro tyto ptipady vyjadtuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vietné metadat,
a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva
nabyva ucinnosti dnem jejtho podpisu ob€ma smluvnimi stranami, nejdiive vSak ke dni
1.7.2023.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany strany se dohodly, Ze tato smlouva ke dni své G¢innosti nahrazuje v plném
rozsahu Najemni smlouvu €. 501/03 ze dne 29.4.2003 ve znéni dodatki ¢. 1 ze dne
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29.4.2008, dodatku ¢. 2 ze dne 21.3.2012, dodatku &. 3 ze dne 25.4.2013 a dodatku ¢&. 4 ze
dne 25.4.2018.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, podpisy svych
opravnénych zastupci.

10. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Piiloha €. 1 - Snimek katastralni mapy s pfesnym zékresem piedmétu najmu
Ptiloha €. 2 - Kontaktni udaje smluvnich stran
Pifloha &. 3 — Povéfeni Ing. Pavla Prokese, ev.¢. PR/3700/2022 ze dne 20.10.2022

7§ -06- 2023
V Hoficich dne................

Za pronajimatele:

Ing. Pavel Prokes
LS Horice manazer realitnich sluzeb
Lesy Ceské republiky, s.p. CETIN a. s.
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Pfiloha ¢. 1: Snimek katastralni mapy se zakresem predmétu ndjmu




Pronajimatel:
Adresa pro doruéovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail;
Datova schranka:

Kontaktni osoba pro oznamovani vstupu:

Tel.:
E-mail:

Najemce:
Adresa pro dorudovani:

Kontakini telefonni linka:

Kontaktni e-mail;

Kontaktni telefonnf linka:

Kontaktni e-mait;

Datova schranka:

Priloha €. 2

Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Hofice
Gothardska 2276. 508 01 Hofice

e8jcfsn

CETIN a.s.

Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liberl, 190 00
Praha 9

+420 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smiuvni a
spravy nemovitosti

nemovitosti@cetin.cz - e-mailovd adresa pro véci

smluvni a spravy nemovitosti
I, (<! linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru
- e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

qa’425t
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Evidenéni &islo: PR/3700/2022

CLEN SKUPINY PPF

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9,
IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 20623 (,Spolecnost’), zastoupena niZe podepsanymi ¢leny predstavenstva, timto povéiuje
zameéstnance pana

Ing. Pavia Prokese
Manazer realitnich sluzeb
(,Zaméstnanec")

adresa pro dorucovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Libeni, 190 00 Praha 9, ID datové schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spole¢nost:

podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 3.000.000,- K& (slovy: fii
miliony korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval  smiouvy o najmu &  podnajmu  cizich  nemovitosti, vetn&
movitého majetku a sluZeb souvisejicich s najmem &i podnajmem, a to az do ¢astky 3.000.000,-
Ke (slovy: tfi miliony korun éeskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), a to az do ¢astky 3.000.000,-
KE (slovy: tii miliony korun €eskych) bez DPH, jakoZ i smlouvy o jakékoli zméné nebo zruseni
vécného bifemene (sluzebnosti),

podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve vlastnictvi Spoleénosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem ¢i podnajmem, a to az do ¢astky 3.000.000,-
KE (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to aZ do €astky 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH,

a to v8e vcetné jednani, kterd maji za nasledek zménu nebo ukonéeni shora uvedenych pravnich
vztah(;

a dale, aby za Spoleénost:

¢inil pravni jednani ve vztahu k orgdndm statni spravy, samospravy a organizacim, a to vée ve
vécné pusobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu, pfedaval a piebiral
staveniste,

¢inil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplsobu uzivani staveb a nemovitosti
ve viastnictvi Spoleénosti,

¢inil prohla8eni pfed notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvédéeni, jako o pravné
vyznamné skuteénosti, pfi¢emz takova skuteénost se bude tykat nabyvani viastnického prava
Spoleénosti k nemovitostem,

Cinil prohlageni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spoleénosti jako viastnika nebo
spoluvilastnika nemovitosti dotéené stavbou tfetich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623

1CO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6
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uzivanim (zejmeéna, nikoli vSak vyluéng pro pfipady urcené ustanovenim § 96 odst. 3, § 105
odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
{stavebni zdkon), ve znéni pozdeéjSich pfedpis(),

e  £inil pravni jednani v elekironicke aukci, jejimz predmétem je prodej nemovitosti, podepisoval
dokumenty nezbyiné pro uéast v elekironické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti,
U¢astnil se elektronické aukce, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti, v elektronické aukci,
jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti ¢inil jednani sméfujici k nabyti nemovitosti Spole€nosti.

Pro finanéni limit a uréovani hodnoty nemovitosti Spoleénosti pro Ucely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla:

a) finanéni limit se uplatni i pfi uzaviranf vice smluv s jednou osobou (kumulace pfi soubé&hu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se ur¢uje podle hodnoty, podle niz je dana v&c vedena v UCetnictvi
Spoleénosti; nelze-li tuto ¢astku urit timto zplsobem, pak se vychazi z ceny obvykié, kterou
ur¢i nezavisla osoba.

Finanéni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vyse se posuzuje dle nasledujicich
kritérif:
a) dle konkrétni ¢astky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smiouvy jednorazové uhradit
Spole&nost nebo :

b) dle souhrnné &astky, kterou se Spoleénost zavazuje hradit po dobu, po niz mé smlouva trvat
nebo po kterou smiouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi castky pripadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v pribehu platnosti smlouvy.
V pfipadé moZnosti rozdilnych vykladl se smiouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoZ vysledkem
je vy§Si castka.
U zpé&tného pronajmu (,lease back") se finanéni limit uplatiuje zviast za kazdou nemovitost, kiera je
pfedmétem smlouvy o zp&tném prongjmu.

Zaméstnanec ma pravo &init jednani, véetné pfijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpeceni prav a
povinnosti Spole€nosti, a to na Gzemi Ceské republiky.

Povéfeni je platné do 20.11.2023, véetné. Platnost povéfeni rovnéz konéi ukonéenim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne uvedeného na obrazu elekironického podpisu nize.

CETIN a.s.
Pfedstavenstvo

kAR

Toto povéreni je elektronicky podepséano, obraz elektronického podpisu naleznete niZe, metadata
uzitych certifikatd jsou obsaZena ve viastnostech dokumentu.
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