Smlouva o podnajmu

Devita rozvojova a.s.

ICO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem Praha 9, Jablonecka 322/70, 190 00

vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. B 12246

zastoupena: Ing. TomaSem Hromadkou, predsedou pfedstavenstva
(déle jako ,,Pronajimatel*)

Zakladni skola Novoborska

ICO: 61381276, DIC: CZ61381276

se sidlem Praha 9 - Stiizkov, Novoborska 371, PSC 19000
vedena u MS v Praze, sp. zn. Pr 1122

zastoupena Ing. Terezou Staubrovou, feditelkou

(dale jako ,,Najemce*)

(spolecné take jako ,,Smluvni strany®)

uzaviraji dle ust. § 2215 zakona ¢. 89/2021 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni (déle
jen ,,OZ") tuto Smlouvu o podnijmu (déle jen ,,.Smlouva®):

I.
Vymezeni nemovitych véci

1.1. Pronajimatel méa na zakladé pachtovni smlouvy ze dne 27. Cervna 2023, uzaviené s
Meéstskou ¢asti Praha 9 jako vykonavatelem prav vlastnika k nemovitym vécem ve vlastnictvim
hlavniho mésta Prahy, v pachtu nasledujici nemovité véci:
e pozemek parc. ¢. 1809/3 v k.ti. Vysocany,
. 1813/1 v k.. Vysocany,
. 1813/2 v k.. Vysocany,
. 1813/4 v k.u. Vysocany,
. 1813/7 v k.. Vysocany,
. 1813/8 v k.4, Vysocany,
. 1813/9 v k.. Vysocany,
. 1813/10 v k.u. Vysocany,
. 1813/11 v k.u. Vysocany,

leld

e pozemek parc.
e pozemek parc.
e pozemek parc.

Cx i Cx

e pozemek parc.
e pozemek parc.

e O

e pozemek parc.

e

e pozemek parc.

e

e pozemek parc.



vSechny zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi €. 715 pro k.. Vyso¢any, obec hl. m. Praha,
na nichZ je postavena stavba — objekt ob¢anské vybavenosti (ddle nemovité véci uvedené
v tomto odstavci souhrnné jako ,,ékola“).

1.2. Ndjemce je piispévkovou organizaci obce, zapsanou v rejstiiku Skol, vykonavajici ¢innost
veiejné zakladni koly. Budova, ktera je souéasti Skoly (dale jen ..Budova®), je postavena a
uzplsobena u¢elu shodnému s predmétem ¢innosti Ndjemce.

1.3. Pfesné vymezeni Budovy a jeji vztah ke konkrétnim pozemkim (urceni, soucasti které¢ho
z pozemkli je a na kterych je postavena) bude upiesnéno po kolaudaci, nejpozdéji ke
dni po¢atku podndgjmu. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti prohlasuji, Ze si Budovu
jesté pred jeji kolaudaci prohlédly a znaji jeji pfesné prostorové umisténi i dispozici, tj. nemaji
pochybnosti o tom, co je pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy.

1.4. Vzhledem k tomu, Ze¢ Pronajimatelem je pachtyfem, nikoliv vlastnikem Skoly, tato
Smlouva je smlouvou podnajemni. Pro zjednoduSeni v ni bude uZivano vyrazii ,,ndgjem" pro
podndjem, ,,Pronajimatel pro podpronajimatele a ,,Najemce™ pro podnajemce. Smlouva se idi
prislusnymi ustanovenimi OZ pro podndjem, neni-li v ni ujednano néco jiného.

1.5. Pisemny souhlas Méstské ¢asti Praha 9 s uzavienim této Smlouvy tvofi zavaznou pfilohu
¢. 3 této Smlouvy.

1.6. Najem je uzaviran z divodu docasného umisténi Casti tfid (detaSovanc¢ho pracoviste)
zékladni $koly, provozované Najemcem na adrese jeho sidla.

I1.
Najem

2.1. Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je prostorové vymezena Cast Skoly, konkrétné 1. a 2.
patro Budovy a dale vymezeny prostor Saten v piizemi Budovy, tak, jak je Pfedmét ndjmu
zakreslen a podrobné specifikovan v zavazné piiloze ¢. 1 této Smlouvy, a to v&etné vieho
prisluSenstvi a soucasti (déle jen ,,PFedmét ndjmu*). Z mobiliate se za soucast Predmétu
najmu povazuje pouze mobiliaf pevné zabudovany. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze
predmétem najmu neni voln& stojici $kolni nabytek, ktery si Ndjemce obstara na svou
odpovédnost a naklady.

2.2. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Najemci Pfedmét njmu k doasnému
uzivani za uéelem ujednanym touto Smlouvou, Néjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
ujednané najemné a dodrzovat veskeré dalsi povinnosti ujednané v této Smlouve. Soucasné
s Pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat pro svou ¢innost rovnéZ nezbytné spolecné
prostory, vchody, atrium a chodby vedouci k Pfedmétu najmu, prostor skolni jidelny a dale
sportovi§té Skoly, kterd jsou rovnéZz vyznaena v piiloze ¢ 1, a to podle ujednaného
harmonogramu vyuziti sportovist a $kolni jidelny, ktery tvofi zdvaznou pfilohu ¢. 2 této




Smlouvy. Smluvni strany si ujednavaji, Ze zména harmonogramu vyuziti sportovist a Skolni
jidelny je mozna oboustrannym pisemnym ujednanim bez nutnosti dodatku k této Smlouvé.
Sportovni pomticky, které nejsou pevné spojeny se stavbou, si obstarava Najemce sam na své
naklady. Ndjemce si je mize ukladat v nafadovné ¢i jiném vhodném prostoru, urCeném
Pronajimatelem, po piedchozim projednani s ostatnimi ndjemci. Jidelna je prebirana i
predavana uklizena, pfedat ji uklizenou je odpovédnosti Najemce.

2.3. Najem se uzavira na dobu ur€itou, v trvani ode dne 01.09.2023 do dne 31.08.2024.

2.4. Zavaznym uUcelem najmu je provozovani Skolni vyuky ve tiidach zakladni Skoly véetné
pojmove souvisejicich ¢innosti (zejm. skolni druzina, sportovni a zjmové aktivity zaka Skoly).
Néajemce prohladuje, Ze ma veskera opravnéni k vykonu uvedené ¢innosti a Ze Pfedmét ndjmu
je vhodny pro dosahovani ujednaného ucelu najmu.

2.5. Najemce neni opravnén uzivat Piedmét najmu k jinému nez ujednanému ucelu ani
poskytnout Pfedmét najmu &i kteroukoliv jeho &ast k uzivani tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele s vyjimkou kratkodobych prondjmi, nepiesahujicich
trvanim nepfretrzité 48 hodin, pro poskytovatele vzdélavacich, vychovnych a volnofasovych
aktivit.

2.6. Pfedmét najmu bude Ndjemci pieddn ke dni po¢atku ndgjmu dle této Smlouvy, o Cemz
smluvni strany poiidi pfedavaci protokol, spolu s Pfedmétem ndjmu budou piedany Cipy, klice
¢i pristupové udaje k Piedmétu najmu.

2.7. Nijemce prohlasuje, Ze si Predmét nagjmu podrobné prohlédl, Ze nevykazuje zadné zjevné
vady a Ze je vhodny a zpiisobily pro ujednany ucel.

I11.
Najemné

3.1. N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné, jehoZ vyse je dohodou smluvnich stran
ujednana v ¢astce 250.000,- K& (slovy: dvé_sté padesat_tisic_korun_Ceskych) bez DPH za
celou dobu trvani najmu (déle jen ,,najemné™).

3.2. Najemné za celou dobu trvani ndjmu je hrazeno v jediné splatce, splatné ke dni 30.09.2023,
a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele, vedeny u Ceské spotitelny,

—
s

as., C.0.; SaEELIEEES Variabilni symbol bude uveden na faktufe. K najemnému bude
pripoétena DPH v aktudlni zdkonné sazbé, jiz uhradi Ndjemce spolu s ndjemnym. Za den
thrady najemného se povaZuje den pripsani platby na bankovni ticet Pronajimatele.

3.3. Nejpozdgji 15 kalendainich dnu pfed splatnosti najemného vystavi Pronajimatel Najemci
fakturu se vSemi naleZitostmi dafiového dokladu dle platnych pravnich predpist. Bude-li
nékterd z podstatnych naleZitosti chybét, je Najemce opravnén fakturu Pronajimateli vratit



k doplnéni ¢&i prepracovani. Pro vylou¢eni pochybnosti se ujednava, ze pravnim titulem
k hrazeni najemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura. Tim neni dotCena povinnost
faktury vystavovat dle této Smlouvy.

Iv.
Uhrada za sluzby

4.1. Nijemce hradi Pronajimateli nédklady na sluzby, spo€ivajici v provoznich néakladech
souvisejicich s uzivanim Pfedmétem najmu a spolecnych prostor Skoly, bliZe specifikovanych
ve vypoctovém listé, ktery tvofi piilohu &. 4 této Smlouvy. Cena sluZeb je stanovena jako
pausalni sazba na zdkladé technického propo¢tu Pronajimatele pomérem vyméry plochy
Predmétu ndjmu k vyméte plochy vSech prostor Skoly. Vyse tihrady za sluzby je stanovena
¢astkou uvedenou ve shora citované piiloze ¢. 4 této Smlouvy. Vyse castky miize byt v pribéhu
trvani najmu Pronajimatelem jednostranné ménéna, a to na zakladé Pronajimatelem
nezavinénych zmén cen upravenych dodavateli médii a energii, a to vzdy od prvniho dne
mésice nasledujiciho poté co Najemce obdrZi od Pronajimatele ozndmeni o zméné cen ve formé
nového vypoétového listu, jenz beze zmény této Smlouvy nahradi shora uvedenou pfilohu ¢. 4
této Smlouvy. Zmény je Pronajimatel povinen sdélit Ndjemci v dostatetném ¢asovém piedstihu
pred terminem dali uhrady. Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci veSkeré sluzby
uvedené ve vypoctovém liste.

4.2. Pronajimatel je opravnén stanovit Najemci ve vypoctovém listé pfiméfenou mési¢ni zalohu
na sluzby, jiz Najemce bude hradit dle pokynii uvedenych ve vypoctovém listé. Pronajimatel
na zalohy i na vyGétovani sluzeb vystavi Néjemci fakturu v obvyklych lhitach dle jejich
splatnosti. Zalohy budou ro¢né vytétovany a smluvni strany si vyrovnaji pieplatek ¢i
nedoplatek do 30 kalendafnich dnii ode dne doruceni vyuctovani na zakladé faktury vystavené
ptislusnou smluvni stranou s 15denni splatnosti. Najemce je opravnén vznést proti vyuctovani
do 15 kalendainich pisemnou namitku, v takovém pfipadé se Pronajimatel zavazuje uplatnit
reklamaci u dodavatele energii. AZ do vyfizeni reklamace nebéZi lhiita splatnosti faktury.

4.3. Pii uzivani skolni jidelny si najemce ujedna nakup obédi a veskerého dalsiho zbozi a
sluzeb svym jménem, na vlastni néklady a odpovédnost na zakladé vlastniho smluvniho vztahu.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. N4jemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu poradek a vykonavat na své niklady a na
svou odpovédnost kazdodenni i generalni klid v rozsahu dle vyhlasky €. 410/2005 Sb., o
hygienickych poZadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a
vzdélavani déti a mladistvych, v platném znéni; déle je Najemce povinen na své naklady a na
svou odpovédnost vykondvat spravu, b&Zznou udrzbu a drobné opravy Piedmétu ngjmu, a to
sam nebo prostiednictvim nasmlouvané tieti osoby, pfi¢emz Pronajimateli za plnéni této




povinnosti ve viech piipadech odpovida sam. Revizi technickych zafizeni, ktera jsou
pronajiména spolu s Pfedmétem najmu, provadi na své naklady a odpovédnost Pronajimatel.
Najemce provadi na své néklady Gidrzbu a opravy veskerych zafizeni, ktery do Pfedmétu najmu
vnese, jakoZ i na svou odpovédnost a naklady odpovida za jejich pravidelné revize, které
Pronajimateli na vyzvani dolozi. Najemce se zavazuje cely objekt Budovy Skoly zabezpetovat
o vikendech, dnech pracovniho klidu a kazdodenné mezi 21.00 a 6.30 hodin zabezpeCovacim
systémem a jim povéfenou osobou (3kolnikem).

5.2. Najemce je dale povinen prispivat Pronajimateli na dklid a b&znou udrzbu jim
spoluuzivanych spoleénych prostor Budovy véetné sportovist, a to Castkou, ktera je dle
spravedlivého propoétu (mira uzivani prostor, pocet zaki) stanovena ve vypoctovém listé,
ktery je piilohou ¢. 4 této Smlouvy, véetné splatnosti piispévku. Pro ptipadné zmény vyse a
splatnosti piispévku se piiméfené pouzije ujednani odst. 4.1. této Smlouvy. Pronajimatel na
piispévek vystavi Ndjemci fakturu v obvyklych Ihtitach dle jeho splatnosti.

5.3. Veskeré naklady, které je tieba vynalozit k napliiovani ucelu najmu &i uzpusobeni
Pfedmétu nagjmu danému tcelu nese vyhradné Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany
pfedem pisemné jinak. Njemce je opravnén instalovat v Predmétu najmu na své naklady
technické zafizeni k napliiovani u¢elu ndjmu. Najemce neni oprdavnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele ¢init podstatné tpravy Pfedmétu najmu, zejména pak
Gpravy vyzadujici stavebni ¢i jiné obdobné povoleni ¢i rozhodnuti spravniho organu.

5.4. V piipadé potieby nikoliv b&Zné udrzby ¢i nikoliv drobné opravy Predmétu najmu ¢i
kterékoliv jeho &asti &i soudsti je Ndjemce povinen bezodkladné a dolozitelné upozornit
Pronajimatele na jejich potiebu a dbat jeho pokyni. V ptipadé nezbytné udrzby a oprav je
Najemce povinen strpét odpovidajici omezeni. V pripadé omezeni, jez podstatné, po dobu
deldim nez 1 tyden, omezuje &innost Ndjemce, ma Ndjemce pravo na priméfené snizeni
najemného, neposkytne-li mu Pronajimatel odpovidajici ndhradni feseni.

5.5. Pronajimatel &i Méstska ¢4st Praha 9 nebo jimi povéfeny zéstupce je opravnén provadeét
pfiméfenou kontrolu plnéni kterékoliv povinnosti Najemce dle této Smlouvy ¢i platnych
pravnich piedpisii, a za tim Gelem vstupovat na Pfedmét ngjmu, k Cemuz se Najemce zavazuje
poskytovat mu pfiméfenou soucinnost.

5.6. Nijemce je povinen dodrzovat veskeré protipozarni, hygienicke, ekologické,
pracovn&pravni i jiné platné pravni predpisy vztahujici se ke vSem ¢innostem vykonavanym na
Pfedmétu najmu, jakoz i predpisy regulujici jim vykondvanou ¢innost.

5.7. Néjemce odpovida v priibéhu trvani najmu za skodu zplisobenou nad ramec bézného
opotiebeni na Pfedmétu ndjmu, jeho &astech, soucastech a prisluSenstvi vietne movitého
vybaveni, jakoZ i za $kodu zplsobenou na vécech vnesenych a Skodu zptisobenou na Predmétu
najmu tietimi osobami a tietim osobam. Najemce je povinen odstranit na své naklady a
v pfiméfené dobé veskeré skody na Pfedmétu ndjmu zpisobené Najemcem, jeho pracovniky



&i tietimi osobami. Ndjemce je povinen se na $kody zptsobené dle tohoto odstavee piiméfené
pojistit, a to na celou dobu trvani najmu.

5.8. Zhodnoti-1i Ndjemce Pfedmét najmu &i kteroukoliv éast Skoly bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, nemd pravo na Zadnou nahradu zhodnoceni ani vyrovnani,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5.9. Najemce je opravnén opatiit vn&jsi plast budovy informa¢nimi cedulemi a logy pfimétené
velikosti, jejichz podobu, umisténi a zplisob uchyceni je Ndjemce povinen vzdy predbézné
projednat s Pronajimatelem (dale jen ,,Za¥izeni*). Vznese-li Pronajimatel do 15 kalendatnich
dntt ode dne doloZitelného oznameni takového zaméru oproti podobé&, umisténi ¢i zptisobu
uchyceni Zatizeni diivodnou vyhradu v souvislosti s jeho estetikou, umisténim, zplisobem
uchyceni, dopadem na stavbu, jeji vnéjsi plast’ &i s jeho obsahem (souladu s platnymi pravnimi
predpisy ¢i dobrymi mravy), je Ndjemce povinen zafizeni, jeho podobu, umisténi a zpisob
uchyceni upravit dle pripominek Pronajimatele a znovu je predlozit k projednani, a to i
opakované.

5.10. Najemce si je védom skute¢nosti, Ze Pronajimatel muize poskytovat dalsi ¢asti Skoly
k uzivani tfetim osobam. Zavazuje se v co nejvétsi mife Setfit jejich prava, nevykonavat prava
z této Smlouvy tak, Ze je zneuzije na jejich tkor, a poskytovat Pronajimateli nezbytnou
soudinnost pii priméfené koordinaci uzivani spolecnych Casti Skoly vicero subjekty, zejména
se Ucastnit jedndni o uZzivani spole¢né sdilenych prostor a bez objektivnich diivodd nebrénit
v jejich pfiméfeném vyuziti jinymi ndjemci.

5.11. Pii uzivani Pfedmétu najmu je Ndjemce vazan Organizaénim a provoznim fadem objektu,
ktery tvoii zavaznou piilohu ¢€.5 této Smlouvy.

VI
Ukonéeni Smlouvy

6.1. Smlouvu je mozno ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

6.2. Kazd4d ze smluvnich stran je opravnéna Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu
s §estimési¢ni vypovédni dobou. U vypovédi dané Pronajimatelem dle tohoto odstavce
neskonéi vypovédni doba drive nez k poslednimu dni prislusného $kolniho roku, stanoveného
dle platnych pravnich piedpist.

6.3. Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou v pfipadé,
7e Najemce prestane v Pfedmétu ndjmu provozovat zakladni $kolu, dale v piipadé, Ze Predmét
najmu uziva k jinému neZ ujednanému uGcelu anebo v piipadé, Ze da Predmét ndjmu i
kteroukoliv jeho ¢ast do uzivani tieti osobé v rozporu s touto Smlouvou, to vie, neodstrani-li




N4jemce vytykanou vadu ani do 15 kalendainich dni ode dne doruceni pisemné vytky
Pronajimatele. Ujednani odst. 6.2. véty druhé se nepouzije.

6.4. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadé jejiho
podstatného poruseni druhou smluvni stranou ve smyslu ust. § 2002 odst. 1 OZ.

6.5. Jiné zplisoby ukonéeni Smlouvy, nez které jsou vyslovné ujednany v tomto ¢lanku
Smlouvy, se vylucuji.

6.6. Ke dni skon¢eni smluvniho vztahu z jakéhokoliv diivodu Néjemce Piedmét najmu vyklidi
a vyklizeny Pronajimateli ¢i jim uréenému zastupci preda, a to ve stavu, v jakém jej prevzal,
s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

VIL
Zivéretna ujednani

7.1. V zéleZitostech vyslovné neupravenych touto Smlouvou se smluvni vztah mezi smluvnimi
stranami Fidi prislusnymi ustanovenimi OZ.

7.2. Ze smluvniho vztahu se vyluCuji veskera dispozitivni ustanoveni OZ, jez nejsou souladna
s ujednanimi této Smlouvy. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze najem dle této Smlouvy neni
ndjmem prostor uréenych k podnikani, ale k obecné prospésné ¢innosti. Vylucuje se zejména
odpovédnost Pronajimatele za prevzeti zdkaznické zakladny.

7.3. UkaZe-li se nékteré ujednani Smlouvy byt neplatné, neti¢inné, nicotné ¢i zdanlivé, nema
to vliv na platnost a i¢innost ostatnich ujedndni.

7.4. Tuto Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.5. Dorucovano mezi smluvnimi stranami bude datovou schrankou ¢i zptsoby, ujednanymi
vyse pro jednotlivé pripady. Zménu tam uvedené kontaktni osoby a kontaktu postaci druhé
smluvni strané pisemné oznamit, aniZ by byla tfeba zména Smlouvy. Smluvni strany si
vyslovné ujednévaji, Ze kterdkoliv pisemnost doru¢ovand v ramci smluvniho vztahu dle této
Smlouvy se povazuje za doru¢enou nejpozdéji 10. dnem ode dne, kdy se dostane do takto
ur¢ené sféry adresita, a to bez ohledu na to, zda ji adresat skute¢né prevzal.

7.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze Pronajimatel i Ndjemce jsou povinnymi subjekty dle
zékona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, jsou srozumény s uverejnénim
Smlouvy v registru smluv, zavazuji se uverejnéni v zakonné lhité zajistit a prohlasuji, Ze zadna
¢ast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému tajemstvi.



7.7. Smlouva je uzavirani ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou.

7.8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, G€innosti dnem
jejiho uveiejnéni v registru smluv posledni smluvni stranou.

Piilohy smlouvy:

Presné grafické vymezeni pronajimané &asti Skoly

Harmonogram vyuzivani sportovist’ a Skolni jidelny

Pisemny souhlas Mé&stské ¢asti Praha 9 s uzavienim této Smlouvy ze dne 27.06.2023
Vypodtovy list na dodévané energie a sluzby

Organiza¢ni a provozni fad objektu
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Pronajlmatél - Najemce
Devita rozvojova a.s. Zikladni $kola Novoborska
Ing. Tomas§ Hromadka, Ing. Tereza Staubrova,
piedseda pfedstavenstva feditelka ;;’.'fﬂ*;fg_l
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