NAJEMNI SMLOUVA 2677200319

o najmu prostor slouZicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech Ing. Zdefikem Sedlackem, MBA, feditelem Regionalni spravy majetku Praha
smiuvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s.

Regionalni sprava majetku Praha
Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3 Zizkov
adresa pro dorutovani Ceskeé drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha

pisemnosti: pracoviété Plzen, Purkyfiova 1017/22, 301 00 Plzefi

kontaktni osoba ve vécech

smluvnich: Jarmila Navarova, tel. 972 524 379, email: navarova@rsm.cd.cz
kontaktni osoba ve vécech

technickych: Daniel Novak, tel. 972 522 554, email:novak@rsm.cd.cz

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komerénl banka,a.s.

¢&islo Gétu: 4812510207/0100

variabilni symbol: 2677200319

(déle jen pronajimatel)

. "
Spolek: MISRON MUSIC TEAM z.s.
sidlo: Lesnicka 258, Dvorec, 335 03 Nepomuk
zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp.zn. L 5562
zastoupena: Michal Sroubek - pfedseda
tel. 736537156, e-mail: sroubek@misronmusicteam.cz
IC: 22820256
Platce DPH: ne
bankovni spojeni: Fio banka
¢islo Gétu: 2100060800/2010

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.

{dale jen najemce)
(spoleéné uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zékonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®).
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Predmét smlouvy a Predmét ndjmu

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.¢.st. 281 s budovou bez & pop./¢.ev., konkrétné se jedna o objekt vedeny
v DLHM pronajimatele pod inv. & IC 5000197430, (objekt v SAP 1000/4/440) v k.4. Dvorec (& CSU:
703460), obec Nepomuk, kieré jsou zapsane u pfisludného Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj,
Katastralni pracovisté Plzefi-jih na listu vlastnictvi €. 127. VySe oznacena budova, ve které se nachazi
pfedmét najmu, je vyznaCena v pfiloze ¢. 3), kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy. (dale jen
.predmét najmu” nebo ,prostory”)

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce piejima do najmu:

mistnost €. OP 01 o vymére 25,50 m?
mistnost & OP 02 o vyméie 9,18 m?
mistnost & OP 03 o vyméfe 11,90 m?

Celkem pronajato 46,58 m” prostor.
Specifikace pifedmétu najmu s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze & 2 této smlouvy.

Stav prfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pii pfedanl a pievzeti
piedmétu najmu do uzivéani, ktery je soucasti spisu.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionlni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha predavaci protokol.

I
Usel ndjmu

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské cinnosti ndjemce, a to
vyhradné ke sjednanému tcelu;

sklad materialu
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét &innosti néjemce dle vypisu z OR nebo ZL)
uvedeném v obchodnim rejstiiku / Zivnostenském rejstiiku/ jiné evidenci,

Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zplisob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gc¢elu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatne zmény ve smyslu §2304 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

.
Vyse ndfemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné bez DPH, které ¢&ini:
zaim? ... 320,- K&/rok, tj. za 46,58 m” ......... 14.905,60 K&/rok

zaokrouhlené& 14. 906,00 K&/rok

Celkové ro€ni najemné ve vysi 14. 906,00 K& (slovy: &trnacttisicdevétsetsest korun &eskych) je
splatné v pravidelnych roénich splatkach na bankovni Géet pronajimatele (dle variabilntho symbolu),

specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 30.6. daného roku, dle splatkového kalendare, ktery
tvorf piilohu &. 1 této smlouvy a je nedilnou sougasti najemni smlouvy.

Najemni smlouva & 2677200319
Regionalni sprava majetku Praha
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Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na ti¢et pronajimatele u jeho banky.

Predmét najmu blize specifikovany v ¢lanku |. je dle §56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze se stal platcem DPH. V piipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V piipadé prodieni najemce s thradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je néjemce povinen zaplatit pronajimateli troky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich piedpisti. Zaplacenim uroki z prodleni neni dot&eno pravo na
nahradu $kody.

Sjednanou vyéi roéniho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né upravit dosazenym indexem

spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy
priimér roku). Rozhodujicim tidajem pro upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
zivotnich naklad za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporutenym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse najemného je vyse roéniho ndjemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za
poslednich 12 mésicll predchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Etvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného viivem nepromitnuté dpravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bifeznu.

Pronajimatel je opravn&n za vyse uvedenych podminek vyictovat upravené najemne a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminii dohodnutych ve splatkovem kalendari. Smluvni strany
dohodly vye uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&j$ich pravnich pfedpis.

Pronajimatel ma prévo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde kzménam v obvyklych
cenach najemného pro dany u&el najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zékladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec b&zné Udrzby, se po dokondeni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu neméa najemce pravo na thradu nakladu, které vynaloZil na tpravy pfedmétu najmu
bshem najemniho vztahu, a to ani takovych, kjejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich dprav vcetné vyse ceny a
zugtovanl je povinen néjemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokongeni protokolarné predat RSM Praha.

10. Najemce nemé nérok na slevu najemného z diivodii negativnich vlivil bézného provozu Zeleznice, jako

je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Iv.
Vy&e thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivénim prostoru slouziciho k podnikani

Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni sougasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé& s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické energie, vodné a stoéné, poplatky za znetidtovani ovzdudi a dalsi
piipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému G&elu uZivani. Najemce se zavazuje hradit
za piipadné plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stoéné — vyse thrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohod& vodohospodaiem RSM
Praha, kontaktni osoba Pavel Trtilek, telefon: 724 852 440 (v dobé uzavieni smlouvy)

elektrické energie — vySe Ghrady dle pravniho predpisu (cenfk ERU), stanovena v dohodé se SZDC,
s.0. Spravou zelezniéni energetiky, kontaktni osoba Nadézda Auzka, tel.. 724145703 (v dobé
uzavieni smlouvy)

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviene
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité veci

uklid pronajatych prostor si najemce zaji$tuje a hradi na vlastni naklady

Najemni smlouva ¢. 2677200319
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Smiouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzaviit
s prislusnymi osobami pfed zapocetim plnéni a nejpozdé&ji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynalozenych nakladii spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatk(
spojenych se zajidténim potrebného pfikonu pro najemce.

Neuzavieni vy8e uvedenych smiuv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani predmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porugeni smiluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze ngjemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smiuveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

g)

pfed zapocetim &innosti v pfedmétu najmu v pfipadé potieby sjednat hygienické podminky
provozu na uvedeny Ucel najmu s piislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit
RSM Praha,

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ggelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran a vydani zmény ucelu uZivani od prislusneho stavebniho Gfadu,
provadét na vlastni naklady b&2Znou Udrzbu spojenou s uzZivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (mechanismy otevirani dveii a oken, vétrani, osvétleni,
véetné vymeény ovladach a jejich opotiebenych &asti, vymalovani, obnova ochrannych natérii a
provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

provadét stavebni Gpravy ¢&i opravy piedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist a
zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach ve znénl pozd&jsich predpist, kdy nutnost stavebnich uprav
¢ oprav posuzuje RSM Praha. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych ndkladdl, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce piedmeétu ndjmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
turadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vyb&ru dodavatele bude spravce
predmétu najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vyse nakladl vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, ¢i opravy nepfesahne
¢astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k teto smlouve.
PiedloZena koneéna vyse nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, véetng vySe nakladd vynaloZenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu.

Kazda dal$i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zadkonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpottova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocerovani stavebnich a montaZnich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladti URS Praha, a.s.
formou poloZkovych rozpoétl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro ob& smiuvni strany za
pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

pied zapocetim stavebnich praci si nechat vyty&it veskeré kabelové rozvody a ostatnl inZenyrske
site. Stavbu miZe za¢it uZivat po tom, co budou prfedmétné stavebni Gpravy schvaleny
stavebnim Urfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navy3eni piikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Reviznl zpravy pfedkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu ur&enych technickych zafizenl a jejich konkretizace (Rad urgenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D",

strp&t na dobu nezbytné nutnou pierudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod& mezi
ob&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
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h)

j)

k)

m)

informovat o planovaném pierueni nebo omezeni uzivani pfedmeétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

neomezovat svou c&innosti pronajimatele nebo daldi najemce a umoZnit zaméstnancum
pronajimatele vstup do piedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastnl naklady pfedmét najmu a jeho bezprostiedniho okoll v Cistoté, neukladat
tlakové nadoby s hoflavymi a hofenim podporujicimi plyny (§30 vyhl.¢. 23/08 Sb.) a piipadné
dalsi nebezpec&né latky

oznacit predmét najmu citelné a viditeiné nazvem a obchodni &innosti najemce. Dale je opravnén
k umisténi reklamy a inzerce na sluZby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto
oznadenl, reklama a inzerce mohou byt umist&ny pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém
plast) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci
navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu
poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 M2 Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida
najemce,

ke dni skonéeni doby najmu uvést pifedmét najmu na vlastni naklady do piivodniho stavu
s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uZivani predmétu najmu ke sjednanému
uéelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni predmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyai 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodieni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zékonl a vyhladek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajicl
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce pfebira na pfedmétu odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisii o Zivotnim
prostiedi, bezpe&nosti, poZarni ochrané, hygienickych predpisil, zplisobenych vyluéné jeho Einnosti
nebo vyluéné &innosti jeho zakazniki a obchodnich partnerd nebo osob, kieré se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smilouvy a zavazuje se k
uhrazeni v8ech poplatkii a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt
statni spravy z divodu poruseni vy$e uvedenych obecné platnych predpisli. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanagnich praci na odstranéni zavadového stavu
zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez plsemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu Ci
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

i)

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vEemi platnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisii pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhladkou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdgjich piedpist a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

najemce si vybavi pfedmé&t najmu dostate¢nym pod&tem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasitskeé zachranne
sluzbé okresu a RSM Praha,

v piipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pificin nemohlo dojit,

najemce se zavazuje nahlasovat RSM Praha zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

pokud by €innosti ndjemce mohlo dojit ke zvy$eni pozarniho zatizeni v Casti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢&innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpeti (vypracovani pozarné bezpetnostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢éinnostl) a navrzena opatieni pfedlozi k vyjadieni
0Z0 PO (odborné zpiisobila osoba v oblasti poZarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) GR
D, a ke schvaleni prislusnému stavebnimu tfadu,

pfi skladovani hoflavych materiali nepfekrocit hodnotu nahodilého pozérniho zatizeni p, 80
kg/m2 dle pfilohy & 2 vyhlagky &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, bod 6.2.2. ,pism. b),

najemce bude v prostoru skladu i bezprostfednim okoli udrzovat pofadek, zejména pravidelnym

Najemni smlouva &. 2677200318
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1,

12.

odstrafiovanim hoflavého odpadu, bude udrZovat volné unikové cesty a volné pfijezdove
komunikace,

j) v pronajatém prostoru nesmi byt skladovany hoflave kapaliny, technické plyny a pfipadné dalsi
nebezpeéné latky a tlakové nadoby,

k) vsechny jim uZivané spotiebie a zafizeni v prostorach najmu musi byt kontrolovany pouze
odbornymi a opravnénymi firmami ve Ihitach stanovenych pfislusnymi pfedpisy.

V piipadg, Zze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (vCetné
pozarni bezpednosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto dilvodu smlouva vypovézena,

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmatu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizenl stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
véech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s CL. I1. této smiouvy.

Pronajimatel je povinen umozZnit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim predmetu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s piiméfenym c¢asovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi predmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pifipadé vzniku jakékoliv mimofadne
udalosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych).

VI
Smluvni pokuta

V piipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K.

Pro piipad poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v &lanku V. této smiouvy bod 1. pismeno ).

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu lze
ulozit i opakovang, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréenem terminu.

V piipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v piedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukon&eni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za

stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V piipadé skonéeni najmu pied uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z diivodti poruseni jakychkoli smiuvnich povinnosti najemce, stanovenych v clanku
Il., &lanku I, odst 1. aZ 6 této smlouvy, v Elanku IV., v &lanku V. adst. 1. az 7 a v &lanku VIl odst.
2., 4. této smiouvy, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy piedmétu najmu. Pro vylougeni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemni smlouva ¢. 2677200319
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b) V piipadé skonceni n&jmu vypoveédi ze strany pronajimatele z jinych divodd, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi tinnosti ndjemni smlouvy, bude mezi smiuvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedene a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pripadé skonieni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢i zdivodu, Ze najemce ztratl
zphsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si piedmét najmu najal, se smiuvni strany dohodly,
7e najemci nenalezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylougenl pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Vil
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira nadobune ur & it o us Gginnosti od 1.1.2019. Smluvni strany si sjednavaji

trimasieni vypovédnl dobu, kterd zading plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
dorudeni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaiji, Ze tuto smlouvu Ize vypoveédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho davodu.

V ptipadé jakéhokoli podstatného porugeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou

najemného dle &lanku 1. najemni smlouvy nebo jeho ¢&asti ¢ Ghrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uZzivanim predmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nespin&nim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 7), v ¢lanku V. odst. 2., v &lanku V.
odst. 1., 2., 4., 5., 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zaéina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovedi.

Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
zna&né $kody, pokud najemce neplini fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené v Clanku IIl. odst.
1., v élanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukoncena dnem
dorugeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strané.

V ptipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodieni do$lo k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva miZe byt vypovézena
okamzité s Gginky ke dni doruéeni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smiuvnimi stranami, k &emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Vil
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Spléatkovy kalendar)
slozit na ucet pronajimatele & 4812510207/0100 , var. symbol 2677200319 prostiedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s ndjmem nebo thrady nakladli na odstranéni
skody, a to ve vysi 3.500,00 KE.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouZit k thradeé zavazkd (dluhl) najemce V1Tl
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a piipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne&erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci po ukonéeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit pené&zni prostiedky (jistotu) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1. tohoto ¢l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze N&jemce v pfipadé ukonéeni smlouvy nemé narok na nahradu naklad
za pievzetl zékaznické zakladny, a to z dlvodu, Ze zdkaznickou zdkladnu budou tvofit predevsim
zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravci.

5. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti diuhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, Ze
Najemni smlouva ¢, 2677200318
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Hude uoingne dohodoy soilwnich stran uzavienou v islinnd podobé @ podepsanul oprdvpdnymn
zastupct obou soluvaich siran

6. Jakékoliv pissmnosti pfedvidané v iélo smlouve, tusi byt ucinény, nenl-li ve smlouvé vyslovnd
stanoven opak, pisemné v lisiinng podobé a musi byi s vyloudanim ust. § 566 zdkona & 892012 Sb.,
ob&ansky zakonlk, fadng podepsane opravnenymi osobami. Jakékaliv jiné pisemnost, vieing e-
maifové korespandence. jsou bez pravaiho vyznami, neni-li ve snowvs vyslovng stanoveno jinak,

7. Najernce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit ékody vzniklou najeimci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocell svou pohiedavku vidi pohledavce najemce, {j. smivvni sirany
vyluguji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik.

8. MNajermce neni opravnén pevést sva prava a povinnosti ze smiouyvy nabo jeji dasti na tieti osobu ez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to | bez udéani divodu Za ddelem zvaZeni, zda takovy souhias s pfevodem pronajimatel
ud&ll & nikoli, j& najernce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o kiere
pronajimate! pozada.

4, Klasifikadni tfida ukazatele energeticke narodénosti hudovy dle provadécine pravniho pledpisu: G,

10. Pronajimatel nenl povinnym subjektern dle zakona €. 340/2015 8h. Najemni smiouvy Pronajimatele
s ahledem na usianoveni § 3 odst. 2 pism. h) zdkona ¢ 340/2015 Sb. nepodiéhaji vvelejnéni
v registry smiuy. Najemni smiocuvy véetné jejich piifoh a pfipadnych dodatidl nesmi byt zverejfovany
adnou ze smluvnich stran dle zakona ¢ 340/2015 Sb. Timto ustanovenim neni dotéeno pFipadné
zvefejnéni této smiouvy die jinych obecné zavaznych pravnich predpisi.

X,
Lavérofna ustanovery

1. Vztahy louto smiouvou vysiovné neupravené se fidi obganskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smiuvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obdanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplisobem se na pravni vztah zaloZeny touto smiouvou nepouziji.

2. Pfedpokladem vzavieni této smiouvy &i jakékoli dohody o zméné téte smilouvy je dosaZzeni shody o
véech jejich bodech.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi wkladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, kiera pfedchézela uzavieni této smiouvy. Smiuvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem teto smlouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeii souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméng, dopinéni &1 zrudeni
této smlouvy, rozhodne plislugny soud.

5 Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskere pisemnosti budou vedeny v jazyce ceskem &
veskeré piipadné spory se budou fe$it podle Ceského pravniho fadu vjazyce Geskem u mistng
piislusného soudu.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smilouvy a prohtaduji, Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vale obou smiuvnich stran.

7. Veskeré zmény nebo doplnéni télo smlouvy musi byt udinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a dpravy o DPH) a s tim souvisejicl lpravou
splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
piitemz pro vylouceni pochybnosti smiuvni strany konsteluji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani uéinéném elektronickymi nebo technickymi prostiedky ve smysiu ust. § 562 zakona
&. 8972012 Sb., obéansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna,, Podepsane
pfilohy a dodatky, vzestupng &islované, se dnem jejich uzavieni stavajl nedilnou soutasti této
smilouvy.

8.  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypoved,
uplatnéni inflace, (Uctovani DPH) apod.) budou druhé stran& zasilany vyhradng doporutenym
dopisem, a to na dorutovacl adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na plsemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, dorugencu druhé strané. Nebude-i na této adrese zasilka (sp8sné
dorutena ¢i pfevzata opravnénou osobou smiuvnf strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporudenou zasilku vrati zpé&t, za usp&iné dorudeni se viemi pravnimi nasledky
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bude povazovan tieti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

©0

Je-i nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli préavniho fadu, podle kterého muizZe byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena & omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi jedno a pronajimatel dvé.
Wyhotoveni maji platnost originalu.

11. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Piiloha ¢&. 1 splatkovy kalendaf
Ptiloha ¢. 2 planek pronajatych prostor
Pfiloha ¢. 3. situaéni planek

V Plzni dne 4.12.2018

Za najemce; Za pronajimatele:
Ceske drahy a.s.

=
: 5, 5 £ Reglonain sprava majetku Praha
;ﬂﬂ» f"(’h "ﬂg‘g c eam [n ho ;;\:urw Bl/f2a
{Eshicka 268, 335 03 Nepopuwk ~ Dvorec ‘ ‘._r <y -

j0: 2ap 20 266, m
e-mall: akce@Misr
wiww Misronh

Ceské drahy ass.

Michal Sroubek
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Ptiloha &.1

SPLATKOVY KALENDAR &.1 na rok 2019 KE SMLOUVE &, 2677200319

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: MISRON MUSIC TEAM z.s.

Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15 Lesnicka 258, Dvorec, 335 03 Nepomuk

Regionalni sprava majetku Praha

Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3 Zizkov

1C: 70994226 IC: 22820256

DIC; CZ70994226

Zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku | zapsand ve spolkovém rejstitku vedeném
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039 | Krajskym soudem v Plzni, sp.zn. L 5562

Bankovni spojenl: Kemerénl banka,a.s. Bankovni spojent: Fio banka
Cislo Ggtu: 4812510207/0100 Cislo uctu: 2100060800/2010

variabilni symbol: 2677200319

Sjednané mimoradné ahrady

Termin ahrady Text K thradé
30.6.2019 Uhrada jistoty 3.500,00 KE dle &l. VIII. bod 1.
Rocni sjednané najemné: 14. 906,00 K&
Termin Celkem Za obdobi
k Ghradé
1. 30.6.2019 14. 906,00 K& 1.1.-31.12.2019

V navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v najemni smlouve.

V Plzni dne 4.12.2018 Pronajimatel:
Ceské drahy a.s.

.
: B Regionalni sprava majetku Praha
Pruniho pluku 81/2a :
13060 Praha 3 - Zizkov

Ceské drahy a;s.  |¢: 70994226, DIC: CZ70994226

Ing’ Zdefik Sedlacek, M;A
i ditej
7eg}0nalnl spravy majetku Praha

/

Dariovy doklad ¢. 2677200319/2019/01
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