Smlouva o najmu odstavné plochy a kancelare v lokalité
Bludovice ¢. $118/23

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p.

ICO: 00000493, DIC: CZ00000493

se sidlem Dukelska 102, 742 42 Senov u Nového Ji¢ina

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajskeho soudu v Ostrave pod sp. zn. AXIV 150

bankowvni spgjeni: Komeréni banka. a.s.
zastoupen

na strané jedne jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

a

Union Grid s.r.o.

Vaclavske nameésti 846/1

110 00 Praha 1 = Nové Mésto
ICO: 03508617 DIC: 0203508617

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce”)



Clanek |
Predmét najmu

Ceska republika je vlastnikem:

a) odstavné plochy v arealu Bludovice, kiera je souasti pozemkové parcely €. 629/1
(dale jen ,,Odstavna plocha”), a

b)  budovy bez &.p., interné najemcem oznacena jako B 55/8, ktera je soucasti
pozemkové parcely & 692/58 (dale jen ,,Objekt B55/87),

nachazejicich se v katastralnim uzemi Bludovice u Noveho JiCina a zapsanych na listu
vlastnictvi €. 239 u katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Novy JiCin (spolecné take jen ,,Objekty”).

Objekty se nachazi v uzavieném vyrobnim arealu Pronajimatele.

Pronajimatel prohladuje, 2e ma pravo hospodafit s Objekty, vCetné prava jejich
pfenechani do uZivani tietim osobam.

Touto smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnemu uzivani:

a)  Odstavnou plochu, ktera je v Priloze ¢. 1 barevné vyznafena a u niZ je v Pfiloze
¢. 1 uvedena jeji vyméra (celkem 5000 m?), a

b)  vnitfni prostory 2 oznaéenych kancelafi, socialniho zafizeni a chodby, oddélené
od zbylé asti objektu B55/8 miizemi

Pronajimané prostory jsou dale jsou oznacovany jen jako ,, Predmét najmu™.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné a Uhrady
za pInéni spojena s uZivanim Predmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavifenim této smlouvy Predmét najmu prohlédl, Ze je
mu stav Predmétu najmu znam, ze odpovida jeho pozadavkim a Ze je Predmét najmu
podle ngj zpusobily k uzivani ke sjednanému ucelu.

Clanek Il
Ucel najmu

Najemce je se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze pro uskladnéni materialu, techniky
a drobné montaze pfi rekonstruke vedeni Velmi vysokého napéti na trati Prosenice -
Nosovice.

Najemce neni opravnen pfenechat Pfedmet najmu ani jeho €ast do uzivani tieti osobe
bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provozovat v Pfedmetu najmu zadnou Cinnost ani provadét

Upravy, které by jakymkoliv zplsobem zhorgovaly stav Predmétu najmu nebo Objektu.

Clanek Il
Doba najmu



Najem je sjednan na dobu uréitou, ato od 15. 6. 2023 do 30. 6. 2024,

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovedet najem kdykoliv, a to | bez udani
divodu. Vypovedni doba Cini tfi (3) mésice a pocina plynout od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Prongjimatel je dale cpravnén najem vypovédet v piipade, ze Najemce:

a) Je vice nez jeden (1) tyden v prodleni se zaplacenim najemneho nebo Uhrad za
plneni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu, nebo

by  uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smiocuvou, nebo

Cc) pfenecha Pfedmét naimu treti osobé do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

pricemz pro uvedené pfipady &ini vypovédni doba jeden (1) tyden od doruceni vypovédi

Najemci.

Najem je mozne ukonéit rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek IV
Pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

Pronajimatel pfeda Prfedmét najmu Najemci na zakladé pisemného predavaciho
protokolu, a to v prvni den sjednané doby najmu.

Najemce se zavazuje vyklidit Pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu a pfedat jg
Pronajimateli na zakladé pisemného pifedavaciho protokolu, a to ve stavu, v jakém jgj
od Pronajimatele pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. V piipadé prodleni
Najemce se splnénim této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi || lk2 kazdy den prodient.

Pokud prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedené v odst. 2 tohoto &lanku
pfesahne dobu jednoho (1) tydne, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu a
uvést jej do puvodniho stavu, a to na naklady Najemce.

Clanek V
Néajemné a pInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu

Vyse najemneho byla ur¢ena dohodou smluvnich stran, a to v Castce:

a) _nésic“:né za prostory uvedene v Cl. | odst. 4 pism. a) teto

smlouvy (tj. Odstavna plocha), a

b) _mésiéné za prostory uvedené v &l | odst. 4 pism. b) t&to smilouvy
(tj. kancelate v Objekiu B55/8)

Celkove najemne tedy c“:in_‘nésiéné.

PInénimi spojenymi s uzivanim Predmeétu najmu se pro ucely teto smlouvy rozumi
dodavky elektricke energie a vody do Predmétu najmu. Cena za tyto dodavky bude
zjistovana mésicné na zakladé spotfeby elektrické energie v Predmétu najmu. Za tim
uéelem bude Pronajimatel provadet posledni pracovni den kazdeho kalendarniho
mesice odecty hodnot tohoto elektroméru:



- pro kancelarl v Objektu B55/8: elekiromér & 128358 je umistén v rozvodné skiini v
suterénu u schodisté vedouciho do 1.NP, pfi¢emz jeho vychozi stav k 15.6.2023
bude uveden v predavacim protokolu

Elektricka energie odebrana Najemcem bude (cCtovana Pronajimatelem Najemci
mésicné. Cena takto odebrane energie se bude skladat ze dvou slozek:

a) cena za elektfinu, jez bude urCena souCinem mnozstvi Najemcem odebrane
elektfiny v danem kalendafnim mesici (v kWh, dle odettu podruzneho
elektroméru) a sazby za kWh, jez bude v daném kalendarnim mésici uctovana
Pronajimateli jeho dodavatelem (distributorem) elektfiny,

b)Y  uplata za transformaci a rozved elekifiny, jez zahrnuje naklady na provoz a udrzbu
elektrické rgzvodné sité v arealu Pronajimatele. Vyse této uplaty byla sjednana ve
vySi za kaZzdou kWh elektiiny odebrané Najemcem v souvislosti s najmem
dle t uvy.

Najemce dale uhradi naklady za vodné a stogne dle odectu na instalovanem vodomeéru
pro kancelai v Objektu B55/8: vodomér & 283856114, ktery je umistén v suterénu v
chodbe ze strany od budovy B8O, pficemz jeho vychozi stav k 15.6.2023 bude uveden v
pfedavacim protokolu. Naklady za vodné a stoéné budou urdeny ve wysi, jeZ bude
v daném kalendarnim mésici Uétovana Pronajimateli jeho dodavatelem (distributorem).
Posledni pracovni den kazdého kalendarniho mésice budou provadény odedty hodnot
tohoto elektroméru.

Najemnée a cena za plnéni spojena s uzivanim Pfedmetu najmu bude hrazena mesicne,
a to na zakladé faktur/danovych dokladd vystavenych Pronajimatelem. Lhita splatnosti
téchto faktur bude tficet (30) dnu.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou najemného a/nebo s Uhradou za plnéni spojena
s najmem, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho procenta
z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Clanek Vi
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu obvyklym zplUsobem a provadét na své
naklady jeho béznou adrzbu a (klid, véetné odvozu a likvidace odpadd vzniklych
v souvislosti s jeho uzivanim PFedmétu najmu. Béznou udrzbou se pro Uéely této
smiouvy rozumi mj. udrZovani wvnitfnich zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
v provozuschopném stavu (napf. ventill, odpadl, mechanismu otevirani dvefi a oken,
mechanismu pro oviadani vétrani, topeni, zaluzii, osvétleni, udrzba podlahové krytiny,
oblozeni stén, malovani, Udrzba a obnova ochrannych natér(i, myti a zasklivani oken a
dveri, desinfekce a deratizace. Najemce je povinen zajistovat béznou udrzbu odborné
Zpusaobilymi a opravnénymi osobami.

Najemce se zavazuje oznamovat Pronajimateli bez zbyteéného odkladu vsechny
zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Predmétu najmu, KjgjichZz odstranéni
nedostaéuje bézna Udrzba. V pfipadé porudeni této povinnosti odpovida Najemce za
Skody, které v této souvislosti vzniknou. Vznikne-li béhem namu potieba provest
nezbytnou opravu Pfedmé&tu najmu, kterou je povinen zajistit Prongjimatel a kterou neni
mozné odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji Najemce strpét, a to i v pfipadé, kdy
mu provedeni opravy omezi nebo znemozni uZivani Pfedmétu najmu.



10.

Najemce se zavazuje neprovadét zadng stavebni Upravy Pfedmé&tu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat po celou dobu trvani najmu sve pojisteni odpovednosti
za $kodu zpusobenou svou podnikatelskou &innosti, a to se sjednanym pojistnym
plnénim ve vysi nejméné_na jednu pojistnou udalost. Najemce je povinen
predlozit Pronajimateli pfislusnou pojistnou smiouvu & pojistku do dvou (2) tydnU ode
dne nabyti ucinnosti této smlouvy.

Uzamceni a zabezpeeni Pfedmetu najmu si zajistuje Najemce sam. Prongjimatel
necdpovida za skody vzniklé na vécech umisténych v Pfedmétu najmu. Najemce je
opravnen instalovat v Pfedmétu najmu prvky bezpecnostnich systému jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel konstatuje, Ze jeho pojisténi odpovédnosti z drzby nemovitosti kryje
v omezeném rozsahu rizika, ktera mlze pronajimatel zplsobit tieti osobé na majetku &i
zdravi jako vlastnik nemovitosti (ty skody, kierym by byl schopen dobrou udrzbou
pfedejit), pficemZ uvedeng se nijak nevztahuje na Zivelné skody typu — uder blesku,
zaplava, pozar, vybuch, které neni pronajimatel schopen ovlivnit.

Néjemce se zavazuje neprodlend informovat Pronajimatele v pfipadé vzniku jakékoli
mimofadné udalosti, ktera ma vztah k bezpedénosti ochrané Zivota, zdravi a majetku, a
to telefonicky a poté i pisemné prostiednictvim kontaktni osobu Pronajimatele uréencu
dle ¢l. 8 odst. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen pfi uZivani Pfedmétu namu dodrZovat obecné zavazné pravni

pfedpisy na useku pozarni ochrany, zejména zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

a vyhlasku ¢ 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni prevenci. V této souvislosti je Najemce

povinen zejmena:

a) zaji$tovat na své naklady v zakonem stanovenych |hltach revize hasicich pfistroju
a hydrantl umisténych v Predmétu najmu, revize elektro (instalace i spotiebice) a
revize zabezpetovaciho zafizeni,

b)  umoznit v Pfedmétu najmu vykon statnihc pozarniho dozoruy,

C) predkladat Pronajimateli na jeho vyzvu ke schvéleni pfedepsanou dokumentaci
pozarni ochrany dle vyhlasky o pozarni prevenci,

d)  spolupracovat s Pronajimatelem pfi vybavovani Predmétu najmu prostiedky
pozarni ochrany, pozarne bezpecnostnim zafizenim, popfipade specialnimi
hasebnimi latkami,

e) v pfipadé vzniku poZaru zajistit bezodkladné oznameni této skuteénosti uzemné
prislusnemu operacnimu a informacnimu stfedisku hasiCskeho zachranneho
sboru kraje a pracovisti statniho pozarniho dozory;

f) nepouzivat bez pfedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele v arealu
Pronajimatele ohen {otevieny ani jiny) a dodrzovat zakaz koufeni.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Predmetu najmu za ucelem kontroly
stavu Pfedmetu najmu, dodrZzovani sjednaného Ucelu jeho uzivani a dodrzovani
podminek této smlouvy. Kteto kontrole bude dochazet nejvyse jednou mésiéng, za
ucasti Najemce (resp. jeho zastupce) a to na zakladé zadosti Pronajimatele doruéene
Najemci nejmene dva (2) pracovni dny pfedem.

Piedmét najmu se nachazi v uzavienem vyrobnim arealu Pronajimatele. Smluvni strany
se proto dohodly, 2e do vyrobniho arealu Pronajimatele a do Pfedmétu najmu mohou
vstupovat vyluéné osoby a vozidla Najemce uvedena v Pfiloze €. 3 této smlouvy. Témto
oscham vyda Pronajimatel pro ucely vstupu do arealu Pronajimatele vstupni &ipové
karty, a to poté, kdy mu Najemce poskytne jejich osobni identifikani Gdaje, kdy Najemce
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18.

umozni Pronajimateli porizeni fotografii t&échto osob, a poté kdy tyto osoby udéli
Pronajimateli souhlas se zpracovanim téchto jejich osobnich Gdaju pro Gcely této
smiouvy. Najemce se zavazuje vratit vstupni Cipove karty pfi pfedani Predmétu najmu
po skonceni najmu. V pfipadé ztraty &i nevraceni techto karet zaplati Najemce
pronajimateli smiuvni pokutu ve v;?éi_

Osoby a vozidla neuvedend v Pfiloze €. 3 této smiouvy budou opravnény vstupovat &i
vjizdet do arealu Pronajimatele pouze na zviastni predem pisemné udélene povoleni
Pronajimatele platné pouze pro jednotlive vstupy (v tzv. rezimu navstev). Pronajimatel
je opravnén udéleni takového povoleni odepfit.

Najemce se zavazuje vyuzivat pro pfistup k Pfedmetu najmu vylucné trasu vyznacenou
v Pfiloze ¢ 2 této smiouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat v arealu Pronajimatele a pfi uzivani Piedmétu najmu
pravidla uvedena v Pfiloze &. 4 této smlouvy a pokyny Pronajimatele, s nimiz bude
seznamen. Najemce se dale zavazuje zajistit na svou odpovédnost dodrzovani téchto
pravidel a pokynU i ze strany tfetich osob vstupujicich do aredlu Pronajimatele z davodu
na strané Najemce. Pfipadné porudeni pravidel a pokynd ze strany téchto osob bude
povazovano za poruseni této smlouvy ze strany Najemce.

Najemce nesmi postoupit tfeti osobé jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy &i v souvislosti s ni. V pfipadé poruseni této povinnosti je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi z nominalni hodnoty
takto postoupené pohledavky.

Najemce nesmi jednostranné zapoditat jakékoli sve pohledavky za Pronajimatelem proti
pohledavkam Pronajimatele za Najemcem vyplyvajicim z této smlouvy & v souvislosti
sni. Vpfipadé porudeni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vyéi-(":éstky' ktera byla takto zapoétena.

Najemce se zavazuje nezatiZit své pohledavky za Pronajimatelem, které Najemci
vzniknou v souvislosti s toutc smlouvou zastavnim pravem ani jinym pravem ve
prospéch tieti osoby. V pfipadé poruseni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve wysi z nominalni hodnoty takto zatizené
pohledavky.

V pfipadé, ze Najemce porusi jakoukoli povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera neni
utvrzena jinou s smiuvni pokutou, je povinen zaplatit Prongjimateli smluvni
pokutu ve vysi a to za kazde jednotlive poruseni povinnosti, v pfipade
trvajiciho poruseni teze povinnosti pak ve v;'/éiiza kazdy den trvani takoveho
poruseni.

Smiluvni pokuty nezahrnuji ndhradu $kody.

Clanek VIl
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat Piedmét najmu Najemci tak, aby je) mohl uzivat k ujednanemu ucelu,
by  udrzovat Objekt ve stavu umoziujicim dosazeni (celu najmu,

c)  zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu,

d)  zajistit dodavku plnéni spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu.



Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym piedstihem informovat ¢ provadéni
¢innosti v Objektu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, prasnosti apod. a
respektovat odUvodnéné pozadavky Najemce na rozsah a zpUsob vykonu pripadnych
stavebnich a ocbdobnych praci v Objektu.

Clanek VIl
Spolecna a zavérecna ujednani

Smiluvni strany vyslovng vyluéuji ustanoveni § 2312, § 2314 a § 2315 obcanského
zakoniku.

Smiluvni strany se zavazuji komunikovat spolu v zalezitostech tykajicich se teto smlouvy
vyhradné prostrednictvim nasledujicich kontaktnich osob a Gdaju:

- Na strané najemce:

Na strané pronajimatele:

Smluvni strany jsou opravnény kdykoliv a jednostranné urcit pro komunikaci jiné osoby,
1. i bez uzavieni dodatku k této smlouvé, pouhym zaslanim pfislusného oznameni
uréené osobé protistrany. Zména provedena takovymto oznamenim bude Uéinna jeho
doruéenim, nebude-li v oznameni uveden pozdéjsi termin.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym,
nebude to mit Zadny vliv na platnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji viakovém pripadé neprodlené nahradit takovyto neplatny zavazek zavazkem
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoZz predmét a udéel bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat pfedmétu a Ucelu plvodniho zavazku.

Cbé smluvni strany prohlaguji, 2e véechny skuteénosti, Udaje a informace tykajici se
druhé smluvni strany ziskané jakymkoli zplsobem béhem pfipravy nebo plnéni této
smlouvy, které nejsou smluvni stranou bézné zvefgjfiovany nebo nezbyiné sdélovany
tretim osobam, jsou informacemi divérnymi. Smiuvni strany se zavazuji zachovavat
micenlivost 0 viech skutednostech, Udajich a informacich tykajicich se druhé smluvni
strany, které maji povahu duvérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvi, 0 kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smilouvy, a zavazuji se, Ze
davérné informace nesdéli ani jinym zplsobem neposkytnou tieti osobé, nevyuziji je pro
sebe ani pro jiné osoby a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto divérnych
informaci. Zavazek miéenlivosti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu
ucinnosti smlouvy a zaroven i po ukonéeni Uginnosti této smiouvy, a to po dobu, po
kterou nebudou tyto dlverné informace vefejneé znamé.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, a to budto vlistinné podobé
(podepsanymi zastupci obou smiuvnich stran na téze listing) nebo v elektronicke podohé
(opatfené zaruCenymi elektronickymi podpisy zastupcu obou smluvnich stran
pfipojenymi k témuz elektronickemu dokumentu).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejinopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.



7.  Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejnovani téchto smiuv a o registru smiuv a
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.

8. Nize podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim
podpisem precetli, Ze jejimu obsahu rozumi a zZe obsah teto smlouvy je v souladu s jejich
ujednanim.

Seznam priloh:

Priloha €. 1: Situaéni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu

Pfiloha &. 2: Situaéni planek s vyznadenim Pfedmétu najmu a pfistupové cesty
Priloha €. 3. Seznam osob a vozidel opravneénych ke vstupu do arealu Pronajimatele
Pfiloha C. 4. Pouceni pfi vstupu do arealu podniku VOP CZ, s.p.
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