SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 6623032447
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpist, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou

ICO 44992785

podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schilizi ¢. R9/030 konané
dne 3. 5. 2023 povéfen Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

jako pronajimatel

. Stfedni odborna skola managementu a prava, s.r.o.

se sidlem Kolin V, Macharova 1376, PSC 280 02

zastoupena jednatelem JUDr. Emilem S&ukou

ICO 25700901

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vl. 62415
jako najemce

I
Prfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem pozemku p. €. 791 v¢etné budovy €. p. 60, ktera je jeho
soucasti, vSe v k. U. Zabrdovice, obec Brno, zapsano na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mésto. Budova se
nachazi na adrese Cejl 61, Brno.

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory v budové uvedené ve vys$e uvedeném odstavci o celkové vymeére
990,33 m? (dale také jako ,pfedmét najmu“). Pfedmét najmu je specifikovan v pfiloze, ktera je
soucasti této smlouvy.

Najemce bude pfedmeét najmu uzivat za ucelem provozovani skoly.
Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem predmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje, ze

pfedmét najmu je zpusobily k dohodnutému zpusobu uzivani. Najemce v tomto stavu predmét
najmu prebira.

Il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou do 15. 7. 2023.




Najem maze byt ukon¢en dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédet s jednomési¢ni vypoveédni dobou,
jestlize:

a) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemneho nebo uhrad za
energie, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce prenechd pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

c) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu odstranéna, anebo prestavovana tak,
se to brani dal§imu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pii uzavfeni smlouvy
nemohl predvidat.

Z diivodii shora uvedenych kon&i najem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po mesici,
kdy byla vypoveéd z téchto diivodu pronajimatelem druhé smiuvni straneé dorucena.

1l
Najemné a energie, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Najemné za pfedmét najmu se sjednava gastkou ve vys$i 82.823,- KE mésicné.

Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli cenu za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu za
dobu od 1. 4. 2023 do doby zahajeni uginnosti této smlouvy ve vy$i odpovidajici pomérne Casti
najemného za tuto dobu.

Najemce se dale zavazuje platit uhrady za energie a sluzby spojene s najmem nebytovych
prostor. Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumati plateb, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy. Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli energie a sluzby za dobu
bezesmluvniho uzivani pfedmétu najmu, tj. za dobu od 1. 4. 2023 do doby zahajeni Uinnosti této
smlouvy.

Najemné za pfedmét najmu a uhrady za energie jsou splatné meési¢né, vzdy k poslednimu dni
ptislusného mésice, za které platby nalezi, pfevodem na bankovni ucet pronajimatele na zaklade
faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného a zalohovych plateb, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvy$eni cen energii, bude mu cena za energie uctovana
takto zvy$ena, a zavazuje se takto zvySenou cenu uhradit.

Vyuétovani zalohovych plateb je najemce povinen uhradit do ¢trnacti dnl po jeho obdrZeni.




10.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zajistit uklid predmétu najmu a odvoz odpadkl na své naklady.
Najemce se zavazuje umoznit pfistup pfes 1. NP nemovitosti najemci télocvicny.

Najemce se zavazuje zamezeni pfistupu jinych osob do ostatnich nebytovych prostor v budové,
které nema v uzivani zadny jiny subjekt, vyjma pronajimatele a situaci vedoucich k zabranéni
S8kodam na majetku &i zdravi.

N&jemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu pouze v souladu se sjednanym ucelem najmu
a zavazuje se na sv(j naklad zabezpecovat béznou udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni pojml
bézna udrzba a drobné opravy smluvni strany obdobné pouziji nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, pfiCemz se
nepouzije ustanoveni o ro¢nim limitu nakladt dle § 6 uvedeného nafizeni viady a dale ¢astka
nakladl za jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vys$i 5.000,- K.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na své naklady
odstranovat $kody, které v pribé&hu najmu zplUsobi nebo které zplUsobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickych predpist a dalSich predpist souvisejicich.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu,
jakoz i pristup k nému nebo do néj za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu
najmu, oznami-li to pronajimatel najemci prfedem v pfiméfené dobé. Pfedchozi oznameni
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytne zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provadét stavebni upravy a jiné podstatné
Upravy a zmény pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své
naklady bez naroku na uhradu najemcem vynalozenych nakladu vici pronajimateli, a to ani
v pribéhu najmu, ani po jeho skonceni. K zadosti o souhlas s provedenim stavebnich Uprav nebo
jinych podstatnych uprav a zmén predmétu najmu dolozi najemce vysi predpokladanych nakladu,
po provedeni téchto Uprav nebo zmén najemce dolozi vysi skute¢né vynaloZzenych nakladu.
Najemce nema narok vUuci pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné
zvysi hodnota pfedmétu najmu, a to ani po dobu najmu, ani po jeho skonceni.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani treti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady ptedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smiuvenému Uéelu uzivani a zabezpedit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky predmétu najmu za ucelem zjisteni, zda je uzivan ke
sjednanému Ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s Cinnosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostredky. Pronajimatel neodpovida za gkody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé, ze najemce pfi ukon&eni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostateéné ptiméfené nahradni Ihaté 7 dnt od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnen vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady
a nebezpeéi najemce, za timto Ucelem prekonat pfipadné prekazky zajistujici predmeét najmu,
znemoznit najemci pfistup do predmetu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho VeEci
nachazejici se v pfedmétu n&jmu na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smiouva v ostatnich
¢astech zanikne.

VL.
Zavéreéna ustanoveni

\V ptipadé skongeni ngjmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, v jakém ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aginnosti nékterych smluv, uvefejnovani

téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpist. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanskeho
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz Ctyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatkd.




7. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich prave a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavieni a zvefejnénim v registru smiuv.

Dolozka

Zamer pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizen(), ve znéni pozdéjsich predpisl, zvefejnén od 14. 4. 2023 do 1. 5. 2023.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schiizi & R9/030 konané dne 3. 5. 2023.
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Statutarni mésto Brno

Ing. Richard Elleder managemsﬂ,ﬁtu aprava, s.r.o.
vedouci OSM MMB JUDr. Emil S¢uka
pronajimatel jednatel

najemce

29/, jednéni Rady mésta Brna
konanédne 74 43
povefilo

|
vedouciho Odboru spravy majetku |
podpisem této smlouvy .




Specifikace pfedmétu najmu:

podlai | E.mistnosti | oznaleni mistnost vymeéra v m2
1.NP 103 kancelar 7,84
1, socialni zatizeni 12,33

2.NP 201 hala-atrium,chodba 89,52
202 schodisté 27,40

203 ucebna 58,67

204 WC Zeny 14,41

205 predsin u WC zeny 5,24

206 kabinet 24,32

207 ucebna 66,00

208 kabinet 27,00

209 kabinet 27,28

210 ucebna 40,50

211 kabinet 19,82

212 predsin u WC Zeny 7,03

213 kabinet 26,62

214 ucebna 26,19

215 ucebna 44,93

3.NP 301 hala-atrium 64,75
302 schodisté 27,40

303 uéebna 60,00

304 predsin u WC Zeny 5,34

305 WC Zeny 14,80

307 ucebna 67,44

308 ucebna 28,13

309 kabinet 27,05

310 ucebna 48,26

311 predsin 7,90

312 kancelar 14,00

313 kancelar 27,24

314 ucebna 26,22

315 ucebna 46,70

celkem 990,33




Suméf plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Cejl 61 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Stredni odborna §kola managementu a prava, s.r.o.

| Platby za najemné m2 platba za mésic platba za rok
nebytove prostory 990,33 82 823,00 K¢ 993 876,00 K&
Celkem odd. | 990,33 82 823,00 Ké& 993 876,00 K¢

Il. Platby za sluzby dodavatel(

placeno zalohové, vyuctovano dle skut.

pfep. na m2 ploch

zaloha zaloha

meésic rok
1. para 39 938,00 Ké 479 256,00 K&
2. elektricka energie 15 000,00 K& 180 000,00 K¢
3. voda 1 170,00 K& 14 040,00 K&
4. srazkova voda 267,00 K¢ 3204,00 K&
Celkem odd. Il. 56 375,00 K& 676 500,00 Kc

v Brné dne: 15.5.2023

za pronajimatele
Statutarni mésto Brno
Odbor spravy majetku MMB

Za najemce

Stredni odborna $kola managementu a prava, s.r.o.




