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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor a pozemku

uzaviena podle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni a § 663 a nasl.

obcanského zakoniku mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Romanem Onderkou

! 44992785
Bankovni spojeni: ABN AMRO Bank N.V. pobo¢ka Bmo, Hilleho 6
4 | 7510006738/5400

didlejen pronajimatel

PROTECHSTAYV,s. r. o.

se sidlem: Nad lomem 2621/26, 628 0Brno
zastoupeny : Dusan Smrcek, jednatel
s 28334043

zapsany v obch. rejstiiku, vedenym Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 61968
dilejen najemce

L.
Predmét a 1icel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem ptizemniho likusového objektu bez &. pop./¢. or. stojiciho na
pozemku parc. €. 2503/114, v aredlu na ul. Vinohradska ¢. or. 78, (dale jen budova) a
pozemku parc. €. 2503/3 (dale jen pozemek), vée v k. . Cernovice, obec Brno, zapsané na
LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho wfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mésto

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzZivani pfijima, jsou:
- nebytové prostory nachazejici se v budové o celkové vymére 94,5 m2, a to mistnost

¢.1 o vyméfe 34,5 m2, mistnost €.6 o vyméfe 30,0 m2 a mistnost ¢.8 o vyméie 30,0 m2,
- Cast pozemku o vyméfe 300 m2, vyznaCené v piiloze &. 1 této smlouvy, ktera je

jeji nedilnou soudasti.

Predmét ndjmu vySe uvedeny bude najemce uZivat jako kancelafe (nebytové prostory) a
stavebni dviir (pozemek).

Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej bez
vyhrad piejima.

IL
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s ti¢innosti ode dne predani predmétu najmu
pfedavacim protokolem, ktery se po podpisu ob&ma smluvnimi stranami stane prilohou
teto smlouvy.
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2. Najemce je povinen pievzit pfedmét nagjmu do 30-ti dnli ode dne podpisu t€to smlouvy.

5

Pokud v této dobé najemce pfedmét najmu podpisem pfedavaciho protokolu pfes vyzvu
pronajimatele nepfevezme, ma se za to, Ze pfedmét ngjmu je fadné pfedany 30-tym dnem
po podpisu této smlouvy.

Vypovédni lhita je tiimé&siéni a zadind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Platnost a ué¢innost smlouvy mtize byt ukonéena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
bez uvedeni divodu, pficemZ vypovéd musi byt pisemna a doruc¢ena fadné druhé smluvni
strané.V pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd smlouvy pronajimatelem 1 dalsi
pisemnosti pronajimatelem najemci zaslané byly dorufeny paty den po jejich pfedani
piislusnému postovnimu pfepravci.

Pronajimatel je dile opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhiitou,
jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného,

b) najemce ptenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, popf. pfenechd pfedmét najmu jinému subjektu-tucastniku sdruZeni
podnikatelt dle § 829 a nasl. ob¢anského zakoniku,

¢) ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou.

Z diivodu shora uvedenych konéi najemni pomér ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto diivodii pronajimatelem druhé smluvni stran€ dorucena.

IIL.
Cena najmu a jeji splatnost

Najemné za predmét nagjmu se sjednava &astkou ve vysi 350,- K&/m2/rok za nebytové
prostory a Gastkou ve vysi 80,- K&/m2/rok za pozemek. Celkova ~ vySe  najemncho
gini &astku ve vysi 57 076,- K& za rok. VySe ctvrtletni splatky ndjemného ¢ini
14 269,- K¢.

Uhrady za dodavky el. energie, tepla, plynu, vody, pfip. dalsich sluzeb spojenych s
uzivanim pfedmétu ndjmu bude ndjemce hradit pfimo dodavateliim téchto sluzeb na
zéklad& smluv, které s nimi uzavie.

Najemné za uZzivani pfedmé&tu najmu je splatné Stvrtletn€, vzdy k 15. dni kazdého prvniho
mésice kalendainiho &tvrtleti, tedy vzdy k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10., a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani platby na
ucet pronajimatele.

Je-li nijemce v prodleni s Ghradou ndjemného je povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodleni ve vy3i stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe najemného se vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho
roku zvydi o pomé&mou &ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym
statistickym ufadem. Tato pomérna Gast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu
plateb pro daldi kalendafni rok.Nebude-li primé&ma mira inflace vyhlaSena do doby
splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pivodni vysi
nijemného a ndjemnym zvySenym o inflaci za I. tvrtleti doplacen ve splatce za II.
Stvrtleti kalendainiho roku.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a
je povinen zabezpe€ovat na sviij naklad provozni udrzbu, tklid a drobne opravy.
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Néjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu na dobu urcitou a jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto i¢elem piedloZi pronajimateli
navrh podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnijem neplatny a je
divodem k vypoveédi.

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu s péc¢i fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit §kody, které v pribéhu niajmu zplisobi sam nebo osoby, které se zde s jeho
védomim zdrzovaly.

Néjemce odpovida za dodrZovani platnych predpisi poZarni ochrany, bezpe¢nosti préce,
hygienickych pfedpisii a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zmeénu pronajatych nebytovych prostor
a pozemku je nijemce opravnén provadét pouze na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a na sviij naklad. Pfi skoneni najmu pifipadnou najemcem takto
provedené stavebni tpravy pronajatych prostor a pozemkl bez ndhrady pronajimateli a
najemce nebude po pronajimateli poZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pronajatych nemovitosti.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Néijemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zékladé jeho Ustni nebo
pisemné vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim pifedmétu nijmu po ukonceni nadjmu
pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésiéntho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené za sluzby.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady podstatu nemovitosti ve stavu
zplsobilém ke stanovenému zpiisobu a ufelu uZivani a zabezpecit najemci neruSeny
vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v pribéhu ndjmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

V piipadg, Ze nijemce pii ukonceni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni
den najemniho vztahu a neuéini tak ani v dostate¢n€ pfimétené nahradni lhiaté 7 dnd od
skonfeni najmu, je pronajimatel opravnén, a nijemce s tim vyslovné souhlasi, vyklidit
pronajaté nebytové prostory za ucasti nezaujaté osoby a uskladnit na naklady najemce
jeho véci na jiném k uskladnéni vhodném misté.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

V piipadé skonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu

posledni den najmu, ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.
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2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

3. Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené

ob&éma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem

seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a

srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

“n

Dolozka
Zamér statutirniho mésta Brna pronajmout pfedmét nijmu dle této smlouvy byl zvefejnén
zakonnym zptlisobem dne .....: A it N

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Bma R5/77”konané dne..
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne LA oo

Najemce

gsta Brna

Y

vedouciho Odboru spravy budov C: 283
podpisem této smlouvy . CZs
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Dodatek €. 1

ke smlouve o najmu nebytovych prostor a pozemku ¢. 66090306060 uzaviené podle
ustanoveni zdkona €.116/1990 Sb., v platném znéni a § 663 a nasl. Obcanského zdkoniku
dne 25.9.2009 mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
Dominikénské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primétorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N. V., pobo¢ka Brno, Hilleho 6
¢. u 7510006738/5400

dale jako pronajimatel
a

2. PROTECHSTAYV, s.r.o.

se sidlem: Brno, Vinohradska 78
zastoupena: Ing.DuSanem Smrékem, BA
IS 28334043

Zapsana v obch. Rejstriku, vedenym Krajskym soudem v Brng, oddil C, vl. 61968
dale jako ndjemce

Na zékladé dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy méni a dopliuje takto:
¢l. 1. PFedmét a ti¢el smlouvy

- text druhého odstavce se rusi a nové zni takto:
wPredmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani prijima, jsou
- nebytové prostory nachizejici se v budové o celkové vymére 125,5 m2, a to
mistnost ¢.1 o vymére 34,5 m2, mistnost ¢.6 o vymére 30,0 m2, mistnost ¢.8 o
vymére 30,0 m2, mistnost ¢.10 o vyméie 31 m2,
- ¢ast pozemku o vymére 300 m2, vyznadené v priloze ¢.1 této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soudasti.*

CLIIL. Cena najmu a jeji splatnost

- text prvniho odstavee se rusi a noveé zni takto:
»Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava castkou ve vysi 365,62 Ké/m2/rok
za nebytové prostory a ¢astkou ve vysi 83,57 Ké/m2/rok za pozemek. Celkova vyse
nidjemného €ini ¢astku ve vySi 70 956,-K¢ za rok. VySe étvrtletni splitky najemného ¢ini
17 739,- K¢é.“

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek nabyva uéinnosti ke dni protokolarniho pfedani mistnosti €.10 v budové
pronajimatelem najemci.

Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichZ 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.




Smluvni strany shodné prohladuji, e se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
ZAameér statutirniho mésta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zdkonnym

zpusobem dne 12.3.2012.

Tento dodatek k najemni smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R6/065 konané
dne 9.5.2012 a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

24 05 2012 22 05 201
YV Brie die ..cnammansns N BIE TG s i emnnhiesseeninmsis i s intmn

.........................................

pronajimatel

najemce

ta Brna 1

2bpl” 1ecnani Rady (bpés
lkonanc¢ dne 05 2012 ‘

| 1
edouciho Odboru spravy majetku |
2dpisem této smlouvy




Dodatek ¢. 2
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemku ¢. 66090306060
uzaviené dne 25. 9. 2009 mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno,
Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem
e 44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
dédlejen pronajimatel

a

2. PROTECHSTAYV, s. r. 0.

sidlo: Vinohradska 78, 618 00 Brno
zastoupend jednatelem MSc. Ing. DuSanem Smrckem, BA
[ 28334043

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 61968
didlejen ndjemce

na zakladé dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy méni a dopliiuje takto:

I.
Predmét a acel smlouvy

text druhé¢ho a tfetiho odstavcee se rusi a nové zni takto:

»2. PFedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemcem do
svého uzivani prijima, jsou:

- Nebytové prostory nachazejici se v budové, a to mistnost ¢. 1 o vymére 34,50 m2,
mistnost ¢. 4 o vyméfe 30 m2, mistnost ¢ 6 o vyméie 30 m2, mistnost ¢. 8 o
vyméie 30 m2 a mistnost ¢. 10 o vyméie 31 m2, celkem 155,50 m2;

- ¢ast pozemku o vymére 300 m2, vyznacena v priloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je
jeji nedilnou soudasti.

3. Pfedmét ndjmu vySe uvedeny bude najemce uZzivat jako kancelafe (mistnosti ¢. 1, 6, 8,

10), sklad (mistnost ¢.4) a stavebni dvir (pozemek).*

III.
Cena najmu a jeji splatnost

text prvniho odstavee se rusi a noveé zni takto:

.Najemn¢ za predmét najmu se sjednava ¢astkou:
- ve vysi 384,- K&m2/rok za nebytové prostory o celkové vyméfe 155,50 m2, fj.
59.712,- K¢ za rok;
- ve vysi 88,- K&/m2/rok za pozemek, tj. 26.400,- K¢ za rok;
celkova vy$e najemného ¢ini 86.112,- K¢ za rok.
Vyse Ctvrtletni splatky najemného ¢ini 21.528,- K&.*




Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem protokoldrniho preddni mistnosti & 4 v budové
najemeci.

Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichz 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.
Smluvni strany shodné prohlauji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér pronajmout mistnost ¢. 4 v budové byl zvefejnén zakonnym zpisobem dne 25. 3.
20135,

Tento dodatek ke smlouvé o ndjmu byl schvélen usnesenim Rady mésta Brna R7/ 019 konané
dne 28.4.2015 anabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne 13 05, 206

Pronajimatel Nijemce

Filky]

K74 jednani Rady mésta Bma
konané dne £¢.4 4o/5
povéfilo

vedouciho Odbory spravy
podpisem této smlouvy




