DODATEK C. 3 KE SMLOUVE O ZRIiZENi PRAVA

STAVBY C. 354/VS/2018
ZE DNE 14. 10. 2018

uzaviena mezi

Traxial a.s.

ICO: 242 31 576

se sidlem Ujezd 450/40, Mala Strana, 118 00 Praha 1
vedena u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 18616

zastoupena JUDr. Zdefnkem Prazdnym, predsedou spravni rady

(dale jen ,Stavebnik")

ﬁﬁié 613 84 399se sidlem namésti Winstona Churchilia 1938/4, Zizkov (Praha 3), 130 00 Praha,
ga’E oupena doc. Ing. Petrem Dvofakem, Ph.D., rektorem
(dale jen ,Vlastnik")

-& uéasti

G Ea

Traxial - lithium s.r.o.

.?

se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

identifikacni ¢islo osoby: 091 38 382

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 331498,
zastoupena JUDr. Zdenkem Prazdnym, jednatelem

\

(dale jen ,Vedlejsi ucastnik")

(Stavebnik a Viastnik pak spolecné téz jako "Smiuvni strany" nebo samostatné jako
.Smluvni strana“)

- < (tento dodatek €. 3 jako "Dodatek").



1.2,

1.3.

14.

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany, po projednani v Akademickém senatu VSE v Praze dne 13. 3. 2017, vydani
predchoziho pisemného souhlasu Spravni rady VSE v Praze dne 11. 4. 2017 a zaslani
tohoto souhlasu MSMT dne 12. 4. 2017, uzaviely dne 14.10.2018 Smlouvu o zfizeni prava
stavby & 354/VS/2018, na zakladé které doslo k zapisu prava stavby pod &.j. V-75008/2018-
101 k tizi pozemku parc. ¢. 2344/28, a dale téz na zakiadé ohlaseni zmény udaju o pozemku
k zapisu do katastru nemovitosti pod ¢.j. Z-37493/2022-101 (ohlaseni zmény druhu
pozemku, zpusobu vyuzZiti pozemku a geometrického uréeni hranic pozemku z duvodu
rozdéleni pozemku) k tizi pozemkl parc. ¢. 2344/92, 2344/93, 2344/94, 2344/95, 2344/96,
2344/97, 2344/98, 2344/99, 2344/100, 2344/101, 2344/102, 2344/103, 2344/104, 2344/105,
2344/106, 2344/107, 2344/108 a 2344/109 (v8echny pozemky dale spoleéné jen
Pozemek"), v8e v katastralnim Uzemi Kunratice, obec Praha (stav Pozemku ke dni
25.04.2023 - dle geometrického planu ¢. 3664-134/2022 potvrzeného katastralnim uradem
dne 25. 7. 2022 ), (dale jen ,Pravo stavby“ a ,Smlouva o pravu stavby"). Smluvni strany
dobu trvani Smlouvy o pravu stavby nasledné souhlasné prodlouzily dohodou o prodiouzeni
trvani prava stavby tak, Ze Pravo stavby je zfizeno na dobu urcitou, a to do 30.09.2048, aniz
by zbyvajici dvé prava na prodlouzeni trvani Prava stavby Stavebnikem byla dotcena.

Smluvni strany uzaviely dne 1. ledna 2019 dodatek ¢. 1 ke Smilouvé o pravu stavby a dne 1.
zarfi 2020 dodatek ¢. 2 ke Smiouvé o pravu stavby, ve kterych upravily odliSné néktera prava
a povinnosti vyplyvajici z puvodniho znéni Smlouvy o pravu stavby.

Smluvni strany se dohodly na zméné nékterych prav a povinnosti ze Smlouvy o pravu
stavby, ve znéni jejich pozdéjSich dodatku, a za ucelem sjednani prislusnych zmén ve
Smilouvé o pravu stavby uzaviraji Smluvni strany za ucasti VedlejSiho ucastnika tento
dodatek €. 3

Smluvni strany prohlasuji, ze stavebnik fadné realizoval Smlouvou o pravu stavby
zamysleny soubor staveb, ktery byl realizovan v souladu se spoleénym uzemnim a
stavebnim povolenim ze dne 31.05.2021 vydanym ufadem Méstské ¢asti Praha 4, odborem
stavebnim, sp. zn. P4/367380/19/0ST/BAVA, ¢j. P4/185701/21/0ST/BAVA, a ktery byl
povolen k uzivani kolaudaénim souhlasem ze dne 01.08.2022 vydanym uradem Méstské
casti Praha 4, odborem stavebnim, ¢&j  P4/324759/22/0ST/KOP, sp. zn.
P4/321158/22/0ST/KOP, pricemz souhrn uvedenych staveb tvori pro uc¢ely Smiouvy o pravu
stavby definici obchodniho areaiu. Obchodni areal je zachycen na pfilozené koordinaéni
situaci, ktera tvori prilohu €. 1 tohoto dodatku a ktera nahrazuje pfilohu €. 1 Smlouvy o
pravu stavby.

Predmét dodatku

Smiluvni strany se dohodly na zméné znéni ustanoveni ¢&l. IV. Smiouvy o pravu stavby, ve
znéni pozdéjSich dodatku, a to tak, ze ustanoveni ¢l. IV. Smlouvy o pravu stavby v plném
rozsahu rusi a nahrazuje timto znénim:

V.

Pravo stavby bude poskytovénogormou dilcich pinéni v délce 1 roku vZdy nejpozdéji k 31. 3.
daného roku. Tento den se pova¥uje za den uskuteénéni zdaniteiného pinéni. Uplata za dil&i
pinéni se sjednava ve vy$i 1.612.500,- K¢, plus dan z pfidané hodnoty, jako stavebni plat,
zatézujici pravo stavby, jako realné bfemeno (dale také jen ,stavebni plat®). Stavebnik se
zavazuje hradit stavebni plat Viastnikovi vZzdy nejpozdéji do dne 30. dubna prislusného
kalendérniho roku.

Pocinaje 01.01.2028 muze byt vy$e uplaty kazdy paty kalendarni rok (rok s oznacenim
konCicim ¢islici 3 nebo 8) upravena o 65 % souhrnu indexu spotfebitelskych cen
zvefejriovanych Ceskym statistickym ufadem vidy k prosinci (primérné roéni mira inflace)
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za uplynulych pét let. Prvni zvyseni uplaty provedené ke dni 01.01.2028 se tedy vypocte
jako 65% ze souhrnu pramérné rocni miry inflace za rok 2023, 2024, 2025, 2026 a 2027.
Zékladem pro vypocet prvniho zvySeni uplaty podle tohoto odstavce je castka ve vysi
sjednané touto smlouvou ve znéni pozdéjSich dodatk(. V dalSich letech se bude zvySovat
vZdy castka, ktera byla stanovena jako uUplata pro obdobi bezprostredné predchazejicimu
obdobi, ve kterém je indexace provedena. ZvySeni uplaty vypocte pronajimatel po
zverejnéni udaje o indexu a sdéli je stavebnikovi pisemné nejpozdéji do 30. dubna
kalendainiho roku, v némz Uplatu zvy$uje. Stavebnik bude hradit dplatu ve vysi upravené
(indexované) podle tohoto odstavce pocinaje 1. lednem pfislusného roku, ve kterém
stavebnik obdrzel od vlastnika oznédmeni o zvyseni uplaty.

Stavebnik je povinen Pozemek a stavbu, ktera je soucasti prava stavby podle této smiouvy,
pojistit proti obvyklym rizikum, zivelnym pohroméam a havarijnim situacim. Stavebnik se
zavazuje predloZit Vlastnikovi (a to i opakované) kopii pfisluéné pojistné smiouvy &i certifikat
pojisténi vystaveny pojistitelem, a to nejpozdeéji do 10 dnu od doruceni vyzvy Viastnika.
Stavebnik je povinen sjednané pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smiouvy.

Pravo stavby pfechazi na pravniho nastupce Stavebnika.

Strany sjednaly, ze Stavebnik ma predkupni prévo k Pozemku. Smluvni strany sjednavayi,
Ze predkupni pravo Viastnika se vylucuje a Zzadaji katastr nemovitosti, aby toto bylo zapsano
do verejného seznamu.

Viastnik prohlasuje, Ze neexistuje Z2adna pravni ani fakticka prekazka, ktera by branila
zZfizeni prava stavby obchodniho centra na Pozemku, vyjma zfizeného vécného bfemene,
jak vyse uvedeno, a Ze si je védom, co predstavuje provoz takového obchodniho centra.
Strany ujednaly, Ze vlastnik neni opravnén schvalovat Zadna fakticka nebo pravni jednani
Stavebnika, zejména uzavirani nebo ukoncovani najemnich vztahu k jednotkam
v obchodnim centru, zfizovani zastavniho prava k pravu stavby a dals$i obdobna jednani.
Stavebnik je opravnén pravo stavby zatiZit.

Stavebnik a Vlastnik se dale vyslovné shpdli na tom, Zze na Pozemku bylo na naklady
Vlastnika zrizeno 23 parkovacich mist, které.jsou ureny pro ucely parkovani osob
dojizdéjicich do pfilehlych budov Viastnika. Schématické vyobrazeni téchto parkovacich
mist vyobrazuje pfiloZeny situacni plan.

Stavebnik se zavazuje udrZzovat na svuj naklad Cistotu a pofadek na Pozemku a spole¢nych
plochach. Veskeré naklady spojené s uZivanim a béZnou udrzbou Pozemku a spoleénych
ploch po celou dobu trvani prava stavby podle této smlouvy nese Stavebnik. Stavebnik se
také zavazuje zajistit, aby nedochazelo pri vykonu prava stavby nebo v souvislosti s nim ke
Znecisténi Pozemku, spolecnych ploch a okolnich pozemku (véetné kontaminace pudy),
véetné komunikaci, chodniku nebo vefejného prostranstvi (véetné zelené), ovzdusi a vod.
Stavebnik nese veskeré naklady spojené s odstranénim takového znecisténi.

Stavebnik se zavazuje, ze Pozemek a spole¢né plochy nebude uZivat k jinému ucelu, nez

k vykonu prava stavby a zavazuje se pocinat si pfi vykonu prava stavby s pééi rfadného”
hospodare, dodrzovat pfislusné pravni predpisy, technické normy, a déle pfrislusné

podminky uvedené v povolenich &i rozhodnutich pfislusnych spravnich organd, predchazet

vzniku $kod a minimalizovat rozsah zatiZzeni Pozemku a na své néklady odstranit pfipadné

Skody vzniklé v souvislosti s vykosgem prav ¢&i porusenim povinnosti Stavebnika.

Stavebnik je povinen udrZovat stavbu, ktera je souéasti prava stavby, v dobrém, bezpecéném
a provozuschopném stavu tak, aby po dobu trvani této smlouvy a stejné tak ke dni uplynuti
doby prava stavby dle této smlouvy byla stavba v radnem a bezvadném stavu s prihlédnutim
jen k béznému opotrebeni stavby (pfi zachovani radné udrzby stavby Stavebnikem) a
schopna provozu bez nutnosti jakychkoliv dalsich investic. PoruSeni této povinnosti
Stavebnikem je podstatné poruseni povinnosti Stavebnika podle této smiouvy.



Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé poruseni jakychkoliv povinnosti
plynoucich ztéto smlouvy, ve znéni pozdéjSich dodatkl, nebo z pravnich pfedpisu
Stavebnikem, je Vlastnik opravnén Stavebnika vyzvat k napravé v pfimérené lhuté, ktera
nebude kratsi, nez-li 30 pracovnich dni. V pfipadé, Ze Stavebnik nezjedna napravu ve
vyzvé stanovené lhaté, je Viastnik opravnén zjednat napravu na naklady Stavebnika.
V pripadé prodieni Stavebnika s uhradou Stavebniho platu podle této smlouvy, je Vlastnik
opravnén po marném uplynuti dodatecné Ihuty podle véty prvni tohoto odstavce od této
smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupenim od této smlouvy zanika pravo stavby zfizené dle
této smiouvy, a to ke dni doruceni odstoupeni Stavebnikovi. Pfi odstoupeni od smiouvy
podle tohoto odstavce neni Vlastnik povinen vracet Stavebnikovi stavebni plat za dobu ode
dne uzavieni této smlouvy do dne doru¢eni oznameni o odstoupeni Stavebnikovi a
nepohlizi se na néj jako na bezduvodné obohaceni. Tuto smlouvu Ize jednostranné ukoncit
vypovédi nebo odstoupenim ze strany Vlastnika vyhradné z duvodu sjednanych v této
Smlouvé.

Smluvni strany si ujednavaji, Ze pfi zaniku prava stavby podle této smlouvy (z davodu
uplynuti doby ¢i z duvodu uvedenych v této smlouvé) je zcela na uvazeni a rozhodnuti
Viastnika, zda se stane viastnikem stavby, ktera je soucasti prava stavby, a ktera se tak
stane soucasti Pozemku, nebo zda bude poZadovat, aby Stavebnik stavbu odstranil a uved!
Pozemek do puvodniho stavu. O své volbé zplsobu vyporadani naroku a povinnosti
smiuvnich stran ze zaniklého prava stavby dle tohoto odstavce je Vliastnik povinen
Stavebnika informovat pisemné, a to nejpozdéji do 18 (slovy: osmnacti) mésicu prede dnem
uplynuti sjednané doby trvani prava stavby podle této smlouvy, pfipadné nebo spolecné
s odstoupenim od smiouvy podle této smlouvy.

Zanikem této smlouvy o pravu stavby zanika pravo stavby.

V pfipadé, Ze si Vlastnik zvoli v souvislosti se zanikem prava stavby odstranéni stavby, ktera
je soucasti prava stavby, z Pozemku, je Stavebnik povinen stavbu z Pozemku odstranit, a za
timto ucelem si opatrit veskera potfebna povoleni, a uvést Pozemek do puvodniho stavu, a
to nejpozdéji do 1 roku ode dne zaniku prava stavby podle této smlouvy. Naklady na
odstranéni stavby z Pozemku ponesou smiuvni strany kazda z 2 (slovy: z jedné poloviny).

V pripadé, Zze se stavba z prava stavby podle této smlouvy stane podle volby Viastnika
soucasti Pozemku, prechazi vlastnické pravo ke stavbé bez dalSiho na Vlastnika, a
Stavebnik je povinen pfedmétnou stavbu ke dni uplynuti doby trvani prava stavby a
v ostatnich pripadech zaniku prava stavby podle této smlouvy nejpozdéji do 2 mésicu ode
dne zaniku prava stavby protokolarné predat Vlastnikovi. Stavebnik se déale zavazuje, Ze
uhradi vSechny zavazky tykajici se pfedmétné stavby, ktere vznikly do dne jejiho
protokolarniho predani Viastnikovi ¢i do dne jejiho upiného odstranéni z Pozemku.

Viastnik uhradi v souladu s ustanovenim § 1255 obCanskeho zakoniku Stavebnikovi pri
zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za stavbu néhradu. Nahrada
¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku prava stavby.

'V pfipadé, 2e Stavebnik neodstrani stavbu &i jeji ¢ast ve Ihatach uvedenych v ustanovenich
fohoto &lanku smlouvy, je opravnén ji na naklady Stavebnika odstranit Vlastnik. Stavebnik se
zavazuje uhradit nahradu Skody predstavufici naklady vynalozené Vlastnikem v souladu
stouto Smiouvou, mimo jMé na odstranéni C&i vyklizeni stavby v souvislosti s jejim
odstranénim podle této smiouvy, a to nejpozdéji do 10 dnu ode dne doruceni vycisleni Skody
Viastnikem.

Vedlejsi ujednani
Vlastnik timto souhlasi s vkladem prava stavby podie této smilouvy, jakozto soucasti

~ obchodniho zavodu s oznacenim ,Obchodni areal Praha - Kunratice” priplatkem mimo
zakladni kapital do vlastniho kapitalu Vedlejsiho ucastnika, a to na zakladé smiouvy o
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poskytnuti dobrovolného nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapital uzaviené mezi
Stavebnikem, jako spole¢nikem, a Vedlejsim ucastnikem, jako spolecnosti, dne

(dale také jen ,Smiouva o poskytnuti priplatku®). VedlejSi ucastnik se tak stane
Stavebnikem ze Smilouvy o pravu stavby a spolu stim vstoupi do veSkerych prav a
povinnosti souvisejicich s uvedenym obchodnim zavodem a pravem stavby podle Smlouvy o
pravu stavby, ve znéni pozdéjSich dodatku. Souhlas dle pfedchozi véty bude udélen i na
samostatné listiné ve znéni dle pFilohy €. 2 tohoto dodatku, a to do 3 pracovnich dnu ode
dne podpisu tohoto dodatku.

Vedlej§i ucastnik ke dni ucinnosti Smiouvy o poskytnuti pfiplatku vstoupi do prav a
povinnosti ze Smilouvy o pravu stavby, ve znéni jejich pozdéjSich dodatku a dohody o
prodlouzeni trvani prava stavby ze dne 28. 1. 2022, a stane se tak stavebnikem podle
Smlouvy o pravu stavby stim, ze stavajici Stavebnik nebude mit na zakladé Smlouvy o
pravu stavby vici Viastnikovi zadné dalsi naroky.

Stavebnik je do dne ucinnosti poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital podle Smlouvy o
poskytnuti pfiplatku povinen uhradit Viastnikovi veskeré zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o
pravu stavby ke dni zmény v osobé stavebnika uvedenému v ustanoveni tohoto ¢lanku
dodatku.

Stavebnik se zavazuje k tomu, ze ve prospéch Viastnika uspokoji jako rucitel namisto
Vedlej$iho UCastnika veskeré zavazky vyplyvajici ze smlouvy o pravu stavby, které radné a
véas neuspokoji Vedlejsi uéastnik.

Ruceni dle pifedchoziho odstavce zanika dnem pfevodu obchodniho podilu na VedlejSim
Ucastnikovi a/nebo prava stavby na tfeti osobu pouze za pfedpokiadu, Ze novy vlastnik
obchodniho podilu na Vedlej§im ucastnikovi prfevezme ruéeni za veSkeré zavazky
vyplyvajici ze smlouvy o pravu stavby, které radné a véas Stavebnik neuspokoji, dojde-i
k takovému prevodu obchodniho podilu a/nebo prava stavby na treti osobu. . Ruceni dle
predchozi véty bude poskytnuto pied ucinnosti prevodu obchodniho podilu na VedlejSim
ucastnikovi nebo nejpozdéji spolu s m’m‘

Zaveére¢na ustanoveni

Vlastnik se zavazuje fadné uverejnit tento dodatek v registru smluv podie zakona ¢.
340/2015 Sb., zakon o registru smiuv.

Uzavreni tohoto dodatku bylo projednano Akademickym senatem Vysoké $koly ekonomické
v Praze a Spravni radou Vysoké Skoly ekonomické v Praze.

Kazda Smluvni strana nese své vlastni naklady vzniklé v souvislosti s timto dodatkem.
Tento dodatek je uzavien a nabyva ucinnosti dnem podpisu posledni Smiuvni stranou.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich v éeském jazyce, z nichZz Stavebnik
obdrzi dvé vyhotoveni a Vlastnik jedno vyhotoveni.



 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze si tento dodatek pfed jeho podpisem predetly a ze ho
| Uzaviraji po vzajemném projednani dle jejich svobodné a pravé vile, nikoliv v tisni & za napadné
nevyhodnych podminek. Toto stvrzuji svymi viastnoruénimi podpisy na tomto dodatku.
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Stavebnik Vlastiik

Traxial a.s. Vysoka skola ekonomicka v Praze
JUDr. Zdenék Prazdny doc. Ing. Petr Dvorak, Ph.D.
predseda spravni rady rektor
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Vedlej$i ucastnik
Traxial - lithium s.r.o.
JUDr. Zdenék Prazdny
jednatel

(ufedné ovéreny podpis)

V Praze, dne 28.06.2023

Bc. llona Ertlova, notafska tajemnice
povéfena JUDr. lvanou Kruskovou,
notafkou v Praze

Bc. liona Ertlo ' ‘)
poveicn i notarkou V}P‘:ax 4 \'/ i 3

JUDr. lvanou Kruskbvou &, o
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PROHLASENI O PRAVOST! PODPISU

| Bézné cCislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18989/79/2023

Mgr. Vojtéch Kadlec, advokat, se sidlem v Ujezdec 6, 389 01, Cicenice, zapsany v seznamu advokatu
vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 19723

Prohlasuiji, ze JUDr. Zdenék Prazdny, nar. dne 18.04.1960 v Olomouci, trvale bytem Praha, Michle, Ohradni

€.p. 1353/33, Praha 4, jehoz totoZnost byla prokazana z ob&anského prikazu ¢. 2073544865 tuto listinu ve |

tfech vyhotovenich pfede mnou vlastnorucné podepsal.

‘é‘é Mgr. Vojtéch Kadlec, advokat
V Praze dne 01.06.2023 !

¥ avidengni & CAK 19723
T B0 talenice

I

vlastnoruéni podpis advokata




V Praze, dne 28.06.2023

Bc. liona Ertlova, notafska tajemnice
povéfena JUDr. Ivanou Kru$kovou,
notarkou v Praze
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Bc. llona Ertioy\—\, e .
cona notarkou # P / 8 1
pyerena “0“’"0“,5 e T -
JUDr. vanou Krus ovou J £ ‘






