uzaviena v souladu

2017/0673/O0OM/ZST

NAJEMNI SMI.LOUVA

se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik. v platném znéni. a dle

usneseni Rady MC Praha 4 ¢ 1R-18/2016 ze dne 13. 1. 2016 a ¢. 7R-269/2017 ze dne

5.4.2017

I.
Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena:

Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty

na zaklade plné moci ze dne 15.4.2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

¢. uctu:

email: 7
ID DS: ergbrt7

/dale jen ,,pronajimatel*/

a

1.1.GYM Prag, s.r.o.

zastoupena:

/dale jen ,,najemce*/

2.1. Nemovitost. ve

Jindfichem Obrdlikem. jednatelem

s¢ sidlem: Keltska 54/3. 143 00 Praha 4 — To¢na
IC: 289 24 428
DIC: (728924428

bank. spoj.:

¢islo uctu:

email:

[D DS: hqtejhp

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C. vlozka 153462

I1.
Uvodni ustanoveni

které¢ se nachazi predmét najmu. presla dle zakona ¢. 172/1991 Sh..

o pfechodu nékterych veci 7z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci. do viastnictvi hl.m.



Prahy ana zaklade § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4.

Spravou predmétné budovy je povéiena spolecnost 4-Majetkova, a.s., sidlo: Praha 4. Nusle,
Jilovska 1148/14, 1C: 284 77 456.

2.2. 7imer prondjmu byl zvefejnén na ufedni desce od 7.12.2015 do 29.12.2015 pod
poradovym ¢islem ZP NP 237/15 a zverejnén byl ¢ elektronicky.

I
Predmét najmu a acel najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor - celé 2. nadzemni podlazi o celkové vvmeie
44239 m’ (nebytovy prostor €. 312) v nemovitosti &.p. 1683, Na Strzi 40, Praha 4, k.q.
Kré, pare. € 1142/28 a specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou piilohu
smlouvy.

Celkova vyméra pfedmétu nagjmu tedy ¢ini 442,39 m?.

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani piedmétu ndgjmu: Fitness Club.

3.3. Predmét podnikani v provozovné umisténé v piedmétu najmu: Ginnost dle Vypisu
ze zivnostenskeho  rejstifku-vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach ¢. 1 az 3
zivnostenského zakona. — provozovani télovychovnych a sportovnich zaiizeni a organizovani
sportovni ¢innosti. Pfilohami této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho a Zivnostenského

rejstitku budouciho najemce.
3.4. Ucel najmu: provozovani Fitness Clubu.

3.5. Ndjemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé zapisu v obchodnim rejstiiku,
vedeného Meéstskym soudem v Praze oddil C, vliozka 153462,

Nedilnou prilohou této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce - kopie vypisu
z obchodniho a zivnostenského rejstitku ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, 7e kazda zména predmétu podnikani v predmétu ndjmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti predmétu ndgjmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV.

Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou — 10 let.

Doba najmu se mize prodlouzit o dalsich 10 let v pfipadé dohody smluvnich stran. Toto je
podminéno povinnosti najemce zaslat pisemnou zadost o prodlouzeni doby najmu nejpozdéji
Sest mesicu pred uplynutim stanovené lhity 10 let.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran.



V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci predmét ngjmu za dohodnuté smluvni

- R P v 2 v . . . , L. , .-
najemné ve vySi 130 K&é bez DPH/m™/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiuje
zakladni sazba dané z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné Cini 690.132 K¢ bez DPH, tj. 835.056 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného ¢ini 57.511 K¢ bez DPH, tj. 69.588 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméneé sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné
oznami nove vypocitané platby najemncho vcetne DPH. Nedoru¢i-li pronajimatel ndjemci
toto oznameni do dne ucinnosti zdkona méniciho sazbu DPH. povinnost najemce platit
najemné véetné DPH dle nove platné sazby DPI tim neni dotéena.

5.2. Nad rdmec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

i - Sluzba ) | K¢ -
vodné sto¢né ) 3500
teplo ) 8 000
tepla voda - 1 000 |

' vytah - _ - 400

'spol.elektiina R 15000
popelnice 600
celkemifgl B 28 500
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 28.500 K¢/mes.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 342.000 K¢/rocné.

Ostatni platby sluzeb s najmem souvisejicich hradi najemce vlastnim nakladem na zaklade
smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto sluzeb. Jedna se o komunalni sluzby. popt. jiné.

5.3. Od uzavieni najemni smlouvy do konce 5. mésice najemniho vztahu jsou splitky
najemncho odlozeny.

Od 6. mésice ndgjemniho vztahu bude hrazeno fadné najemné s tim. Ze od tohoto mésice bude
mimo najemné za prislusny mésic uhrazeno i odlozené najemné za 1. mésic najemniho
vztahu, v 7. mésici ndgjemniho vztahu bude uhrazeno mimo #adného najemného i odlozené
nagjemné za 2. mésic najemniho vztahu a tak dale do doby thrady najemného za prvnich 5
mesicu ngjemniho vztahu. vzdy spolu se splatkami fadného ndgjemného.”

Ndjemce je povinen hradit zalohy na sluzby snajmem souvisejici vzdy nejpozdéji do
posledniho dne piislusného kalendainiho mésice. za n&jz plati, na uc¢et uvedeny v ¢l. 5.4.
smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice. ale v jeho pribéhu,



najemce plati zalohy na sluzby v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnu trvani doby nagjmu v daném kalendarnim meésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor vcetné ziloh na sluzby s ndjmem
souvisejici  je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet ¢ [ N
I . i:bilni symbol: NG

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet. Daflovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendaf. ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0.5 % z dluzné ¢astky. kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich &ist. doplatek z vyuctovani sluzeb. doplatek
valorizace) s tim. ze pravo na ndhradu Skody zustava nedotéeno. Smluvni pokutu muze
pronajimatel zapocitat na ndgjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly. Ze sjednana vyse najemného dle
¢l. 5.1, této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy. pokud tak pronajimatel
rozhodne. podle miry inflace za uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym
uradem. Novy vypocet najemné¢ho bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho
roku s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ngjemnym zvysenym podle miry inflace s u¢innosti
od 1.1. kalenddiniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizované¢ho najemného.
Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripad¢ navyseni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vvai ¢i vysi
zaloh (napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohov¢ platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Vyu¢tovani zalohovych
plateb za sluzby dle skute¢nych nakladii na né vynaloZenych bude provedeno pronajimatelem
vzdy jednou rocné. nejpozdeji do 31.8. kalendainiho roku za obdobi roku predchazejiciho.
Pripadny preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 10 dni ode dne. kdy ndjemce pievezme
vyvuctovani.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pii rekonstrukci. opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zdsah po nezbytn¢ nutnou dobu strpét. jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy, byt jen zapocaty. den prodleni se
spln¢nim této povinnosti. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapoé¢itat na ndjemeem slozenou
penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnost
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pritomnost



svych povéfenych pracovniku, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.- K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndgjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb. které si najemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

VII.
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se scznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebira, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Nijemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence. bezpe¢nosti prace. jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Najemce je povinen umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni
kusy nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak
neruci za pripadné poskozeni. odcizeni. jakoz i jiné skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je opravnén pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych. pii dodrzovani veskerych pravnich
zejmena pozarnich. bezpec¢nostnich a hygienickych. véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé. 7e tak neudini. nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndgjmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnit v poiadku a ¢istoté.
Najemcee je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obeené zavazné pravni piedpisy.
Ndjemce je povinen hradit niklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a
v ramei toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndgjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou piedmétu ndgjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢dsti oken a dveii a jejich soucasti.

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacil,
zasuvek, jisticu, zvonku. osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamki, zasuvek
rozvodu datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani.

vymeny zdroju svétla v osvétlovacich télesech. opravy a vimény osvétlovacich téles.

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody. opravy a v¥mény sifont a lapaci
tuku,



opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavac¢i par. digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii. sprch, ohfivac¢i vody. umyvadel. van. vylevek, diezu,
splachovacu, bidetu. infrazaricu, vaiicu,

opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vvmény drobnych sou¢asti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ b&Zzna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétl shora uvedenych, dale pak
malovéni vetné opravy omitek. tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti vnitiniho vybaveni piedmétu najmu,
¢iSteéni zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Ndgjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy pronajat¢ho prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tretim osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v piiméfené dobé veskeré skody
v pronajatém prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami. které za nim
prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit ve potiebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné a sluzby za podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na sviyj ndklad provadéni periodickych kontrol. revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebich. strojii a pristrojii a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisii. Ndjemce je povinen dbdt na to, aby spoticbice. stroje a piistroje a dalsi
vyhrazend technickd zarizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak.
aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod¢ z nevhodné manipulace. Ndjemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemee je dale povinen provadét kontroly predmétu ngjmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni. bezpeénostni a
hygienick¢ predpisy. Odpovédnost za dodr7ovani téchto predpisti nese najemce. Najemee je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu ndgjmu v souladu
s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢&.
I33/1985 Sb. o pozirni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
pfedpisy u osob zajist'ujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a $kodu jim zpusobenou a uhradit veskerou $kodu
zpusobenou pronajimateli nebo tietim osobam. pokud se prokaze. ze $koda zpusobena
pozarem byla zapric¢inéna ¢innosti najemce. Ndjemce se dale zavazuje provadét prace. které
mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoznovat po dohod¢ zpfistupnéni predmeétu najmu za Gcelem provedeni kontrol k zajisteni
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemne pisemné ozndmi osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.



7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostory domu.

7.14. Najemce sc zavazuje provést vlastnim nakladem v souladu s ¢l. 9.2 smlouvy upravy
vstupu v 1. NP dle projektove dokumentace a tyto zkolaudovat do 31.5.2017. V piipadé
prodleni s uvedenym zavazkem zbudovani uprav vstupu v 1.NP bude ndjemcem hrazena
plata ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic, kterd bude slouzit k zajisteni ostrahy
vstupu do objektu. Do doby provedeni tprav vstupu v I.NP bude najemce ovladat vstup
do objektu prostiednictvim kodového zamku.

7.15. Najemce se v souvislosti s uzivanim unikového schodisté ke vstupu do pronajatych
prostor zavazuje provadét pravidelnou kontrolu prostoru unikového schodisté. a to za ucelem
zamezeni vstupu nepovolanych osob a predchazeni vzniku $kod na majetku pronajimatele.
Kontrola uvedeného prostoru bude provadéna alespon Ix denné (zejména v dobé pred
ukon¢enim provozu) v rozsahu viech pater.

VIII.
Penézita jistota

8.1. Ndjemce je povinen sloZit na ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vVsi jednonasobku
sjednan¢ho mésicniho ndgjemného a jednonasobku mésicni zalohy na sluzby tj. 98.088 KG¢.
Najemce slozil dne 28. 12. 2015 na ucet pronajimatele ¢&. | GGG s
5.000,- K¢ jako jistotu pred podanim zadosti o prondjem nebytového prostoru
specitikovancho v ¢l 1. této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vysi 93.088 K& je najemce povinen
slozit na ucet pronajimatele ¢.: | INEEEE  :ri:bilni symbo!: [ i
podpisem této smlouvy. Celkova &istka penézité jistoty 98.088 K& je deponoviana
na tomto uctu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena penézitd jistota nebude urocena.
Niklady s vedenim uctu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézite jistoty je prilohou k této
smlouvé.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi thrad pohledivek pronajimatele. které vzniknou
zejména z titulu nahrady skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni
nebo spolecnych prostor a spole¢ného zafizeni v dome. skody spocivajici v uslém zisku
pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbdch
ostalnim  ndjemcim v nemovitosti  zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemee. dale
zajisteni vhrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohleddvek pronajimatele z titulu Uhrady smluvni
pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo néhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadncho stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do puvodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k aéelim uvedenym v ¢l. 8.2, se
najemcee zavazuje nejpozdéji do 3 mésich od ¢erpani kauce slozit pronajimateli odpovidajici
penézitou Castku az do vyse puvodni kauce. jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od
smlouvy.

8.4. Slozend penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

8.5. Pronajimatel se zavazuje. ze po skonéeni najmu, nejpozdeéji do 15 dni po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci



penczitou jistotu uvedenou v ¢l 8.1.. pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z davodi
uvedenych v ¢l. 8.2,

IX.
Vyporadani nakladu na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, ze ndjemce na zdkladé smlouvy o smlouvé budouci najemni
¢. 2016/0280/0O0M/ZST ze dne 21.4.2016 a ve znéni dodatku ¢. 1, svym nakladem v rozsahu
dle projektové dokumentace k ni ptilozené, provedl stavebni tpravy predmétu nijmu a
z podnétu ndjemce byl rovnéz stavebnim Ufadem zménén stavebné technicky ucel uzivani
stavby.

9.2. Ndklady na zmény predmétu najmu hradi niajemee a odpovida za skody zpiisobené
v souvislosti s t¢émito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na uhradé nakladi vynaloZenych nijemcem na zmény pfedmétu ndgjmu a najemce nebude
uplatnovat po skonceni ndgjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav predmeétu
najmu pied zapocetim najmu bude zadokumentovan (napi. fotografiemi. ulozenim dat na
pamétové médium — napi. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu najmu po dobu najmu. a pokud ma najemce
za to. ze provedenim zmén na predmeétu najmu k doslo k technickému zhodnoceni podle zak.
€. 586/1992 Sb., o danich zpiijmu, vpl. znéni. udélujc nijemci pisemny souhlas
s provadénim odpist po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek
najemneho na pohledavku najemce z davodu splatek nakladu na zmény na predmétu najmu
(tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X.
Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovedi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét. pokud se nedohodnou:
a) o zmené vyse ¢i splatnosti ngjemného nebo
b) 0 zméne rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat.

¢) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divod zpusobily k predmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pienechani predmétu najmu ¢&i jeho ¢asti do
podnajmu nebo

) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné uéelu ngjmu nebo predmétu podnikani
v predmetu najmu.



10.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) najemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét ndgjmu pronajat nebo

b) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovina tak,
ze to brani dalSimu uzivani predmétu ngjmu.

10.5. V piipadé vypoveédi z divodi uvedenych vl 10.2. az 10.4.. je vypovédni doba
trimeésicni a zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vvpovedi.

10.6. Pro pfipad. ze ndjemce nedodrzuje uc¢el najmu nebo predmét podnikani v predmétu
najmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo
nedoplatek z vytctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim
osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umysiny
trestny ¢in. maze pronajimatel smlouvu vypoveédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera
zacina bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro piipad. kdy je
pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuctovani sluzeb, mize najemce smlouvu
vypoveédét s tricetidenni vypovédni dobou. ktera zacina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k naprave nejsou tieba.

10.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu ncbo zada vyklizeni predmétu najmu a
pronajimatel i pres pisemnou zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k nerusenému
uzivani predmétu ngjmu.

10.8. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud ndjemce uziva
predmét najmu takovym zpusobem. Ze se opotiebovava nad miru piiméfenou okolnostem
nebo ze hrozi zniceni pfedmétu ndgjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnu od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vsak vazné
nebezpeCi z prodleni. ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby. aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.

10.9. Strana, kterd najem vypovi. neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky. 7e soud vyda rozhodnuti o
upadku ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

10.11. Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonceni ngjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popt. v jakém
byl kolaudovan, s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni. jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vys$i 100,-K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni. aniZ je dotéeno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadg, Ze ani ve That¢ 10 dni od skonceni ndgjemniho poméru
nepredd pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obc¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dot¢eno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalsich souvisejicich naklad.



10.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v piipadé pokrac¢ovani uzivani nebytového
prostoru ndjemcem po skonfeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat niajemce
k odevzdani nebytového prostoru.

10.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti
zakaznické zakladny vybudované ngjemcem. nebot pii skonceni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

XI.
Zavérefna ustanoveni

11.1. Ndjemce stvrzuje svym podpisem. 7e je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich piistrojii a pozarnimi
Unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozaru.

11.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit muze najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhity ze tii na Sest let.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci. nepotvrzuje tato spInéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho.
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyvlou¢eno domahat se nahrady skody. a to i nihrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy. s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doru¢i. U¢inky doruceni nastanou i tehdy. jestlize posta pisemnost smluvni
stran¢ vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru¢eni zmaiil, nebo prijeti
pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji. aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uc¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky. pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemaze mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouve, dokud o ném nerozhodne
piislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy. vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb..
obc¢anskym zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi piedpisy.



11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumeély, a ze
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazne a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva ptafiiosti a u¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

= y ’ - 7
V Praze dne n1- V Praze dne P 7 - LY If

za pronajimatele
Mgr. Lukas Zicha
zastupce starosty MC

za Najcmce
GYM Prag, s.r.o.

Jindtich Obrdlik, jednatel

ptilohy:

' situacni planek
kopie vypisu z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku najemce.
/ rozhodnuti o registraci k dani z pfidané hodnoty
/ doklady o sloZeni penézité jistoty
/ plnd moc Mgr. Lukase Zichy, ze dne 15.4.2015
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Tento vypis z vefejnych rejstitk( elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 7.4.2016 v 11:57:55.
EPVid:H2400P5ACF9u6717wsjzgA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 153462

Datum zapisu: 8. Cervence 2009

EpESQngék;" ' C 153462 vedena u Méstského soudu v Praze 7

Obchodni firma: GYM Prag s.r.o. .

sidlo: Praha 4 - Toén4, Keltska 54/3, PSC 14300 B )
Identifikaéni &islo: 289 24 428 | B B

Pravni forma: Spolec€nost s ruéeﬁﬁn omezer}')’;m o -

Pfedmét podnikani:

PFfedmét &innosti:
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni orgén:

jednatel:
JINDRICH OBRDLIK,
B 4 Den vzniku funkce: 16. zari 2015 B -
Pocet lend: 1 )
Zplsob jednani: Jednatel zastupuje spolecnost samostatne. B
Spolecnici:
Spolecnik: JINDRICH KYNYCH,
Podil: Vklad: 100 000,- K& - -

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nevydan

Spoleénik: HANA KYNYCHOVA, i

Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni

~Kmenovy list: nevydan

_200000-Ke

Zakladni kapital:
Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 7. dubna 2016 05:45 11
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Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu V Praze
Stépanska 28 dne
111 21 PRAHA 1

Elektronicky podepsano

Uzemni pracovi$té v Praze - Modranech 28. 12. 2015
Leharova 1885/2 Daniela Docekalova
é43 00 PRAHA 12 odborny referent
VL

Vyrizuje:

Telefon:

C.dveri: 1

Danovy subjekt:

DIC: €Z28924428

GYM Prag s.r.o.
Keltska 54/3
PRAHA 12 - TOCNA
143 00 PRAHA 412

Potvrzeni o skutecnostech obsaZenych ve spisovém materidlu podle ust.

§ 67 odst. 3 zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy rad, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Podle citovaného ustanoveni vydava shora uvedeny spravce dané na zadost
danového subjektu toto potvrzeni o registraci k danim a o jeji
Géinnosti:

Registrace k danim pravnické osoby: s Gc¢innosti od:
Dan z prijmd fyzickych osob ze zavislé Cinnosti 28.12.2015
Dan silnicni 28.12.2015
Dan z prijmu pravnickych osob 08.07.2009
Dan z pfijmd FO vybirand srazkou podle zvl. sazby 28.12.2015
Dan z pridané hodnoty 01.05.2013

zdanovaci obdobi: mésicni kvéten 2013

anlela-vDoceKalova
odborny referent
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Majitel Gétu ‘

Popis

Skupina Gétd BIC I

0] |

Dosla platba
020

Debet celkem Eredit celkem

[ ] 98 088,00

(Konec seznamu) MultiCash



méstska ¢ast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢.j.: STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Me¢stska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépz’mkem, CSec.

zmoctiuje na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukéSe Zichu, zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prislunych organti méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské ¢asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednini nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou ¢ést Praha 4 pfed spravnimi Gfady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
smlouvy o ziizeni pfedkupniho prédva, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o ndjmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebnich upravich nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢i budoucim
nijemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni,

o zékaz zatiZeni, o prohlaSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim
Gfadim (napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznidmeni zdméru hl. m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

Mgr. Petr Stépanek
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

Mgr. Lukas Zicha
zastupce starosty MC P4



