NAJEMNI SMLOUVA
& 80/7/2017

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zdkoniku, v platném zneni

Statutarni mésto Most

ICO: 00266094

DIC: CZ00266094

sidlem: Radnic¢ni 1/2, 434 01 Most

Identifikéator datové schranky: pffbfvy
zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem
bankovni spojeni: XXX, ¢.0.: XXX

VS: XXX, KS: XXX

(dale jen ,,pronajimatel),

a

SALAXIS s.r.o.

I1CO: 24172707

DIC: CZ24172707

sidlem: Ocelkova 643/20, Cemy Most, 198 00 Praha 9

Identifikétor datové schranky: gja6qfz

zastoupena: Jaroslavem Hejrou, jednatelem
Michaelou Hovorkovou, jednatelkou

(dale jen ,,najemce®),

(spolec¢né dale jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

I

Predmét a ucel smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné nasledujicich nemovitosti:
pozemku parc. €. 65/1,
pozemku parc. ¢.828/52,
pozemku parc. €. 828/53,
pozemku parc. €. 828/72,
pozemku parc. €. 1421/1.
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro Ustecky kraj,
Katastralnim pracovistém Most na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni izemi Sous, obec Most.

<« Q< Ox

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci za ti¢elem uzivani
&ast pozemku parc. &. 65/1 o vyméte 140 m?,

&ast pozemku parc. ¢.828/52 o vyméfe 1.871 m?,

&ast pozemku parc. &. 828/53 o vyméie 1.676 m?,

&ast pozemku parc. &. 828/72 o vyméie 136 m?,

&ast pozemku parc. &. 1421/1 o vyméie 4.420 m”.

Q< O O«

<
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Dotcené casti pozemkll jsou blize specifikovany zakresem na snimku (pozemkové mapy),
ktery je nedilnou ptilohou €. 1 této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmétem najmu (dale jen ,,piedmét ndjmu“ nebo
,»pozemky*) podle této smlouvy jsou ¢asti pozemkti oznacenych v ¢l. I. odst. 2. této smlouvy.

4. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu, a to za ucelem
vybudovani sportovniho zazemi klubu vodnich sportii, oddilu vodniho lyzovani a water
boardingu, v¢. vodniho mola a vybudovani a uloZeni inzenyrskych siti (voda a elektro) pro
doCasné stavby sportovniho zazemi klubu vodnich sportd. VSe vySe uvedené najemce
vybuduje na vlastni naklady.

II.
Najemné
1. Pronajimatel pfenechavd pfedmét ndjmu za ndjemné sjednané dle ¢l. II. odst. 2 této
smlouvy ndjemci k docasnému uzivani a nijemce piredmét ndjmu za smluvené ndjemné
ptijima do uzivani.

2. Vyse celkového ro¢niho ndjemného pozemkd ¢ini 150.000 K& (slovy: sto padesat tisic
korun Ceskych).

3. Ngjemné je splatné ro¢n¢ predem vzdy na pocatku splatného obdobi, za n&jz se plati,
tj. do 31.1.

4. N4gjemné za cast roku 2017, tj. od nabyti u¢innosti této smlouvy do 31. 12. 2017 &ini
pomérnou ¢ast sjednaného najemného a je splatné do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

5.V piipadé¢ zmény najemného béhem kalendainiho roku bude alikvotni ¢ast najemného
(nedoplatek nebo pteplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dnli od nabyti G¢innosti zmény
najemného nebo do 30 dnti od podpisu dodatku k této smlouve, kterym bude uvedena zména
najemného provedena.

6. Veskeré platby najemce se uskuteciiuji bud bezhotovostnim pievodem na ucet
pronajimatele, nebo jinym dorucenim pronajimateli pokud toto jiné doruceni pravni ptedpisy
umoziuji. Sjednava se, Ze povinnost zaplatit penéZity zavazek dle této smlouvy je splnéna
okamzikem, kdy bude pfislusna castka pfipsana na Ucet véfitele nebo mu doruceno. Véfitel
neni povinen pfijmout ¢astecné plnéni.

7.V ptipad¢ ukonceni najmu v pribchu roku bude ptipadny pteplatek na ndjmu vyictovan a
vracen najemci.

8. Jestlize thrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry rlstu
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojem rlst indexu spottebitelskych cen se rozumi
tento pojem, tak jak je uzit v ust. § 67 odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry riistu
tohoto indexu jsou rozhodujici udaje Ceského statistického witadu. V piipadé vyjadieni miry
ristu uvedeného indexu s presnosti setiny procenta a vyss$i se udaje niz$i nez 0,05 %
zaokrouhluji na celé desetiny procenta doll, udaje od 0,05 % na celé desetiny procenta
nahoru. Inflaéni navyseni bude pfipisovano, pokud jeho vyse v jednotlivém ptipad€ dosdhne
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minimalné 100 K¢ véetné.

9. Zptusob placeni uhrady ndjemného, vodného a sto¢ného, v¢. srazkové vody a vyse
jednotlivych thrad je specifikovan ve vypocCtovém listé, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

I11.
Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Tuto smlouvu Ize ukonit:

a) dohodou,

b) vypovédi,

¢) odstoupenim pronajimatele z divodt uvedenych v ¢l. II1. odst. 4. této smlouvy.

3. Vypovédni lhita je tfimesi¢ni a poc¢ina bézet prvniho dne meésice nasledujiciho po mésici,
vnémz byla vypovéd dorucena druhé stran€. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro
poruseni povinnosti najemce, je vypovedni lhiita jednomési¢éni a po¢ind rovnéz bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadé¢ prodleni ndjemce s plnénim
kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy presahujiciho 60 kalendainich
dntll, pokud najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou (pfedevsim jeho ucelem),
najemce pienecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele
nebo pokud nijemce hrub& poruSuje zavazky ze smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt
pisemné a nabyva t¢innosti dnem doruceni najemci.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pfedmét najmu smi byt uzivan pouze k Gcelu uvedenému ve smlouvé, v souladu s pravidly
stanovenymi opatfenim obecné povahy ¢. 21/17 vydaného Statni plavebni spravou —
pobockou Décin ze dne 4. 5. 2017 (dale jen ,,OO0P*), které tvofi ptilohu €. 3 k této smlouvé.

2. Pfedmét ndjmu smi uzivat pouze najemce a pouze k ucelu schvalenému RmM, ktery je
vyjadien v této smlouvé a ptipadné stavby na nich zifizené smi byt jen stavby docasné, a to na
dobu trvani této smlouvy. Najemce neni opravnén pfedmét ndjmu zastavit nebo jinak zatiZit, a
to ani z ¢asti. Najemce neni bez ptedchoziho souhlasu statutdirniho mésta Mostu opravnén
pozemky déle podnajmout nebo jinak prenechat k uzivani jinému.

3. N4jemce se zavazuje provadét udrzbu veetné tklidu pfedmétu ndjmu a Gpravy piijezdovych
cest na misto stavby, odstraiiovat veSkeré zavady a poskozeni, které by byly na pfedmétu
najmu zpiisobeny na vlastni naklady.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze po skonceni najemniho vztahu nebude najemce pozadovat ani
nahradu ndklada spojenych se zménou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se zvysila

hodnota pronajaté véci.

5. Njemce prohlaSuje, Ze se s pfedmétem ndjmu pred podpisem smlouvy seznamil, a Ze je
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mu zndm jeho stav.

6. Najemce se dale zavazuje respektovat podminky stanovené usnesenim Rady mésta Mostu
¢. RmM/2354/41/2016/B ze dne 13. 10. 2016, s nimiZ se seznamil, a které tvoii ptilohu €. 2
k této smlouvé.

7.V piipad€ ukonceni ndjmu a na zaklad¢ dohody obou smluvnich stran, budou stavby nebo
piipojky ponechany na pozemcich pronajimatele a ndjemce uzavie s pronajimatelem smlouvu
o vypotradani bezdivodného obohaceni zplisobeného stavbou na cizim pozemku, a to ve vysi
1 K¢.

8. Po ukonceni najemniho vztahu jinym zptisobem, nez ktery je predikovan v odst. 7 tohoto
¢lanku najemce odstrani na vlastni ndklady vSechny docasné stavby, v¢. inzenyrskych siti,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak. Odstranéni bude provedeno nejpozdéji
do 2 mésict po ukonceni ndjemniho vztahu.

9. Nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli predat, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak, pozemky fadn¢ vyklizené. Nepieda-li ndjemce pronajimateli
pozemky vcas, je pronajimatel opravnén na pozemky vstoupit bez pfitomnosti najemce a
pozemky na ndklady ndjemce vyklidit (v€etné¢ nékladii pfepravnich), a to taktéz bez jeho
pritomnosti. Véci najemce budou uskladnény a najemce je povinen zaplatit pronajimateli
skladné v obvyklé vysi. Pokud budou véci najemce uskladnény dodavatelskym zplisobem,
je najemce povinen nahradit pronajimateli nadklady s tim vzniklé. Nepfevezme-li najemce své
véci do Sesti mésicli od ukonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén véci prodat a castku
predstavujici jejich kupni cenu po zapocteni svych pohledavek zaslat ndjemci bez zbyte¢ného
odkladu. Vrati-li se takto zaslana Castka jako nedorucitelna zpét, je pronajimatel opravnén
ponechat si ji.

10. Najemce byl pronajimatelem vyslovné upozornén na skutecnost, ze pfedmétem najmu
mohou vést inZenyrské sité, jejichz pribéh nemusi byt pfesné znam, a zavazuji se do téchto
nezasahovat.

11. N4jemce prohlasuje, Zze po skonCeni prondjmu nebude pozadovat po pronajimateli ani
uhradu néklad spojenych se zménou pronajatych pozemkl ani protihodnotu toho o co se
zvysila hodnota pronajatych pozemki.

12. Najemce je povinen udrZovat a pecovat o zelen na pozemcich v rozsahu a zpisobu
sjednanym niZe.

13. Najemce je povinen udrZzovat pozemky v fadném stavu a pravidelné odstrafiovat
biologické 1 nebiologické znecisténi.

14. N4jemce je povinen pii provadéni péce o zelen zejmeéna:

1. posekanou travu, vcetné¢ veSkerych piipadnych odpadkii, v den posekéni shrabat
a shrabky bez zbyte¢ného odkladu zlikvidovat,

2. vpodzimnich mésicich vycistit pronajaté pozemky od spadaného listi a listi bez
zbyte¢ného odkladu zlikvidovat,

3. po odvozu shrabek a listi uloZzenych na zpevnénou plochu (komunikace pro pési,
mistni komunikace a ostatni plochy), plochy ihned fadné vycistit od shrabki a zamést,

4. ke sbéru travy, listi apod. pouzivat takové technologie, pii kterych nebude dochézet
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k zatéZovani komunikaci pro pési, které by mohlo zptisobit jejich poSkozeni,

5. zajistit odpovidajici udrzbu kefového porostu tak, aby nedochéazelo k jeho ptrertstani
nebo k jinym zédvadam,

6. zajistit béznou udrzbu vzrostlych dievin a v piipadé nutnosti pokéaceni stromu, musi
najemce obdrzet souhlas vlastnika pozemku (spravce méstské zelen¢),

7. omezovat Sifeni naletovych dievin,

odpad likvidovat podle zdkona o odpadech.

9. na travnatych plochach je najemce povinen udrzovat vysku travniho porostu tak, aby
nepfesahla 20 cm. Vyskou travniho porostu se rozumi vyska ¢istého travniho porostu
bez ptimési plevelnych rostlin na sledované plose.

*®

Kontrolnim obdobim dodrzovani vySe uvedenych podminek je vzdy konec kalendainiho
mésice.

15. Pronajimatel pteda pozemky ndjemci do 20 (dvaceti) kalendainich dnti ode dne uzavieni
najemni smlouvy, neni-li dohodnuto jinak.

16. Sjednava se dale, Ze najemce bude po dobu Ucinnosti této smlouvy zajistovat na vlastni
odpovédnost a nadklad plnéni veskerych povinnosti vyplyvajicich z OOP a pronajimatel mu
v pfipadech, kdy to bude nutné ¢i Gcelné, vystavi plnou moc k tomu, aby tyto povinnosti mohl
radné plnit.

17. Pronajimatel udéluje ndjemci ve smyslu ¢l. 2 odst. 4 OOP souhlas s provozovanim
vodnich sportt, a to v souladu s uc¢elem najmu deklarovaného touto smlouvou a OOP.

18. Strany sjednavaji, Ze vyhradnim kontaktnim mistem pronajimatele ve vécech tykajicich se
OOP a v jednanich se Statni plavebni spravou je OZPaMU Magistratu mésta Mostu.

V.
Smluvni sankce
1. Pro piipad prodleni najemce s plnénim penézitych zavazki ¢ini 2 % z dluzné ¢astky za
kazdy ptipad prodleni v dobé trvani smluvniho vztahu s tim, ze smluvni pokuta nebude
vymétena v piipade, kdy jeji vySe bude v jednotlivém piipadé prodleni niz§i nebo rovna
100 K¢.

2. Pro ptipad prodleni ndjemce se splnénim povinnosti vyklidit pfedmét najmu na své naklady
se sjednavé, Ze pronajimatel méa pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 5 K&/m?® za kazdy
zapocaty mesic prodleni.

3. Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce neumoZznit uzivani pfedmétu najmu tieti osobé

bez souhlasu pronajimatele se sjednava, ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu
1A w 2 v r W e I3 . . 7.

ve vysi 100 K¢&/m” za kazdé poruSeni takové povinnosti ndjemcem.

4. Pro ptipad poruSeni povinnosti najemce nezastavit nebo jinak nezatizit predmét ndjmu bez

souhlasu pronajimatele se sjedndva, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat smluvni pokutu
‘e v 2 v 1z v 7 . s s

ve vys$i 500 K¢/m” za kazdé poruseni takové povinnosti najemcem.

5. Pro pfipad poruSeni povinnosti najemce uzivat piedmét ndjmu jen k ucelu sjednanému

ve smlouvé se sjednavd, ze pronajimatel méa pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi
~ 2 ~ 4 v 4 r . . &
100 K&/m” za kazdé¢ poruseni takové povinnosti ndjemcem.
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6. Pro ptipad poruseni povinnosti najemce udrzovat pozemky v fadném stavu nebo pravideln¢
odstranovat biologické i nebiologické znecisténi nebo pecovat o zelent v rozsahu a zptisobem
sjednanym ve smlouvé, se sjednava pravo pronajimatele pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 20.000 K¢.

7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo domahat se uplné nahrady skody
zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetn¢ ndhrady skody
ptesahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotena povinnost splnit
smluvni pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu Ize
pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je
ukladat 1 opétovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi vzniklé do nabyti u¢innosti odstoupeni.

8. Smluvni pokuty jsou splatné na zdklad€ vyzvy pronajimatele doru¢ené najemci do terminu
uvedeného ve vyzvé s tim, Ze lhita pro uhradu je stanovena maximalné¢ v délce
do 60 (Sedesati) kalendarnich dnti.

VL
Zavérecna ustanoveni
1. Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou 1 v pfipad¢, ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢i naposledy pisemné ozndmenou adresu pro doru¢ovani, odmitne pievzit, jeji doruceni zmaii
nebo si ji v odbérni lhité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
statutarnim méstem Most, kterd bude pfistupnd dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpisi, a kterd obsahuje tidaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji
o smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména udaj o jménu, piijmeni, datu
narozeni a miste trvalého pobytu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a ud¢luji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb.
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4.V ptipadé€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane net€inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, U¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného. Smluvni strany sjednéavaji, Ze veskeré
spory z této smlouvy budou fesit primarn¢ dohodou.

5. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zejména

zékonem ¢. 89/2012 Sb., Obcanskym zdkonikem, v platném znéni, a dal§imi obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy.
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6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi najemce. Piilohy €. 1, €. 2 jsou jeji nedilnou soucasti.
Jakdkoliv zména této smlouvy je neplatna, pokud nema pisemnou formu v podobé
¢islovaného dodatku.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany po fadném pteCteni této smlouvy a seznameni se s jejim obsahem
prohlasuji, Ze je jim zndm jeji smysl a ucel, ze tato odpovidad projevu jejich viile a ze k ni
pristupuji svobodné a vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva se uzavira na zaklad¢ usneseni Rady mésta Mostu ¢. RmM/2354/41/2016/B
ze dne 13. 10. 2016. Usneseni je nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy.

10. Zamér uzavtit tuto smlouvu byl pfed projednanim v orgdnech mésta zvetejnén v obdobi
od 29. 8.2016 do 14.9. 2016 dle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb.

11. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu v souladu s timto
zédkonem uvefejni pronajimatel, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnti od podpisu této
smlouvy. V pfipadé nesplnéni tohoto ujedndni mlze uvefejnit tuto smlouvu v registru
najemce.

12. Po uvetejnéni v registru smluv obdrzi ndjemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni
od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno
uzndvanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym casovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, Ze ndjemce nebude, kromé potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy od spravce
registru smluv, nijak déle o této skutecnosti informovan.

V Mosté dne: V Mosté dne:
za statutarni mésto Most za SALAXIS s.r.o.
Mgr. Jan Paparega, primator mésta . , jednatel/ka
pronajimatel najemce
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Vypoctovy list €. 1
k Ngjemni smlouvé €. 80/7/2017
danovy doklad — platebni kalendar

Vlastnik Statutarni mésto Most

Sidlo Most, Radniéni 1, PSC: 434 69

1CO 00266094

DIC CZ00266094

Najemce SALAXIS s.r.o.

Sidlo Ocelkova 643/20, Cemy Most, 198 00 Praha 9

1CO 24172707

DIC CZ24172707

Zastoupena .. , jednatelem/jednatelkou

Pozemek &ast pozemku parc. & 65/1 o vyméfe 140 m?, &ast pozemku parc. &.828/52 o
vymeie 1.871 m?, &ast pozemku parc. & 828/53 o vyméfe 1.676 m? &ast
pozemku parc. &. 828/72 o vyméfe 136 m’, &ast pozemku parc. & 1421/1 o
vyméte 4.420 m” vie v k.0. Sous, areal Piiméstské rekreaéni zény s vodni
plochou Matylda

Ulel najmu  vybudovani sportovniho zazemi klubu vodnich sportii, oddilu vodniho lyZovani
a waterboardingu, v€. vodniho mola a vybudovani a uloZeni inzenyrskych siti
(voda a elektro) pro docasné stavby sportovniho zazemi klubu vodnich sportt

1. ROCNI NAJEMNE
najemné bez DPH (zéklad dang) 150.000 K¢

sazba dané 0 %
dan 0 K¢
celkem ro¢ni najemné 150.000 K¢
splatnost ro¢né¢ predem vzdy na pocatku splatného obdobi, tj.

nejpozdéji do 31. 1. daného roku

2. MESICNi ZALOHOVE PLATBY
platba za dodavku vody a odvadéni

odpadnich vod v¢. DPH v platné vysi 0 K¢
Celkem mésicni uhrady za sluzby 0 K¢

Zalohové platby za dodavku vody a odvadéni odpadnich vod nebudou zatim hrazeny, a to
vzhledem k tomu, Ze piipojka vody nebyla zatim zbudovana ani nebyla mezi SmM a
dodavatelem uzaviena smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod.

Vlastnik si vyhrazuje pravo Gpravy vyse cen zalohovych plateb po uzavieni smlouvy podle
cen v misté obvyklych. V piipad¢ nesouhlasu je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit.

Vypoctovy list nabyva platnosti dnem podpisu ndjemni smlouvy.

Pronajimatel: Néjemce:
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