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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. AO/A/05/2023

Smluvni strany:
AGRIE Office s.r.o.

se sidlem: Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno
ICO: 042 94 416
DIC: CZ04294416 (platce DPH)
zastoupena:  David Téuber, jednatel
vedena pod: ' 222 N Z -
¢islo actu:
ID DS: 2hn7gh9
Osoba opravnéna jednat ve véci upravy najmu:
e-mail:

déle jen jako ,,Pronajimatel na stran¢ jedné

Narodni rozvojova banka, a.s.

se sidlem: Piemyslovska 2845/43, 130 00 Praha 3 - Zizkov
ICO: 448 48 943
DIC: CZ699005898
zastoupena: Pavel Kfivonozka, ¢len predstavenstva,
Pavel Fiala, ¢len predstavenstva
vedena pod: sp. zn. B 1329 u Méstského soudu v Praze
¢islo uctu:
ID DS: w9hdkyj
Osoba opravnéna jednat ve véci upravy najmu:

e-mail:

dale jen jako ,,Najemce* na strané druhé

Pronajimatel, Ndjemce a déle spole¢né jen jako ,.Smluvni strany”, kazdy samostatné téz jako ,Strana®,
uzaviely nize uvedeného dne, mésice, roku, podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s ustanovenim § 2302 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Ob¢ansky zikonik™)
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen . Ndjemni smlouva” nebo jen ,smlouva®),
Vv tomto znéni:

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, ze je vlastnikem nemovitosti — pozemku p. ¢ 1098/4, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucdsti je stavba — budova s €. p. 525, zpusob vyuziti: stavba pro
administrativu (dale jen ,,Budova A* nebo ,.budova™), a to vSe v k. 0. Veveri, obec Brno, okres Brno-
mésto, zapsane na LV ¢. 7462 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto. Budova A ma adresu: Sumavska 525/33, Veveri, 602 00
Bmo.

Pronajimatel se zavazuje na vlastni naklady provést stavebni tpravy (dale jen ,,Rekonstrukce™)
nebytovych prostor nachazejicich se v ¢asti 11.NP Budovy A o celkové vymére 483 m?, jak jsou tyto
vyznaceny na pudorysném planu piipojeném jako pfiloha ¢. 1 této Najemni smlouvy, a které budou
dale uzivany Najemcem jako nebytovy prostor.

Pronajimatel provede Rekonstrukci danych prostor, a to konkréiné podle prilohy ¢. 2 této Najemni
smlouvy, vcetné Klientskych zmén (jak jsou definovany nize) podle prilohy ¢. la a ¢ 3, aby
Rekonstrukce, vé. Klientskych zmén byla dokoncena nejpozdéji do 28.08.2023. Pronajimatel je
povinen zajistit veSkera potiebnd povoleni nebo ohlaSeni nutna pro realizaci Rekonstrukce, v¢.
Klientskych zmén, a to na vlastni naklady pro ucel uzivani nebytovych prostor — kanceléie. V pripadé,
ze k uzivani rekonstruovanych prostor bude nutné dalsi ¢i jiné povoleni, resp. rekolaudace pro jiny
ucel uzivani, nez kancelare a s tim souvisejici ucel apod., naklady s timto spojeni ponese vyluéné
Najemce.

Strana 1 (celkem 13)



Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢. AO/A/05/2023
Objekt: Sumavska 525/33 — Budova A — 11.NP

1.4

Pronajimatel souhlasi s tim, Zze v souladu s ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o danich z pFijma™), je Ndjemce opravnén odepisovat
po dobu trvani Najemni smlouvy své naklady na provedeni stavebnich tprav na zac¢itku nebo
v pribéhu doby najmu, které Pronajimatel odsouhlasil, a které odpovidaji definici technického
zhodnoceni podle ust. § 33 Zakona o danich z piijmui, jez sam zaplatil, pokud to povoluji pfislusné
pravni predpisy. Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu nebytového prostoru vykazanou v
jeho ucetnich zaznamech o naklady takovych praci a investic provedenych Nédjemcem na jeho vlastni
naklady. Bude-li zpusob odepisovani praci provedenych Najemcem upraven noveé piijatou novelou
nebo zékonem, zpusob odepisovani stanoveny v tomto ¢lanku se pfimérenym zptisobem zméni.
Pronajimatel se dale zavazuje realizovat klientské zmény specifikované v piiloze ¢. 3 Najemni
smlouvy (dale jen ,Klientské zmény*). Klientské zmény provede Pronajimatel v rozsahu dle prilohy
¢. la a ¢. 3 a dle, prip. podle predlozeného pozadavku ze strany Najemce. Klientské zmény véetné
ceny za Klientské zmény budou ze strany Najemce pfedem odsouhlaseny, a ve vysi piresahujici
Prispévek (jak je definovan nize v €l. 1.5.13) po realizaci uhrazeny ze strany Najemce Pronajimateli
ve forme jednorazové platby navysené¢ho najemného, jakoZto protihodnotu za uzivani Pfedmétu najmu
ve standardu po provedenych Klientskych zménach (dale jen ,Dodateéné najemné €. 1), Pfilohu ¢.
3 tvori Najemcem schvaleny orientacni rozpocet stavebnich Gprav Pfedmétu najmu,. Findlni rozpocet
Klientskych zmén nebo jakékoli zmény odhadovanych nakladi a rozsah Klientskych zmén podléha
predchozimu souhlasu Néjemce (postaci, kdyz souhlas Najemce elektronicky podepsany osobami
opravnénymi Najemce zastupovat, bude zaslan formou e-mailu). Najemce se zavazuje slozit 60 %
zalohu (vypoctenou z celkové predpokliadané ceny Klientskych zmén) a to nejpozdéji do 14
kalendainich dnit od podpisu Najemni smlouvy. Zbyvajici ¢ast ceny za Klientské zmény sniZené o
Prispévek, uhradi Nédjemce do 14 kalendainich dnt od zahdjeni uzivani Pfedmétu ndjmu, za
piedpokladu, ze Najemci byl predloZen do zahdjeni uzivani finalni rozpocet, jinak se 14 dni pocita az
ode dne piedlozeni schvalené¢ho finalniho rozpo¢tu. Uhrada bude provedena na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Pokud by byl Nédjemce v prodleni se zaplacenim ma Pronajimatel narok na
smluvni pokutu z prodleni uvedenou v odst. 5.10 této smlouvy. Platba Dodateéného najemného ¢. 1
probéhne v CZK.

Smluvni strany se dohodly, ze Néjemce provede vybérové fizeni na vybaveni interiéru Kancelari (dale
jen "Nabytek", "Kvétinové dekorace"). Pronajimatel zajisti vybaveni Predmétu najmu Nabytkem a
Kvétinovymi dekoracemi na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi Najemcem a Najemcem uréenym
dodavatelem, kterou Najemce (jako postupnik a kupujici) postoupi na Pronajimatele (jako postupitele)
(dale jen "Kupni smlouva™) a to vterminech uvedenych v Kupni smlouvé. Nédjemce je povinen
dorucit Pronajimateli pisemné (forma emailu je dostacujici) vyzvu k uzavieni dohody o postoupeni
Kupni smlouvy, na zikladé, které vstoupi Pronajimatel do prav a povinnosti Najemce jakoZto strany
kupujici, do 15.07.2023, pokud jiz bude v souladu se zikonem o zadavani veiejnych zakazek vybran
dodavatel do tohoto data, jinak Néjemce Pronajimatele vyzve bez zbytecného odkladu po vybrani
dodavatele. Uhradu provede Najemce Pronajimateli ve formé jednorizové platby navyseného
najemného, jakozto protihodnotu za uzivani Predmétu najmu ve standardu po vybaveni Kanceldie
Néabytkem a Kvétinovymi dekoracemi (déle jen ,Dodate¢né najemné €.2°). Najemce se zavazuje
slozit 60 % zalohu (z celkové thrady za Nabytek a Kvétinové dekorace) a to nejpozdéji do 14
kalendainich dnt od podpisu Dohody o postoupeni Kupni smlouvy na Nabytek a Kvétinovou
dekoraci. Zbyvajici ¢ast, tj. 40 % ceny, uhradi Ndjemce, a to do 14 kalendainich dnt od doruceni
faktury ze strany Pronajimatele, kterou je Pronajimatel opravnén vystavit az po tom, co ji obdrzi od
piisluiného dodavatele. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze Nabytek a Kvétinové dekorace
budou vlastnictvim Pronajimatele. Za timto ucelem se Pronajimatel zavazuje uzaviit dohodu o
postoupeni Kupni smlouvy do péti (5) pracovnich dnii ode dne vyzvy Najemce (postaci formou
emailu), a to za podminek, Ze (i) Pronajimatel znéni Kupni smlouvy predem pisemné (forma emailu je
dostacujici) odsouhlasil, pficemz Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byl vzor Kupni smlouvy pied
podpisem této Smlouvy piedlozen a Pronajimatelem byl odsouhlasen, tuto odsouhlasenou textaci
Kupni smlouvy neni Pronajimatel opravnén odmitnout, (ii) postoupeni bude bezlplatné a (iii)
Najemce dolozil Pronajimateli bezvyhradny souhlas prodavajiciho dle Kupni smlouvy, jako strany
postoupené, s postoupenim Kupni smlouvy na Pronajimatele (souhlas muze byt obsazen v textu Kupni
smlouvy). Platba Dodate¢ného najemného ¢. 2 probéhne v CZK.

Jakékoliv dodavky Nabytku ¢i vybaveni Kancelafi podle odst. 1.6 této Smlouvy ac jsou ¢i budou
dodany ze strany Pronajimatele, je ve vyluéném uzivani a spravé Najemce a Najemce nese predanim a
pievzetim veskerou odpovédnost a pripadnou Skodu. Po piedani a prevzeti nelze po Pronajimateli
pozadovat opravu, nahradu ¢i vyménu daného vybaveni.
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Prostory budou Najemci prediny po dokonceni Rekonstrukce, dle plianu prostor (space plan) a
odpovidajicim technickym standardim, které tvori Prilohu €. la, ¢. 2 a ¢ 3 této Smlouvy,
nedohodnou-li se strany jinak, nejpozdéji 29.08.2023, nedohodnou-li se Smluvni strany, ze k predani
dojde pozdéji. K prevzeti Prostor Pronajimatel Najemce pisemné vyzve (forma emailu je dostacujici)
alespon (3) pracovni dny pied planovanym pievzetim Prostor s ur¢enim alespon dvou terminit béhem
dvou (2) pracovnich dni. Smluvni strany sepisi o predani a prevzeti Prostor Protokol o prevzeti
zachycujici stav Predmétu najmu podle prilohy ¢. la, €. 2 a ¢. 3, a vnémz bude zachycen stav
Piedmétu najmu a stav méfidel, jelikoz od pfedani nese niklady za spotfeby Néjemce, stejné tak
Najemce od tohoto prevzeti nese nebezpe¢i skody vzniklé na Pfedmétu najmu. Vzor pfedavaciho
protokolu je pripojen k této smlouvé jako Piiloha €. 7.

Smluvni strany sjednavaji, ze nejpozdéji od 01.08.2023 Pronajimatel zptistupni Najemcei Prostory, a to
za ucelem instalace IT infrastruktury Ndjemce, stéhovani zafizovacich predmétl, pfipadné pro
instalaci Mobilidte a Kvétinové dekorace (dohodnou-li se Smluvni strany, Ze tuto instalaci provede
Naijemce) a s tim spojenou pfipravu Prostor. Budou-li v tu dobu stale probihat Prace Ndjemce, bude
Pronajimatel koordinovat ¢innost Ndjemce s jejich realizaci.

Pronajimatel bere na védomi, ze Ndjemce je subjektem povinnym postupovat v souladu se zakonem ¢.
134/2016 Sb., zakon o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdejsich predpisu, a v pfipadé potieby
Pronajimatel poskytne Ndjemci na ndklady Najemce potiebnou soucinnost, ledaze by poskytnuti
soucinnosti vedlo ¢i mohlo vést ke zméné zavazkl z této Smlouvy, pricemz vyjimka z poskytnuti
soucinnosti neplati v pfipadech vyslovné predvidanych touto smlouvou, a to zejména pokud jde o
dodavku Néabytku a Kvétinové dekorace Najemci, jak je bliZze upraveno v této Smlouve.

II.
Piedmét Najemni smlouvy

Piedmétem a ucelem Najemni smlouvy je tdprava veskerych vzajemnych vztahti mezi obéma
Smluvnimi stranami, prava a povinnosti Smluvnich stran, vzniklé v souvislosti s pfenechianim
Pfedmétu najmu (jak je tento definovan nize) Najemei k jeho do¢asnému uzivani.

I11.
Predmét a icel najmu
Pronajimatel pienechava Najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
do doc¢asného uzivani tyto prostory v ¢asti Budovy A, a to:

a) Nebytové prostory — v jedenactém nadzemnim podlazi (11.NP) Budovy A, o celkové vyméie
483 m?, jak jsou tyto vyznafeny na pldorysném planu pfipojeném jako piiloha &. 1, a jsou
standardné vybavené podle prilohy ¢. 2 (dale taky jen ,Kancelafe” nebo ,Obchodni
prostory™),

b) 3 parkovaci mista pro osobni automobily v 2. podzemnim podlazi (2.PP) nemovitosti na
pozemku parc.¢. 1098/2, 1098/8 v k.i. Veveri, jak jsou tyto vyznaceny na pidorysném planu
piipojeném jako pfiloha ¢. 1 (déle jen ,,Parkovaci misto™);

(dale takeé jen ,,Parkovaci misto™ nebo spole¢né ,,PFedmét najmu™).

Pozn. Z divodu, Ze uvedena Parkovaci mista budou umisténa v prostorach podzemnich gardzi, které

Jsou ve vystavbé, tak Pronajimatel po nezbymé nutnou dobu poskvtne Najemci do vylucného uzivani

nahradni a stala parkovaci mista za stejnych podminek v arealu Sumavska 31, 33, 35 Veveri, 602 00

Brno, a to na mistech, jak jsou uvedené v priloze ¢. 1b, a to v obdobi od zahdjeni uZivani do

ukonceni vystavby podzemniho parkovisté a predani Parkovacich mist uvedenych v priloze ¢. 1.

Najemci bude zajisténo minimalné jedno stale Parkovaci misto pro osoby se snizenou schopnosti

pohybu a orientace s bezbariérovym pristupem, jak je vvznaceno v priloze ¢. 1b, a dalsi 2 Parkovaci

mista budou docasna a v pripadé, Ze nebude jina moznost, docasné venkovni. Po dobu poskvinuti
nahradnich parkovacich mist, neni Pronajimatel v prodleni s predanim Predmétu najmu.

Najemce tento Predmét najmu do ndjmu od Pronajimatele prebira a zavazuje se za uzivani Predmétu
najmu hradit platby dle ¢l. V této Najemni smlouvy.

Podrobné;jsi specifikace Piedmétu najmu je uvedena v priloze €. 1, €. la, €. 1b, pfiloze ¢. 2 a priloze ¢.
3 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze soucasti Predmétu najmu je i veskera jejich vnitini instalace (potrubni
rozvody vody, elektroinstalace, vzduchotechnika (vytapéni a vétrani), odvody odpadnich vod apod.),
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déle veskeré vybaveni a zarizeni jako napf. pricky jadra, vstupni dvefe, okna nachazejici se uvniti
Pfedmétu najmu, podlahova krytina apod.

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jako nebytové prostory pro ucely své podnikatelské
¢innosti v rozsahu piredmétu podnikani Najemce, jak je uvedeno v obchodnim rejstiiku a k ucelu
obvyklému pro dany prostor. Najemce neni opravnén tento el jednostranné zménit, nebo poskytnout
do podnajmu jiné osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdiivodné odepien.
Néjemce ma vedle prava uzivat Predmét najmu i pravo uzivat spolecné prostory a spole¢na zatizeni
Budovy A.

IV.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pienechava Najemci Predmét ndajmu, jak je uvedeno v ¢l I této Ndjemni smlouvy na
dobu urc¢itou, a to na dobu 72 (sedmdesat dva) mésicu (dile jen ,Doba najmu®), pocinaje od
01.09.2023 (dale jen ,.Pofitek najmu™) s tim, Ze jeji platnost bude prolongovana — automaticky
prodluzovana — o dalsi 4 (Ctyfi) roky, pokud jedna ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé
smluvni strané nejpozdéji 12 (dvanact) mésictu pred uplynutim Doby najmu, Ze si nepieje, aby byl
najem dale prodlouzen. Pocatek najmu se na zadost Najemce automaticky posune v piipadé, Ze
Piedmét najmu bude Néjemci pedan pozdéji, nez 29.08.2023, a to z divodu nikoli na stran¢ Najemce,
a to o stejny pocet dnu prodleni. Najemce v takové zadosti oduvodni narok na posun Pocatku najmu.
Skute¢nost, ze v Pfedmétu najmu neni instalovan Mobiliat nebo Kvétinové dekorace neni divodem
pro posun Pocatku najmu, to neplati, pokud by byl Pronajimatel v prodleni s thradou uplaty dle Kupni
smlouvy, prestoze mu Najemce tyto ¢astky jiz uhradil.
O piedani a pfevzeti Predmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol, jehoz vzor tvoii piilohu €. 7, a
v némz bude definovano zejména:

a) v jakém technickém stavu Najemce Predmét najmu pievzal,

b) vybaveni Pfedmétu najmu, které v ném Pronajimatel ponecha Najemei k dispozici,

c) stav méfidel dodavanych médii.
Najemce je opravnén odmitnout pievzit Predmét ndjmu a podepsat piedavaci protokol v pripadé, ze
existuji zavady a nedodélky, které by Néjemci branily v uZzivani Pfedmétu najmu k povolenému
uzivani nebo by nebyla splnéna jina podminka, a to dokonc¢eni Rekonstrukee, v¢é. Klientskych zmén,
véetné zajisténi vSech potiebnych povoleni kuzivani (tj. zejména kolauda¢ni souhlas nebo
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti na povolené uzivani Pfedmétu najmu (pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze kolaudacni souhlas znamena dle okolnosti prfedbézny kolaudacni souhlas, souhlas se
zkusebnim provozem nebo kone¢ny kolaudacni souhlas). Ostatni zavady a nedodélky budou
zaznamenany v piedavacim protokolu a Pronajimatel je odstrani ve sjednaném terminu, kdyz Smluvni
strany si k odstranéni dohodnou takovou lhutu, kterd je vhledem k zavadé nebo nedodélku objektivné
potiebna k odstranéni.

V.
Najemné, naklady za dodavku energii a naklady za sluzby a provozni niklady
Najemné za Piedmét najmu se sestava z: (a) najjemného nebytovych prostor, (b) najemného za uzivani
spolecnych prostor a (¢) najemného za Parkovaci mista. Najemné je sjednano nasledujicim zptisobem:
a) Nijemné za nebytové prostory &ini, 160,03 EUR/m?*/rok, (1j. 13,33 EUR/m*/ mésic, tedy za
pronajimanou plochu 6.438,40 EUR/mésic bez DPH;
b) Add-on factor 8 %, ktery predstavuje ndjemné za uzivani spoleénych prostor Budovy A, ¢ini
8 % z ¢astky mésicniho najemného za Kancelafre 515,07 EUR/mésic bez DPH;
¢) Najemce ma narok na 3 parkovaci mista, za cenu 130,55 EUR/1 stani/mésic. Celkem tak ¢ini
najem za parkovaci mista celkem 391,65 EUR/mésic bez DPH.
Celkova mésicni ¢astka najemného za Predmeét najmu (soucet polozek (a), (b), (c)) ¢ini 7.345,12
EUR/mésic bez DPH
(dale jen ,Najemné*™). Platba Najemného se hradi v méné EUR.
Pozn. Orientacni cena Ndjemného je 3.800,- CZK/m’frok plus DPH a orientacni cena za
parkovaci stani je 3.100,- CZK/mésic plus DPH. Stanoveni sménného kurzu z Ké na EUR a z EUR
na K¢ se pouzije sménny kurz platny v dobé uzavieni Najemni smlouvy podle Kurzovniho listu
CNB dostupného na hitps://www.cnb.cz., a ktery ¢ini ke dni 20.6.2023, kurz 23,745 K¢ za 1 EUR.
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Smluvni strany se odchylné od ¢lanku 5.1. a), b) a ¢) dohodly, ze Néajemci bude jako pobidka
Pronajimatele poskytnuta po dobu najmu 4 (Etyfi) mésice slevy na Najemném, a to poc¢inaje celym
prvnim mésicem od dne Pocatku najmu, druhy mésic slevy je v lednu 2024, tieti mésic slevy je
vlednu 2025 a ¢tvrty mésic slevy v lednu 2026 a to tak, ze Nijemné za Pfedmét najmu bude v
duasledku této slevy €init v pribéhu prvniho a druhého celého mésice od Pocatku najmu, a v prib&hu
ledna az Gnora let 2024, 2025 a 2026 hodnotu jedno-mési¢niho Najemného (tj. Najemce uhradi za
obdobi dvou po sobé jdoucich mésicti tehdy aktudlni Najemné ve vysi jednoho mési¢niho
Nédjemného), a to tak, Ze Najemné za Pfedmét ndjmu bude v dusledku této slevy ¢init v pribéhu
prvniho a druhého celého mésice od Pocatku najmu, a v pribéhu ledna az tinora let 2024, 2025 a 2026
hodnotu jedno-mési¢niho Najemného (tj. Najemce uhradi za obdobi dvou po sobé jdoucich mésict
tehdy aktualni Najemné ve vysi jednoho mésicniho Najemného).

Néjemné se Najemce zavazuje platit v mési¢nich platbich vzdy do 1. dne prislusného mésice, za ktery
je najemné hrazeno na tUcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na zdkladé
vystavené¢ho danového dokladu (faktury) nebo dle splatkového kalendéfe vystaveného Pronajimatelem
(pokud byl vyhotoven k ¢emu se vyzaduje piedchozi dohoda Smluvnich stran). Smluvni strany berou
na védomi, ze pripadné Gdaje o splatnosti na datovém dokladu maji pfednost pied ustanovenim
smlouvy, to v8ak pouze v pripadé, Ze se bude jednat o datum pozd&j§i nez datum, které by bylo
stanoveno dle ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, ze veSkeré faktury,
vyuétovani a danové doklady dle této Smlouvy, véetné plateb dle ¢lanku 5.4 nize, je Pronajimatel
povinen dorucit elektronicky (ve formatu PDF) prostiednictvim e-mailu na e-mailovou adresu
Néjemce podatelna@nrb.cz.

Néjemné bude kazdoro¢né s ic¢innosti od 01.01.2025 béhem celé¢ doby trvani najmu valorizovano dle

prumémeé roc¢ni miry inflace, vyjadiené prirastkem primérného ro¢niho indexu, tj. ,,harmonizovaného

indexu spotiebitelskych cen™ (pro Eurozonu), ktery vydava EUROSTAT (ve spolupraci s narodnimi
statistickymi arady ¢lenskych stati Evropské unie), a to za predchozi rok. V pripadé, ze idaje o mife
inflace budou zvetejnény v prubéhu roku, doplati Najemce rozdil v ndgjemném za predchozi mésice

piislusného roku v prvnim platebnim terminu po pisemném oznameni Pronajimatele Ndjemci o

valorizaci najemného o inflaci za pfedchozi rok vsouladu stimto ¢lankem. Narok na Ghradu

valorizovaného Ndjemného vznika Pronajimateli vzdy od 1. ledna prisluSného kalendainiho roku.

Vyse uvedena uprava Najemného bude Najemci sdélena nejpozdéji do 31.bfezna prislu§ného

kalendainiho roku zaslanim nového sdéleni o vysi najjemného ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno

potvrzené vyhotoveni Ndjemce zaSle zpét Pronajimateli. Vypocet valorizace bude vzdy provadét

Pronajimatel a sdéli jej Najemci spolu s aktualizovanou fakturaci vystavenou Pronajimatelem. Pokud

nebude uprava Najemného Najemci pisemné sdélena Najemci ani do 30. cervna prislusného

kalendainiho roku, narok na valorizaci Najemného pro piislusny kalendéini rok Pronajimateli zanika.

Naklady za dodavku energii sestavaji z: (a) nakladi za vzduchotechniku (teplo, chlad, dodavky

upraveného vzduchu), (b) ndkladi za vodu (vodné, sto¢né, srazkovou vodu), (c) nakladi za

elektrickou energii a (d) ostatni poplatky a sluzby.

a) Naklady za vzduchotechniku (teplo, chlad, dodavky upravené¢ho vzduchu — médium) je
Najemce povinen hradit pausalni ¢astkou (fixni) ve vysi 40, - K&/m?/mésic bez DPH. Nédjemce
tak za vzduchotechniku v Obchodnim prostoru o rozloze 483 m? bude hradit ¢astku ve vysi
19.320,- K¢&/mésic bez DPH.

b) Naklady za vodu (vodné, stocné, srazkovou vodu) je Najemce povinen hradit zélohové
Pronajimateli ve vysi 500,- K&/mésic bez DPH.

Vytctovani nakladui za vodu dle skute¢né spotieby bude provadéno jednou roéné vzdy nejpozdeji
do 31. brezna nasledujiciho roku, a to na zakladé odectu piislusného podruzného vodoméru a
nakladu za spotiebovanou vodu. Nedoplatek nebo pieplatek bude Najemci vyactovan nebo
vracen do 15 kalendaimich dni ode dne vyGétovani, piipadné zapocten na thradu pohledavky za
vzniklym plnénim (§ 1982 a nasl. ob&anského zakoniku).

¢) Naklady za elektrickou energii bude Najemce hradit Pronajimateli na zakladé vyucétovani
odbéru na podruzném (fakturacnim) elektroméru, dle skutecné spotieby odebrané elektrické
energie zjisténé dle pravidelnych mési¢nich odectu elektromérii, a to na zakladé vystaveného
danového dokladu (faktury).

d) Naklady za sluzby a provozni naklady se Najemce zavazuje hradit pausalni ¢astkou (fixni) ve
vysi 70,- K&/m?*/mésic pronajaté plochy bez DPH, tj. bude hradit ¢astku ve vysi 33.810,-
K¢&/mésic bez DPH.
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Tyto podily na nakladech jsou spojené se spravou budovy, tdrzbou technickych zafizeni budovy
a spoleénych prostor budovy véetné komunikaci a zelené, ndklady na odvoz a likvidaci
komunalniho a separovaného odpadu, tklid spolecnych prostor budovy, nepietrzita recepéni a
strazni sluzba, deratizace, ¢iSténi kanalizace, uklid a odvoz snéhu, ¢isténi komunikaci pred
budovou, pojisténi budovy, revize viech zakonnych revizi a revizi technologii, dai z nemovitosti
a pripadné dalsi sluzby, jejichz poskytovani zabezpecuje pro Pronajimatele spravee objektu
ur¢eny Pronajimatelem. Specidlni odpad nebo odpad podléhajici kontrole (dle zpusobu daného
uzivani) bude zpracovivan a odvazen na naklady Najemce (Najemce zajisti oddéleni na své
naklady).
Niklady za uklidové sluzby —. Ode dne Pocatku najmu je Najemce povinen Pronajimateli hradit
naklady na uklidové sluzby, zajist'ované odbornou firmou (dale jen ,iklidova sluzba®), kterou zajisti
Pronajimatel v rozsahu specifikovaném v Piiloze ¢. 8. VySe ndkladi na uklidové sluzby bude
stanovena ve vysi uctované Pronajimateli za uklid Pfedmétu najmu uklidovou sluzbou a ke dni
01.09.2023 ¢ini mésiéné 17.000,- K¢ + prislusna DPH, véetné nakladii na bézné hygienické potieby
(kterymi se rozumi spotiebni material, jak je blize uvedeno v piiloze ¢. 8a). Najemce souhlasi s tim, ze
v pripadé zvyseni ceny za uklid Prostor zajistovany dklidovou sluzbou, bude Pronajimatel Gc¢tovat
Najemci ndklady na uklidové sluzby ve vy§i ceny aktualné Gctované uklidovou sluzbou Pronajimateli.
Ostatni naklady na hygienické potieby neuvedené v priloze ¢.8a budou Najemci G¢tovany mésicné na
zékladé skuteéné spotieby v Prostorach. Najemce bude opravnén kdykoli se vyjadfovat ke kvalité
Uklidové sluzby, nebo si tklidovou sluzbu po predchozim oznameni Pronajimateli zajistit sam,
piicemz poskytovani tklidu tuklidovou sluzbou zajisténou Pronajimatelem bude ukonéeno po 30 dnech
od doruceni takového oznameni Pronajimateli.

Naklady za dodavku energii (véetné nakladl za sluzby a provozni naklady a naklady na uklidové
sluzby) bude hradit Najemce Pronajimateli spolu s Najemnym. Vyse zalohovych plateb vychazi
z predpokladanych cen dodavek a spotieby. Vyse zalohovych plateb a fixnich ¢astek za naklady mtize
byt zvysena pouze po predchozim pisemném souhlasu Najemce. Najemce neni opravnén bezdivodné
odmitnout navySeni zélohovych plateb, pokud je ziejmé, ze dosavadni vyse plateb nehradi jim
spotiebované naklady.

Naklady na sluzby a provozni naklady, véetné fixnich plateb podléhaji valorizaci stejné jako Najemne
dle bodu 5.3 této Smlouvy, avsak vyjadiené pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen, vyhlagované Ceskym statistickym tfadem.

Pronajimatel ma pravo pozadovat ndhradu prokazané $kody jemu vzniklé, a to z divodu prodleni
s thradou Nékladi na dodavku energie, dle prislusnych ustanoveni ob¢anského zékoniku.

Najemce je povinen platit Najemné a ndklady za dodavku energii (v€etné nakladi za sluzby a
provozni naklady) v meési¢nich platbach na Gcet Pronajimatele vzdy v terminech uvedenych v této
smlouvé, nebo do data uvedeného na piislusném danovém dokladu (faktury), dle toho, ktery nastane
pozdéji, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Najemni smlouvy, nebo uvedeny na piislusné
faktufe dorucené na podatelna@nrb.cz (nebo splatkového kalendare, pokud se tak Smluvni strany
dohodnou) vystavené Pronajimatelem a doruc¢ené Najemci.

V pripadé prodleni s ihradou Najemného a nakladi za dodavky energii (véetné nakladi za sluzby a
provozni naklady) je Najemce povinen uhradit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Néjemce neni v prodleni s thradou Najemného a veSkerych nakladi spojenych s najmem, pokud mu
nebyla nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pied splatnosti dorucena prislusnd faktura od Pronajimatele
nebo nebyl vystaven splatkovy kalendaf. Nova lhita splatnosti v délce patnécti (15) pracovnich dni
bézi ode dne doruceni prislusné faktury Najemci.

Povinnost platit Najemné, naklady za energie, sluzby a provozni naklady vznika Néjemci ode dne
Pocatku najmu v souladu s ¢l. IV této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel poskytne Ndjemci jednorazovy piispévek na realizaci
vnitinich nadstandardnich stavebnich aprav a trvalého vybaveni Kancelafi, a to ve vysi 50,- EUR/I
m2 Kancelafe plus prislusna DPH, celkem tedy 24.150.- EUR plus DPH (dale jen ,,PFispévek™).

VI.
Jistota / Bankovni zaruka
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Do ¢trnacti (14) kalendainich dnii od uzavieni této Najemni smlouvy Najemce slozi Jistotu na Gcet
Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to ¢astku ve vysi tfi (3) mési¢nich najmu a nakladi
na dodavku energii (véetné nakladu za sluzby a provozni naklady), tj. ve vysi 684.348,- K¢ bez DPH
(dale jen ,Jistota™), a to za Ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vici Najemci na uhradu
Néajemncho, zaloh na Ghradu nakladi na dodavky energii, nakladi na sluzby, nedoplatku na nakladech
na dodavky a nakladech na sluzby, pohledavek pronajimatele na ndhradu veskeré skody zplisobené na
pfedmétu najmu nebo zpusobené najemcem v souvislosti s touto Najemni smlouvou a veSkerych
dalSich penézitych pohlediavek Pronajimatele viici Najemci vzniklych na zakladé nebo v souvislosti
s touto Najemni smlouvou, véetné pohledavek na uhradu smluvnich pokut a Groku z prodleni (dale jen
»Zajisténé pohledavky™).

V pripadé prodleni Najemce s thradou zajisténych pohledavek po dobu delsi, nez 10 kalendainich
dnti, a pokud Néjemce toto prodleni nenapravi ani ve lhate 10 kalendainich dnti ode dne doruc¢eni
vyzvy Pronajimatele k napravé je Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu nebo jakoukoli jeji cést
k thradé zajisténych pohledavek a zajiSténé pohledavky jednostranné zapocist proti pohledavce
Najemce na vraceni Jistoty ¢i jakékoli jeji casti.

Néjemce je povinen kdykoli po dobu trvani ndjmu podle této Ndjemni smlouvy na pisemnou vyzvu
Pronajimatele doplnit Jistotu tak, aby jeji vySe dosahovala pocateéni hodnoty na thradu najemného,
zaloh na thradu Nakladu na dodavky energii, a na (ihradu Nékladii na sluzby a provozni naklady, a to
do tficeti (30) pracovnich dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci pfevodem na
ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Najemni smlouvy ¢i na jiny Gcet pisemné urceny
Pronajimatelem. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany stanovi, Ze Najemce ma povinnost doplnit
Jistotu v souladu s timto odstavcem i v piipadé, Ze Pronajimatel pouzil Jistotu nebo jakoukoli jeji ¢ast
k thradé zajisténych pohledavek podle tohoto ¢lanku této Ndjemni smlouvy. V pripadé prodleni
Najemee s doplnénim Jistoty podle tohoto odstavce po dobu delsi nez 10 kalendainich dnu ode dne
doruceni dodate¢né vyzvy Pronajimatele k napravé je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Do devadesati (90) kalendainich dnt od skonéeni najmu podle této Najemni smlouvy Pronajimatel
vrati Najemci nevycerpanou Cast Jistoty, ledaze by nebyly uhrazeny a splnény veSkeré zavazky
Néjemce vaci Pronajimateli vyplyvajici z této Najemni smlouvy. Jistota bude prevedena prevodem na
Gcet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nebo na jiny Gcet, ktery mu Najemce pro tento Gcel
pisemné sdeli.

Najemce souhlasi s tim, ze Jistota miZe byt prevedena piipadnému novému vlastnikovi jakoZto
novému pronajimateli z této Najemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén namisto Jistoty pfedat Pronajimateli bankovni
zaruku, a to ve stejné vysi a za stejnych podminek jako Jistota. Najemce je opravnén poskytnout
Pronajimateli Bankovni zaruku s kratsi platnosti, nez je doba najmu s tim, Ze nejpozdéji jeden (1)
meésic pied vyprSenim bankovni zaruky Najemce poskytne Pronajimateli dodatek ke stavajici
bankovni zéruce, kterym bude prodlouzena platnost bankovni zaruky, nebo bankovni zaruku novou.
Pronajimatel je povinen vratit ndjemci original bankovni zaruky do devadesati (90) kalendainich dnu
od skonceni ndjmu podle této Najemni smlouvy. Ustanoveni o Jistoté, pfedeviim o jeji vysi a
podminkach Cerpani ze strany pronajimatele, se uplatni obdobné i na bankovni zaruku.

Néjemce se ziiké ve prospéch Pronajimatele naroku na uroky z Jistoty. Smluvni strany timto souhlasné
vylucuji aplikaci ust. § 2254 odst. 2 obc¢anského zikoniku. Najemce nebude povinen hradit zadné
naklady Pronajimateli za vedeni uctu apod.

VIIL
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat Pfedmét najmu Najemci do prondjmu. Najemce se
zavazuje, ze Pfedmét najmu bude uzivat podle podminek uvedenych v této smlouvé. Smluvni strany
se dohodly, Ze termin pro zahajeni najmu je nejpozdéji Pocatek najmu uvedeny v odst. 4.1 této
Néajemni smlouvy.

V piipadé, Zze néktera ze Smluvnich stran bude v prodleni s predanim ¢i pfevzetim Predmétu najmu do
dne uréeného pisemnou dohodou smluvnich stran v souladu s touto Najemni smlouvu, nebo jedna ze
Smluvnich stran nevyzve druhou Smluvni stranu k predani a prevzeti, bude druha Smluvni strana
opravnéna uplatnit veskeré prostredky pravni ochrany stanovené touto Smlouvou a pfislusSnymi
pravnimi predpisy.
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Naijemce je povinen na sviij naklad provadét (zajistit) béznou Gdrzbu a drobné opravy Predmétu
najmu, pfi¢emz za tikon bézné udrzby a za drobnou opravu se povazuje takovy tkon, resp. drobna
oprava, kdy cena v jednotlivém piipadé nepresdahne ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH a ro¢né nepfesahne
¢astku 120.000,-K¢ bez DPH. Tuto béZnou udrzbu a drobné opravy vnitinich prostor predmétu najmu,
jakoz i jeho udrzovani v ¢istém stavu bude na své naklady po celou dobu najmu zajist'ovat Ndjemce, a
to prostfednictvim Pronajimatele, pokud nejde o Gdrzbu a drobné opravy které je mozné, aby provadél
sam. Najemce nutnost opravy ¢i Gdrzby oznami Pronajimateli a na zdkladé skutecné vyse opravy ¢i
udrzby nésledné dojde k vytctovani nakladii Najemci, nebo uhradé ze strany Pronajimatele.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti, rozvodi jednotlivych médii, jakoz i generalni opravy
Pfedmétu ndajmu zajistuje Pronajimatel s tim, ze Ndjemce je povinen v¢as oznamit Pronajimateli
poticbu provedeni opravy nebo Udrzby presahujici bézn¢ opravy a udrzbu. Pronajimatel rovnéz
zajist'uje udrzbu a opravy, které podle odst. 7.5 této smlouvy nezajistuje Najemce.

Najemce je povinen dodrzovat pii uzivani Pfedmétu najmu a spoleénych prostor Provozni fad budovy,
ktery je prilohou této smlouvy (pfiloha ¢. 4), pravidla bezpeénosti, pozarni bezpecnosti, zasobovani a
odpadového hospodafistvi, ochrany osobnich tGdaji (kamerovy systém se zaznamem, evidence vstupu
od budovy apod.), obecné a zavazné pravni, bezpecnostni a pozami predpisy a zajistit dodrzovani
Provozniho tadu a vyse uvedenych predpisti svymi zaméstnanci, véetné zakazu koufeni a manipulace
s otevienym ohném v celé budové. Pronajimatel je opravnén provadét v provoznim fadu nezbytné
zmény, které budou slouzit k zajisténi nebo ke zlepSeni funkénosti a provozu budovy a reflektovat
potieby najemct a zmény technickych podminek pro provoz budovy a které¢ nezalozi zadné dodate¢né
finanéni zavazky Najemce ve formé plateb Pronajimateli nebo smluvni pokuty, ani zadné jiné
povinnosti Najemce, které nejsou pro ndjemce srovnatelnych kancelaiskych prostor ve srovnatelnych
administrativnich objektech obvyklé. Veskeré zmény provozniho fadu a vSechna dalsi pravidla piijata
Pronajimatelem oznami Pronajimatel Najemci pisemné a Najemce se zavazuje, ze se jimi bude Fidit,
pfic¢emz zmény nenabudou viici Najemci Géinnosti diive nez po uplynuti tficeti (30) kalendainich dni
od doruc¢eni oznameni o zméné provozniho fadu Najemci. Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni
strany dohodly, ze v pfipadé rozporu ma prednost tato Néjemni smlouva, véetné jejich priloh a
piipadnych dodatki, a nasledné provozni ¥ad. Platny provozni fad bude vzdy k dispozici v recepei
budovy.:

Néjemce se zavazuje provadeét v Pfedmétu ndjmu kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska
stavebni a protipozarni prevence a pfipadné pochybeni ¢i zjevné vady, o kterych se dozvédél, bude
neprodlené hlasit Pronajimateli. Najemce bude dale provadét opatieni k bezpecnosti prace a ochrany
zivotniho prostiedi a provadét revize vlastnich elektrickych zafizeni v pronajatych prostorech a v
souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k orgédnim statni spravy. Pokud Najemce
z povinnosti provadi prislusné kontroly a revize, pieda kopii téchto protokolu neprodlené
Pronajimateli.

Néjemce se zavazuje provadét revizi jim vnesenych zafizeni, jako jsou zejména zafizeni vypocetni
techniky a dal3i vnesené elektrospotiebice, provadét Skoleni zaméstnancu ve véci bezpecnosti a
ochrany zdravi pii praci a protipozarni ochrany a plnit dalsi s tim souvisejici povinnosti vyplyvajici
z vefejného prava. To vse s vyjimkou kontrol, revizi a dalSich ¢innosti, k nimz je podle pravnich
piedpisi povinen Pronajimatel. Pokud Najemce z povinnosti provadi prislusné kontroly a revize,
pieda kopii téchto protokolt neprodlené Pronajimateli.

Najemce je povinen dodrzovat nosnost jednotlivych podlazi objektu (a to 150 kg/m?) a vytahu.
Néjemce pied podpisem této Smlouvy informoval Pronajimatele o umisténi trezoru v Pfedmétu najmu
o vaze priblizné 600kg, a déle o umisténi spisovny o vaze priblizné 900 kg celkem, s ¢im Pronajimatel
souhlasil a toto zatizeni je jiz zohlednéno v ramci Klientskych zmén.

Néjemce bude povinen na pozadani umoznit Pronajimateli vzdy za Gcasti Najemce vstup do objektu
piedmétu ndjmu v béznou pracovni dobu Najemce za Gcelem zjisténi stavu pronajatych prostor nebo
plnéni této smlouvy, a to nejpozdéji do dvou (2) pracovnich dnti od pozadani Pronajimatele.

Najemce je povinen pojistit na své naklady zafizeni jim instalované, a které je ve vlastnictvi Najemce,
¢i Najemcem vnesené do Predmétu ndjmu vcetné zbozi, jakoz i sjednat pojisténi své odpoveédnosti za
Skodu zpusobenou svym provozem a udrzovat obé pojisténi v platnosti po celou dobu platnosti
Najemni smlouvy.

Ndjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepfren.
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7.16
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7.18
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Najemce je opravnén v Piedmétu ndjmu instalovat zafizeni nezbytna k zajisténi jeho ¢innosti. Pokud
takova zafizeni vyzaduji povoleni prislusnych spravnich Gfadu je povinen si je opatfit.

Soucasti Klientskych zmén je i instalace reklamniho napisu, tj. loga Najemce uvniti Budovy.
Pronajimatel plné¢ odpovida za to, ze zajisti povoleni od prislusnych organut statni spravy (stavebniho
tfadu apod.) pred provedenim instalaci reklamniho napisu v Budové, pokud je to s ohledem na pravni
piedpisy zapotiebi. Pronajimatel dale obstara na hlavni informa¢ni tabuli v hlavni vstupni hale
v piizemi Budovy, na recepci, piipadné ve vytahu oznaeni spolecnosti Ndjemce a umisti tato
oznaceni, kterd musi vSechna odpovidat standardnim pozadavkim Pronajimatele ohledné
informac¢niho systému Budovy. Najemce je opravnén i sam zajistit oznaceni umisténé v podlazi
Budovy (pied vytahy), v némz se nachazi Predmét najmu, k ¢emu Pronajimatel udéluje souhlas, pokud
s¢ bude jednat o béznou velikost a standardni oznaceni Najemce, nebude-li takové oznaceni soucasti
Klientskych zmén.

Predmét najmu bude cely uzamykatelny s tim, ze Najemce méa pravo na nikym a ni¢im nerusené
uzivani Predmétu najmu po celou dobu trvani Najemni smlouvy, a to nepietrzité po dobu 24 hodin
denng, po cely rok.

Pronajimatel v ramci Klientskych zmén zajisti Predmét najmu vhodnym zabezpecovacim systémem.
Vhodny systém Pronajimatel odsouhlasil pfed podpisem této Smlouvy a instalace je soucasti
Klientskych zmén.  Pronajimate]l da Najemci moznost pripojit interiér Prostor na centralni
bezpecnostni systém Budovy (v souladu s podminkami stanovenymi Pronajimatelem). Naklady na
kabelaz bezpecnostnich zafizeni jsou zahrnuty v Klientskych zménach. Instalaci zabezpecovaciho
systtmu Najemcem neni dotéena povinnost Pronajimatel zajistit bezpe€nost v ostatnich c¢astech
Budovy, resp. obecna odpovédnost Pronajimatele jakozto vlastnika Budovy (a Prostor), napf.
v havarijnich nebo naléhavych situacich v pfipadé pozaru apod.

Najemce odpovida Pronajimateli za kazdé poskozeni Predmétu najmu zpusobené jeho zavinénim ¢i
opomenutim a je povinen uhradit prokazanou Skodu, pokud poSkozeni vznikla jeho vinou ¢i
v dusledku jeho ¢innosti ¢i v dasledku jeho opomenuti.

Pronajimatel odpovida Najemci za kazdé poSkozeni Pfedmétu ndjmu zpiisobené jeho zavinénim ¢i
opomenutim a je povinen uhradit prokazanou Skodu, pokud poskozeni vznikla jeho vinou ¢i v
dusledku jeho ¢innosti ¢i v disledku jeho opomenuti.

Pronajimatel je povinen vcas predat Predmét najmu Ndjemci ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a
po celou dobu trvani Najemni smlouvy zajistit dodavky sluzeb, které jsou spojeny s uzivanim
Predmétu najmu a spole¢nych prostor.

Pronajimatel bude provadét vechny opravy a udrzbu Predmétu najmu a budovy, vyjma téch, ke
kterym je povinen Najemce, ve lhatach nize uvedenych. Bude-li to technicky mozné a Pronajimatel
piesto neprovede takové opravy a udrzbu pfedmétu najmu (i) ve lhaté péti (5) pracovnich dnt v
piipadé drobnych oprav/idrzby, nebo (ii) ve lhiité jednoho (1) kalendainiho mésice v pfipadé velkych
oprav/tidrzby, nebo v pracovni den do 24 hod a v pripadé rozsahlé opravy do 48 hod nezahaji opravu
haviarie, od obdrzeni pisemného oznameni (v pfipadé havarie telefonického oznameni spravei budovy
potvrzeného emailem ze strany Najemce) Ndjemce, v némz bude pozadovat tyto opravy/idrzbu, muze
Néjemce nutné opravy v prostorach najmu dle ¢l. TIT odst. | v prislusném rozsahu provést sam a
pozadovat, aby mu Pronajimatel uhradil vydaje ve vy§i Najemcem prokazatelné vynalozenych
tcelnych nakladu. Pronajimatel se zavazuje pii provadéni téchto praci v Pfedmétu najmu v rozumné
mife, s pfihlédnutim k Gcelnosti a vysi nakladi na opravu, dbat toho, aby Najemce byl v uzivani
pfedmétu najmu omezen v nejmensim nutném rozsahu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vzniklé z
titulu vlastnictvi a spravy budovy (zahrujici zejména pripady poranéni ¢i umrti osob a poskozeni
majetku tretich osob) a pojisténi budovy proti poskozeni nebo zni¢eni obvyklou zivelni udalosti
(napiiklad pozarem ¢i prirodnim rizikem), véetné vodovodnich skod a rizika padu jakéhokoliv
predmétu na pojisténou véc, a zavazuje se toto udrzovat po celou dobu najmu. Pronajimatel je povinen
kdykoliv o to Najemce pozada, predat Najemci kopie pojistnych smluv a pojistek, které budou
dokladat, ze pojisténi deklarované touto Smlouvou je platné, uc¢inné, v nalezité formé a rozsahu.
Pronajimatel bere na védomi, Ze v prostorach pronajmu se vyskytuje spolecné instalace celé Budovy,

véetné podruznych méficl, a to v servisnim prostoru, ktery je pfistupny pouze z prostor Najemce.
Néjemce umozni za piitomnosti Najemce pfistup ktémto rozvodim a podruznym méficim

Pronajimateli nebo jeho spravei za G¢elem revize ¢i odectu, nebo jiného zasahu do téchto rozvodu.
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8.1

8.2
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9.1

9.3

9.4

9.5

9.6

Pronajimatel poskytne na zadost Najemce souhlas vlastnika nemovitosti s umisténim sidla /
provozovny Najemce v Pfedmétu najmu — Budové A — ktery je ovsem platny jen po dobu platnosti
Najemni smlouvy. Pokud by Nédjemce po ukonceni najmu nepieved! sidlo / provozovnu spole¢nosti na
jinou adresu do 60 kalendainich dni po jejim ukonéeni, je povinen Pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy 1 zapocaty den prodleni s pichliaSenim sidla / provozovny
spole¢nosti na jinou adresu, nez je adresa Budovy A.

VIIL
Prohlaseni a zavazky smluvnich stran
Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu ndjmu znam a Ze je obeznamen s jeho specifikaci a
podpisem preddvaciho protokolu v den pfevzeti prostor ho vezme plné na védomi.
Pronajimatel prohlasuje, Ze:
a) neexistuji zadna nevyfizena aredni nafizeni nebo rozhodnuti, tykajici se predmétu najmu, ze
kterych by pro Ndjemce mohly vyplynout finan¢ni nebo jiné zavazky;
b) pouzivané piistupy a pfijezdy k pfedmétu najmu nejsou ani pravné ani fakticky zpochybnovany
tfetimi osobami;
¢) objekt, vnémz se nachazi Pfedmét najmu je napojen na veSkerda potiebna média a inZenyrské
sit¢ (jako napi. vodovod, kanalizace, elektricka energie atd.) a je pfistupny z vetejného
prostranstvi;
d) na majetek Pronajimatele nebyl podan navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni (konkursniho
nebo vyrovnaciho fizeni apod.).
Pronajimatel prohlasuje, ze vsechny pohledavky ndjemného, vyplyvajici ztéto smlouvy jsou
zastaveny ve prospéch banky — IS N DN sew BN BN \/-hicdem k tomu musi
byt vSechny veskeré thrady najemného podle této smlouvy smérovany na ucet ¢. N
vedeny v EUR u uvedené banky.

IX.
Stavebni Gpravy

Néjemce je po obdrzeni predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdtivodné
odepren, opravnén provadeét v nebo na Predmétu najmu takové stavebni zmény nebo tpravy, které jsou
nutné k zajisténi ucelu ndjmu. Pronajimatel neni opravnén takovy souhlas bez vazného divodu
odmitnout.

V piipadé takovych zmén ¢i aprav je Ndjemce povinen si piedem obstarat veskerda nutna povoleni od
organtl statni spravy a postupovat tak, aby nedoslo k poskozeni nebo znehodnoceni Predmétu najmu.
Veskeré investice, které provede Najemce na své néklady, zastavaji po dobu trvani najemni smlouvy
jeho majetkem a je opravnén je danové odepisovat. K umoznéni fadného odepisovani je Pronajimatel
povinen poskytnout Najemci potiebnou soucinnost, zejména sdélit odpisové skupiny, ve kterych
Pronajimatel ve vztahu k Pfedmétu najmu a Budové A odepisuje. VSechny stavebni Gpravy provedené
Nijemcem v Predmétu najmu je Najemce opravnén na vlastni naklady z Pfedmétu najmu pfi skonceni
najmu odstranit a odnést, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Po skonceni této Najemni smlouvy Najemce na své naklady uvede Predmét najmu do puvodniho
stavu, v jakém ho pievzal, tj. vjakém byl stav zachycen v predavacim protokolu (tj. ve stavu po
provedeni Rekonstrukce), a dale po zafizeni Predmétu najmu Mobilidfem a Kvétinovymi dekoracemi,
které se neodstranuji, to vie s piihlédnutim k béznému opotiebeni vlivem fadného uzivani.

Déle je Najemce opravnén ponechat v Pfedmétu najmu stavebni upravy provedené v souladu s timto
¢l. IX, ohledné kterych se Smluvni strany vzdy dohodnou formou dodatku k této Najemni smlouve, ve
kterém uvedou, jaké stavebni upravy a za jakych podminek je Najemce opravnén tyto upravy
v Predmétu najmu ponechat, pfipadné aktualizuji Prilohu ¢. 1a — space plan. H.

Pokud doslo po prevzeti Predmétu najmu Najemce ke stavebnim tpravam (zméné prostor u ucelu
najmu) na zakladé povoleni od organi statni spravy, a Smluvni strany se v souladu s ¢l. 9.5 dohodnou,
ze Najemce bude takové Gpravy odstranovat, je Najemce povinen na své naklady dané prostory vratit
do ptivodniho stavu i po strance piislusného povoleni od organu statni spravy, pokud nebudete
dohodnuto jinak, k ¢emu mu Pronajimatel poskytne potfebnou soucinnost

X.
Ukoncéeni ndjemniho vztahu
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10.1

10.3

10.4

Najem pfedmétu najmu podle této Smlouvy zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

uplynutim Doby najmu;

vypovedi;

pisemnou dohodou Smluvnich stran;

zanikem Piedmétu najmu;

zanikem Najemce;

jinymi zpusoby stanovenymi platnymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Najemci tuto Smlouvu pied uplynutim sjednané doby
pouze pokud:

a)

b)

¢)

d)

€)

g)

bylo pfislusnym organem pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby. coz znemoziuje uzivat
Piedmét najmu a Pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou (Kancelafe uziva jinak nez pro
kancelaiske ucely) a takové uzivani lze s ohledem na okolnosti povazovat za podstatné poruseni
smlouvy, a tento zavadny stay nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnii po doru¢eni pisemného
upozornéni Pronajimatele;

Najemce prenecha Piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo do faktick¢ho uzivani tieti
0sobé bez predchazejiciho pisemného souhlasu Pronajimatele, a tento zavadny stav nenapravi ani
do deseti (10) pracovnich dnti po doruceni pisemného upozornéni Pronajimatele;

Nédjemce zménil ucel uzivani Pfedmétu najmu bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele, a tento
zavadny stav nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnt po doruceni pisemného upozornéni
Pronajimatele;

Ndjemce provadi/provedl dpravy a/nebo doplnéni Predmétu najmu bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s podminkami souhlasu udéleného Pronajimatelem (pokud byl
udglen) a nesjednal napravu do deseti (10) pracovnich dnii od doruceni pisemného upozornéni
Pronajimatele na tuto skutecnost;

Najemce porusi povinnost doplnit Jistotu nebo Najemni kauci zakotvenou v ¢l. VI této Smlouvy a
tuto Jistotu nebo ndjemni kauci nedoplni ani do tficeti (30) kalendainich dnt po doruceni
pisemného upozornéni Pronajimatele;

Pronajimatel ma pravo vypovédét Najemci najem, pokud je Najemce vice nez deset (10)
pracovnich dnii opozdén s placenim Najemného nebo Nékladu za dodavku energii, jejichz
poskytovani je spojené s najmem a tento zavadny stav nenapravi ani do deseti (10) pracovnich
dnti po doruceni pisemného upozornéni Pronajimatele.

Néjemce je opravnén pisemné vypovédét Pronajimateli tuto Smlouvu pred uplynutim sjednané doby
pouze:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

Pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozornéni hrubé poruSuje svoje povinnosti udrzovat
Predmét najmu v uzivani schopném stavu a tento zavadny stav nenapravi ani do deseti (10)
kalendainich dnu po pisemném upozornéni Néjemce;

Najemce ztrati, nikoliv z vlastni vile, zptisobilost vykonavat ¢innost, na kterou si Predmét najmu
najal;

Predmeét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke sjednanému uzivani a Pronajimatel
nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor;

v pripadé vstupu Pronajimatele do likvidace nebo prohlaseni insolvence na majetek Pronajimatele
nebo zamitnuti navrhu na prohlaseni konkurzu z divodu nedostatku majetku;

v piipadé, ze nékteré, Pronajimatelem v ¢l. VII této smlouvy uvedené prohlaseni se ukaze jako
nepravdivé a Pronajimatel nesjedna napravu do tficeti (30) kalendaimich dnii ode dne, kdy byl na
to Ndjemcem pisemné upozornén.

v piipadé, ze skutecna vymeéra Pfedmétu najmu se bude podstatné lisit o +/- 5 % piedpokladané
vyméry piedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze v pripadé diivodu vypovédi dle ¢l. X odst. 10.2 (s vyjimkou ujednani
pod pismenem a) a 10.3 této smlouvy se jedna o poruseni povinnosti zvlast' zavaznym zpuisobem a
vypovedni doba ¢ini dva (2) mésice. Smluvni strany se dohodly, ze v takovém pfipadé ma opravnéna
strana moznost dat vypovéd’ jen po dobu, po kterou vypovédni divod trva. Odlisnou dobu (Thitu) 1ze
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10.6

10.7

kL

(85

11.3

114

k1.5

11.6

stanovit jen na zakladé spole¢né dohody smluvnich stran. Uplynutim stanovené doby ndjem dle této
smlouvy zanika.

Smluvni strany nejsou opravnény tuto smlouvu vypovédét z jinych, nez v této smlouvé stanovenych
piipadech, a to ve lhitach stanovenych obcanskym zikonikem v takovychto konkrétnich piipadech.

Pocitek doby ¢i lhaty vypovédi je stanoven na nasledujici den doruceni vypovédi druhé smluvni
stran¢, neni-li jinde v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak. Za doruceni se povazuje den prevzeti
pisemnosti, den doruc¢eni do datové schranky ¢i den doruceni pisemnosti prostiednictvim
poskytovatele postovni licence (napi. Ceska posta s.p. dale jen ,posta™) anebo den, kdy doru¢ovana
strana odmitne zasilku pievzit. V piipadé, ze pisemnost nelze dorucit, ma se za to, ze pisemnost je
doru¢ena desatym (10) dnem od oznameni (ulozeni) doporu¢ené pisemnosti na posté ¢i nepievzetim
pisemnosti pii doru¢ovani do datové schranky.

Pti ukonceni najemniho vztahu je Najemce povinen vyklidit a vratit Pfedmét najmu v fadném provozu
schopném vztahu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni Pronajimateli, a to ve lhit¢ sedmi (7)
kalendainich dnt od ukonceni najemniho vztahu. O piedani pfedmétu najmu bude stranami sepsan
zapis. V pripadeé stavebnich uprav se piiméfrené pouzije ust. ¢l. IX této Najemni smlouvy.

XL

Smluvni pokuta a droky z prodleni
V piipadé, ze Pronajimatel z diivodii na své strané nedodrzi termin predani Predmétu najmu dle ¢l. VII
této smlouvy a/nebo nesplni smluvni zavazek vedouci k naplnéni uc¢innosti této smlouvy, je povinen
zaplatit druhé smluvni strané¢ smluvni pokutu ve vysi 100.000, -K¢, Zaroven je Najemce opravnén od
t¢to smlouvy odstoupit v pfipad¢ trvajiciho prodleni déle nez 30 kalendainich dnd.
V pripadé, ze Najemce pii splnéni podminek pro piedani a pievzeti Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. VII
této smlouvy nesplni z divodu na strané Ndjemce smluvni zdvazek pievzit Pfedmét najmu, ani
v dodate¢né lhate 30 dnii ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele k naprave, je povinen zaplatit druhé
smluvni strané¢ smluvni pokutu ve vysi 100.000, - Ké. Zaroven je Pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze takové prodleni z duvodu na strané Najemce trva déle nez 30
kalendarnich dni.
V pripadé, ze Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, pfes predchozi pisemné
upozorneni k naprave, opakované hrubé porusuji Provozni fad nebo Najemce nebo osoby, které s nim
uzivaji Predmét najmu opakované, pres pfedchozi pisemné upozornéni, porusuji zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném v celé Budové A, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.500,-K¢ za takové poruseni a nahradu zpusobené skody.

Smluvni pokuty ¢i troky z prodleni uvedené v této smlouvé jsou splatné do triceti (30) kalendainich
dnti od obdrzeni jejich vyactovani opravnénou stranou.

Oznameni o uplatnéni smluvni pokuty ¢i troku z prodleni musi vzdy obsahovat popis a ¢asové urceni
udalosti, ktera zaklada pravo na smluvni pokutu ¢i urok z prodleni. Oznameni musi dale obsahovat
informaci o zpisobu tthrady smluvni pokuty ¢i tiroku z prodleni, ktery uréi opravnéna strana. Smluvni
strany shodné prohlasuji, ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami, povazuji smluvni pokuty uvedené v této smlouvé za primérené. Obdobné povazuji za
piiméfeny i sjednany urok z prodleni.

Smluvni pokuty ¢i uroky z prodleni sjednané touto smlouvou hradi povinna strana nezavisle na tom,
zda a v jaké vysi vznikla opravnéné strané v této souvislosti Sskoda. Ustanoveni smlouvy o smluvni
pokuté ¢i o troku z prodleni nevylucuji prava opravnéné strany domahat se nahrady Skody, a to ve
vysi presahujici smluvni pokutu. Néhradu Skody lze vymahat samostatné.

XIIL.
Zivéredna ustanoveni
Tato Najemni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se #idi ¢eskym pravnim fadem. Casteéné nebo tiplné
opomenuti vykonu prav z této Najemni smlouvy nevylucuje jejich budouci vyuziti.
Zmény a dodatky této Najemni smlouvy mohou byt u¢inény pouze pisemnou formou a musi byt
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Stane-li se nékteré z ustanoveni Ndjemni smlouvy zcela nebo Castecné neplatné, nebo neucinné,
nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji
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nahradit takové neplatné nebo neiifinné ustanovenim takovym, které svym obsahem nejvice odpovida
Gcelu této Najemni smlouvy a ptiivodnimu ustanoveni.

12.4 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Najemni smlouvu pied jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této Najemni smlouvy potvrzuji Smluvni
strany svymi podpisy.

12.5 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich, pti¢emz jeden (1) obdrzi N4jemce a jeden
(1) Pronajimatel.

12.6 Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a (¢innosti
dnem uvefejnéni této Néajemni smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.. o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv. uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Najemce je povinen zajistit zverejnéni této Smilouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sb. do péti (5) pracovnich dnii ode dne uzavieni této Smlouvy.

12.7 Nasledujici prilohy tvoii nedilnou soucast této Najemni smlouvy:

Priloha &. 1 — ptidorysny plan Piedmétu najmu

Priloha ¢. l1a — space plan po provedeni Rekonstrukce, ve. Klientskych zmén

Priloha €. 1b — néhradni parkovaci mista

Priloha ¢. 2 — Standardni vybaveni nebytovych prostor

Priloha ¢. 3 — Klientské zmény nebytovych prostor

Priloha &. 4 — provozni rad

Ptiloha €. 5 — vyklad pojmt

Priloha ¢. 6 — neobsazeno

Priloha ¢. 7 — vzor predavaciho protokolu

Priloha ¢. 8 - specifikace a Cetnost tiklidovych sluzeb

Ptiloha ¢. 8a — seznam materialu, ktery je obsaZen v cené tklidovych sluZeb
Za Pronajimatele: Za Najemce:

W 8§ 4

VBmédne 306 22 V Praze dne 2! G iU

AGRIE Office s.r.o. Narodni rozvojova bagka, a.s.
David Tduber, jednatel Pavel Kfivonozka, ¢len prgdstavenstva
Pronajimatel Najemce

V Praze dne

Narodni rozvojova banka, a.s.
Pavel Fiala, ¢len piedstavenstva
Najemce
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Pfiloha €. 2 — standardni vybaveni

Standardnim vybaveni kancelarskych prostor ze strany Pronajimatele je Open-space.
Open-space obsahuje tuto vybavu (prispévek / contribuci) pronajimatele:
Vybaveni socialnich zazemi (WC muzi / Zeny, tklidova mistnost, sprcha)

Standardni patro: 1x WC invalidé, 1x uklidova vylevka, 1x sprcha, 2x pisoar, 2x WC muzi, 2x WC zeny
Zafizovaci predméty: WC misy, pisoary, umyvadla vSe ve standardu Duravit, baterie vestavéna
Hansgrohe.

Vestavny modul pro zavésné WC (kombi fix) vest. Geberit.

Keramicka dlazba a obklady, zafizovaci predméty, zrcadlo.

Sanitarni pficky ve standardu Classic HPL barva ¢erna, ¢elni sténa s dvefmi 700 mm, vyska 2100 mm
(2000+100 mm), nerezové nohy a kovani.

Classic HPL: vysokotlaky laminat HPL nalisovany na drevotfiskovém jadie DTD t.25mm,
dekor 0080 FH cerna dle vzorniku Fundermax, kotvici profily s komaxit.povrchovou Upravou
RAL 9004 (Cerna), nerezové naloZzené panty PNO4 - hranata krytka, nerezové kovani (klika +
zavirac) s WC signalizaci MTV0O - hranata rozeta, nerezové stavitelné nozky v.100mm

Pozn.: nelze ménit standard

Socialni zafizeni dlazba a obklady - keramické vnitrni, dlazba 60x60 cm Seda
Obklad 60x60 cm Seda

Znacka Imola, typ Creative Concrete, barva Creacon G

Pozn.: nelze ménit standard

Rolety

Screeningove rolety s propustnosti svétla 3% (orientace oken J, Z), nebo 5% (orientace oken V, S). S
designovym mechanickym oviadanim. Barva ¢erna.
Pozn.: nelze ménit standard

Svétla

Ve vSech prostorach moderni Usporné LED osvétleni vhodné zejména pfi praci s pocitacem. Svitidla
prisazena na SDK podhled. Do socialniho zazemi umeélé osvétleni a v komunikacnich prostorech nutné
nouzové osvétleni.

Velké svétla (24 ks) a mala svétla (16 ks).

V nastavbé budovy A (tj. 19.NP — 24 .NP) budou svétla pfisazena na stropy z pohledového betonu.

Pozn.: nelze ménit typovy standard osvétleni

Elektroinstalace

Elektrické rozvody 230 V se samostatnym okruhem pro kazdou kancelaf. Zasuvky budou umisténé ve
Zlabu v celkovém poctu 64 zasuvek, zn. Legrand.

Vypinace ve standardu ABB Future Linear, mechové ¢erna.

Dalsi silnoproudé zasuvky umisténé na chodbach — servisni zasuvka pro napf. vysavac, zasuvky ABB
Future Linear, mechové cerna.

Rozvody datové sité nejsou standardem poskytnuté Pronajimatelem.

Pozn.: nelze ménit typovy standard zasuvek a vypinacu



Vytapéni a chlazeni

Na stfeSe budovy umisténa tepelna ¢erpadla pro vytapéni a chlazeni kancelarskych prostor. V objektu
pouzity jako zdroje VRF systémy v provedeni se zpétnym ziskavanim tepla — tfitrubkovy systém, ktery
technicky umoznuje nastavit v kazdé mistnosti individualné pozadovanou teplotu. Kazda kancelar je
samostatné regulovatelna s digitalnim termostatem. Nelze ménit umisténi ani dispozici VRF jednotek.
Pozn.: nelze ménit standard

Stropy

SDK stropni podhledy v patrech 1.NP — 18.NP. V nastavbé (tj. 19.NP — 24.NP) stropy v provedeni
pohledového betonu.

Okna - fasada

Samostatné oteviratelna okna. Okna jsou souc¢asti celoprosklené blokové fasady — bloky jsou vyrabény
v dilné, coz umoznuje vyssi finalni jakost vyrobku. Soucinitel tepelného odporu U = 0,768 W/m2K.
Blokova fasada z profila Schiico.

Otviravé prvky jsou napojeny na systém MaR (méreni a regulace) a pfi otevieni oken se vypne jak
topeni, tak chlazeni.

Parapety

Parapety — vysoka tfida odolnosti proti mechanickému poskozeni a vlhkosti, dodavatel Werzalit. Barva

¢erna, RAL 9004.
Pozn.: nelze ménit standard

Koberce

Pokladka povrchu (koberct) dle vzorniku Pronajimatele. Nebo nahrada / vyména standardu, prispévek
v ¢astce 200.000 K¢

Vymalba

Vymalba stén, které jsou soucasti standardu — jadro, sloupy u obvodu fasady, WC, chodby
Ostatni vybaveni

Elektromér (rozvodna skrif) — umistény v prostorach chodby najemce.

Vodoméry umisténé ve vnitfnich prostorach — resp. socialni zazemi, kuchyrka, tklidova mistnost.
Bojler pro ohtev teplé vody.

Pronajimatel nad ramec standardu poskytuje najemci ¢astku 50,- EUR / m2 jako

pfispévek na individualni stavebni dodavky najemce (jako napf. SDK stény pro

clenéni kancelari, kuchynka, ALU pricky a dvere, aj.)



