Smlouva o spolupraci

se smlouvou o zfizeni zastavniho prava

.#na ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 a § 1309 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,

ky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle také jen ,Smlouva” a ,Obcansky
zakonik”)

mezi:

MESTO POHORELICE

se sidlem Videnska 699, 691 23 Pohorelice

IC: 002 83 509

DIC: CZ 00283509

bankovni s O'EDFI S e
pojenieiiti s i e

zastoupeni: Bc. Miroslav Novak, DiS., starosta

(dale jen jako ,Mésto Pohoftelice”)

Pekarna Pohorelice s.r.o.

se sidlem HybeSova 997, 691 23 Pohorelice

vedend u KS v Brné, spis. znacka C 93021

IC: 049 98 502

DIC: CZ04998502

zastoupeni: Pavel Vaclavik, jednatel, a Mgr. Roman Klimus, jednatel
(ddle jen jako ,Spoleénost PP*)

AGRO KLIMUS s.r.o.

se sidlem Méstecko 22, 691 63 Velké Némcice
vedena u KS v Brné, spis. znacka C 8487

IC: 469 90 895

DIC: CZ46990895

zastoupeni: Mgr. Roman Klimus, jednatel
(déle také jen jako ,Spoleénost AK“)

L
Uvodni ustanoveni a pfedmét smlouvy

1. Maésto Pohorelice pecuje o vSestranny rozvoj svého Gzemi a o potfeby svych obcan(; pfi
pInéni svych Gkoll chrani téz verejny zajem.

2. Spolecnost PP je vlastnikem pozemku, ktery je zapsén na LV €. 3777 u Katastralniho tradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, pro katastrdlni Uzemi
Pohofelice nad Jihlavou a obec Pohorelice (dale také jen , Pozemek”).
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Dlvodem uzavieni této Smlouvy je

(a) skuteénost, Ze Spole&nost PP ma v umyslu realizovat na Pozemku sv(j podnikatelsky
zamér, projekt s nazvem ,Polyfunkéni dim®, ktery bude tvofen souborem bytl a
nebytového prostoru na Pozemku (déle jen ,Projekt”), jehoZ provedeni a nasledny
provoz bude realizovan na Gzemi mésta Pohorelice, a

(b) s tim souvisejici ndroky na vybavenost a na sluzby vyplyvajici z nardstu ploch urcenych
k bydleni na izemi mésta Pohofrelice a poctu obyvatel.

Smluvni strany touto Smlouvou upravuji svd vzdjemna prava a povinnosti pfi jejich
vzajemné spoluprdci a zavazuji se postupovat v souladu s touto Smlouvou a s fadnou péci
a dodrzovat veskera prava a povinnosti touto Smlouvou stanovena.

Il
Zména uzemniho planu

Mésto Pohoftelice prohladuje, Ze usiluje 0 zménu Gzemniho planu, kterd je ke dni uzavieni
této Smlouvy evidovéna jako diléi zména €. Z2.23 — SOm - smidené obytné-méstské (dale
také jen ,Zména uzemniho planu®).

Spole¢nost PP &ini kroky k ziskdni pravomocného stavebniho povoleni pro realizaci
Projektu (déle jen "Stavebni povoleni").

y _wr

Poskytnuti pFispévku na rozvoj

Spoletnost PP se zavazuje poskytnout Méstu Pohorelice za Gcelem rozvoje financni
piispévek ve vy3i 2.650.000 K&, slovy: dva miliony 3est set padesat tisic korun Zeskych (dale
jen ,Prispévek”). Pro uréeni vyse Pfispévku jsou uruji tyto ukazatele:

a) pocet byt do 50 m2,

b) pocet bytt nad 50 m2,

c) pocet ekvivalentnich obyvatel Projektu

(dale spole¢né jen jako ,Ukazatele”). Zpusob vypoctu Pfispévku je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako pfiloha & 3. Pokud n&ktery z Ukazateld skutecného provedeni Projektu (v
dob# udéleni kolaudaéniho souhlasu & pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti) bude odlisny
od hodnot uvedenych v piiloze & 3, dojde kpFepottu Prispévku podle skutecného
provedeni a nasledn& bud ke zvy3eni PFispévku (a doplaceni ze strany Spolenosti PP)
anebo ke snizeni Pfrispévku (a vraceni Spolecnosti PP).

Prispévek je Spole&nost PP povinna uhradit na bankovni U¢et Mésta Pohorelice uvedeny

v této Smlouveé ve splatkach tak, ze

a) E&astku ve vysi 883.300 K¢ zaplati nejpozdéji do 30 dnli ode dne schvaleni Zmény
GUzemniho planu,

b) &astku ve vysi 883.300 K¢ zaplati nejpozdéji do 30 dnii ode dne pravni moci stavebniho
povoleni na realizaci Projektu, nejpozdéji viak do 31. 12. 2025,

c) &astku ve vysi 883.400 K¢ zaplati nejpozdéji do 30 dnii ode dne kolaudace Projektu,
nejpozdéji viak do 31.12.2027.



3. V pfipadé, Ze Zména Gzemniho pldnu nebude schvalena nejpozdéji do 31. 12. 2023, je
Spole&nost PP opravnéna od této Smlouvy odstoupit s Gcinky jejiho zruseni od samého
pocatku.
4. K zajisténi
a) pohledavky Mésta Pohofelice za Spole¢nosti PP na zaplaceni Casti Prispévku ve vysi
883.300 K¢ dle &lanku Il1. odst. 2 pism. a) této Smlouvy,

b) pohleddvky Mésta Pohofelice za Spoleénosti PP na zaplaceni ¢asti Prispévku ve vySi
883.300 K& dle &lanku lll. odst. 2 pism. b) této Smiouvy,

¢) pohledavky Mésta Pohofelice za Spole¢nosti PP na zaplaceni Casti Prispévku ve vysi
883.400 K& dle ¢lanku lIl. odst. 2 pism. c) této Smlouvy,

zfizuje spolecnost AGRO KLIMUS s.r.o., ICO: 469 90 895, sidlem Velké Némcice, Méstecko
22, PSC 691 63 jako zastavce ve prospéch Mésta Pohofelice jako zastavniho véfitele
zastavni pravo k pozemku parcelni &islo 3767 o vyméfe 162578 m?, ornad puda
v katastralnim uzemi Vranovice nad Svratkou a obci Vranovice, a Mésto Pohotelice jako
zastavni véfitel toto zastavni prévo pfijima.

V ptipadé zpenéZeni zastavy je Mésto Pohofelice oprévnéno pouzit vytézek zpenéieni
k uspokojeni vegkerych zajisténych pohledavek, véetné nakladl vzniklych v souvislosti se
zpenézenim zéstavy (zejména nékladl na zajisténi a realizaci prodeje, pofizeni znaleckého
posudku, odmény a nakladl draZebnika, sprévnich poplatkl spojenych s pfevodem), a to
v libovolném poradi.

Po zaniku pohledavek a zastavnich prév dle tohoto €lanku Smlouvy je Mésto Pohorelice
povinno poskytnout souinnost Spoleénosti AK k vymazu zastavniho prava zapsaného
v katastru nemovitosti, a to zejména poskytnutim kvitance prokazujici zénik zastavniho
prava.

Smluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo zfizované touto Smlouvou vznikne v
okamiziku, kdy nastanou pravni Géinky vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti;
pravni Géinky nastanou k okamZiku podéni Navrhu (viz déle).

Navrh na vklad zéstavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti (ddle jen
Navrh“) poda bez zbyte¢ného odkladu po G€innosti této Smlouvy Mésto Pohofelice spolu
s potiebnymi pfilohami pfislusnému katastralnimu Gfadu. Spravni poplatek za prijeti
N&vrhu uhradi Mésto Pohorelice.

V pfipadé, ze pfisluny katastrdlni ufad v fizeni o povoleni vkladu zastavniho préva na
z4kladé této Smlouvy vyzve Géastniky k opravé €& doplnéni Navrhu, smluvni strany se
zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potiebnou k odstranéni pfipadnych vad Ci
nedostatkd Navrhu tak, aby byl vklad viech prav do katastru nemovitosti povolen.

V pfipadé, ze Névrh bude pravomocn& zamitnut nebo fizeni o Navrhu bude zastaveno,
smluvni strany se zavazuji nejpozd&ji do &trnécti dnil (14) od pravni moci takového
rozhodnuti uzavfit novou smlouvu za stejnych podminek, upravenou tak, aby byl vklad
zéstavniho prava, jak je zamyslen touto Smlouvou, povolen.

V piipadé, kdy Spolegnost AK neposkytne Méstu Pohorelice souinnost nutnou ke zrizeni
zastavniho prava dle tohoto €lanku Smlouvy, je Mésto Pohofelice opravnéno od této
Smlouvy odstoupit s G¢inky jejiho zrudeni od pocatku.



V.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze pravni vztahy zaloZené mezi nimi touto Smlouvou se fidi
pravnim fadem Ceské republiky. Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, Fidi se pravni
vztahy z ni vyplyvajici pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zék. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach aginnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha
povinnosti zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra Ceské republiky.
Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni elektronického obrazu Smlouvy véetné
souvisejicich metadat v registru smluv zajisti Mésto Pohotelice.

Spole¢nost PP je opravnéna sva prdva a povinnosti z této Smlouvy pisemné postoupit na
treti osobu pouze s pFedchozim pisemnym souhlasem Mésta Pohofelice. Takové
postoupeni je G&inné dnem doruceni ozndmeni o postoupeni Méstu Pohofelice.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se
stane neplatnym, zdéanlivym ¢i neddinnym, nebude to mit za nasledek neplatnost,
zdanlivost ¢i neGéinnost této Smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je
takovéto neplatné, zdanlivé nebo neiéinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé ¢ neucinné ustanoveni nahradit novym
platnym & Géinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu pavodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy je urceno jako
piiloha Navrhu pro zépis zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Pro Ucely doru€ovani pisemnosti souvisejicich s touto Smlouvou se v pfipadé pochybnosti
povazuje za den doruceni tfeti den po odeslani zasilky doporuc¢enou postou na adresu
smluvni strany, uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Odmitnuti prevzeti pisemnosti se
povazuje za jeji doruéeni ke dni odmitnuti pfevzeti. Smluvni strana je povinna bez
zbyteéného odkladu oznamit druhé smluvni strané zménu své dorucovaci adresy.

Spole¢nost PP se ve smyslu § 1794 odst. 2 ob&anského zékoniku vzdava prava na zruseni
smlouvy pfi neimérném zkraceni dle ustanoveni § 1793 ob&anského zakoniku a
prohlasuje, Zze souhlasi s poskytnutim Pfispévku dle této Smlouvy, aniZ ji Mésto Pohofelice
poskytne protiplnéni.

Uzavieni této Smlouvy bylo projednéno a schvéleno Zastupitelstvem mésta Pohorelice na
jeho IX. zasedani dne 28.06.2023 pod usnesenim ¢. /1X/23.



9. Smluvni strany po preéteni prohlasuji, Ze obsah Smlouvy je jim srozumitelny, Ze odpovida
jejich pravé, vainé a svobodné villi, Ze ji neuzaviely v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, pficemz na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Priloha €. 1: Vypis z KN pro LV €. 3377 k.. Pohofelice nad Jihlavou
Ptiloha & 2: Easteény vypis z KN pro LV €. 1435 k.0. Vranovice nad Svratkou (zéstava)
Ptiloha &. 3: Zplsob vypoctu Prispévku

Vv Pohorellcnch dne V Pohorellcu:h dne
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AGRO KLIMUS S.r.0. Pekarna Pohorelice s.r.o.
Mgr. Roman Klimus, jednatel Mgr. Roman Klimus, jednatel



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 15:15:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, &j.: - pro Mésto Pohorelice
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584801 Pohofelice
it .lzemi: 724866 Pohorelice nad Jihlavou List vlastnictwvi: 3377

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény o Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prdvo
Pekdrna Pohofelice s.r.o., HybeSova 997, 69123 04998502
Pohorelice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2160/1 614 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Pohofelice, é.p. 997, obchod
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2160/1
B1 V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu o _ i

C Vécna préava zat&Zujici nemovitosti v Easti B vcetné sduvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréena individualné, pravni duvod: Smlouva o uvéru &. 99027528679, vySe jistiny
dluhu K& 6 267 000,00, radna kone&na splatnost 31.8.2030. Budouci uréena individualnég,
pravni divod: Smlouva o revolvingovém dvéru &. 99027418691, vySe jistiny dluhu K¢
2 000 000,00, Fadna koneénad splatnost 9.11.2021. Budouci uréena druhem a dobou wvzniku,
dluhy ze smluv o uvéru, doba vzniku do 31.12.2030, celkova vySe jistiny dluhu K&
5 000 000,00. Budouci urcenad druhem a dobou vzniku, dluhy vzniklé z bezduvodného
obohaceni v pripadé eventualni neplatnosti nékteré z vysSe uvedenych smluv, vzniklé
nejpozdé&ji do 30.6.2031, celkova vySe jistiny dluht Ké 13 267 000,00. Budouci urcena
pravnim duvodem, nahrada Skody a smluvni pokuty podle zastavni smlouvy, doba vzniku do
30.6.2031, celkova vysSe jistiny dluhu Ké 1 326 700,00.
Opravnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 2160/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000789990 ze dne
09.11.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 11.11.2020 13:46:11. Zapis proveden
dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Brno-venkov

Vv-18414/2020-703

Pofadi k 11.11.2020 13:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000789990 =ze dne
09.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.11.2020 13:46:11. Zapis
proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-18414/2020-703
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000789990 =ze dne
09.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.11.2020 13:46:11. Zapis
proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Brno-venkov

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-venkov, kod: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2023 1521502

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584801 Pohorelice
Kat.lzemi: 724866 Pochofelice nad Jihlavou List vlastnictvi: 3377
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

Typ vztahu

Vv-18414/2020-703
Souvisejici zdpisy
Zavazek zAstavniho véfitele nepoZfadat o vymaz zastav. prava

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000789990 ze dne
09.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.11.2020 13:46:11. Zapis
proveden dne 03.12.2020; uloZeno na prac. Brno-venkov

vV-18414/2020-703

D Poznamky a dal3di obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zépiéu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 23.08.2016 11:38:04.
Zapis proveden dne 14.09.2016.

V-16622/2016-703
Pro: Pekarna Pohofelice s.r.o., Hybe3ova 997, 69123 Pohofelice REC/1C0: 04998502

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu =

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrialni tifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.05.2023 15:19:23
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

PouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrand osobnich tidajii. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovi5té Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2023 09:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro (cel: Sprava majetku, ¢j.: - pro Mésto Pohorelice

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 585033 Vranovice
;at.izemi: 785512 Vranovice nad Svratkou List vlastnictwi: 1435
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény S ) Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
AGRO KLIMUS s.r.o., Méstecko 22, 69163 Velké Néméice 46990885

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
B Parcela Vyméra[m2)]) Druh pozemku - _ Zpiisob vyuZiti Zptsob-ochrany
3767 162578 orna puda zemédélsky pludni
fond
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu -
C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Pozhamky a dalsi obdobné Udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady z&pisu

Listina

o Rozhodnuti StaAtniho pozemkového Ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé, o zruSeni vécného biemene, o zfizeni vécného biemene Krajského uradu
pro JmK, Poboéka Bfeclav SPU-332676/2017 523203/Za ze dne 04.09.2017. Pravni moc ke dni
18.09.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.09.2017 12:11:18. Zapis proveden dne
25.09.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-11507/2017-703
Pro: AGRO KLIMUS s.r.o., Méstedéko 22, 69163 Velké Némcice RC/ICO: 46990895

F  Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3767 B 00300 8017
00501 98805

06000 55208

06300 548

Pokud je vymdra bonitnich dilll parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kod: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2023 09:27:13
Cesky ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Eelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& oscbnich tudajli. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

“Nemovitosti jsou v lLzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno-venkov, kod: 703.
strana 1



Zplsob vypoctu Prispévku

Pekarna Pohoftelice s.r.o., IC: 049 98 502

projekt: Polyfunéni dam
R.6. |Polozka pocet byt v Ké
1. |Byty do 50 m2 10 550 000
2. |Byty nad 50 m2 10 600 000
3. |COVka - pfispévek na roziifeni*) . 1 500 000
4, |Celkem 2 650 000

*) v bilanci se odecita stavajici zatiZzeni objektu 25 EO.

Pozn.
ad 1.
ad 2.

10 byt do 50 m2 x 55 tis. K¢
10 bytd nad 50 m2 x 60 tis. K¢

ad3. ad1.x2 EO x 60 tis./EO + ad 2. x 3 EO x 60 tis./EO

31.05.2023
Novdk, starosta

Pfiloha c. 3
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Dolozka:

MESTO POHORELICE ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢ 128/2000 Sb., o obcich ve znéni
pozdéjSich predpist potvrzuje, Ze z hlediska platnosti pravniho jednéni obce byly spinény
podminky uzavieni této smlouvy a jeji schvaleni na 21. schzi Rady mésta Pohorelice dne
28.06.2023 usnesenim €. 16/21/23.

V Pohorelicich dne 03.07.2023

-




