Najemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

mésto Domailice, se sidlem namé&sti Miru 1, 344 20 Domazlice, IC 00253316,
jednajici starostou Ing. Miroslavem Machem
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a
Dim déti a mladeZe Domino DomaZlice, prispévkova organizace, se sidlem Hradska 94,
344 01 Domazlice, IC 71295178, jednajici feditelkou Ing. Kamilou Bendovou

na strané druhé jako najemce (dale jen najemce)

tuto

najemni smlouvu

L

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:
- budovy ¢.p. 94, viceucelova stavba, umisténé na stavebni parcele €. st. 121/1,
- stavebni parcely €. st. 121/1.
Ob¢ vyse uvedené nemovitosti, tedy budova i pozemek, se nachazeji v k.a. Domazlice, obci
Domazlice a jsou zapsany na LV ¢. 1 u Katastradlniho Gfadu pro Plzenisky kraj, Katastralni
pracovisté Domazlice.

II.

Pfedmét najmu a pfedmét smlouvy, ucel nagjmu, doba najmu
Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této
smlouvy, t.j. budovu €.p. 94, umisténou na stavebni parcele €. st. 121/1 a stavebni parcelu €. st.
121/1, za ucelem provozovani ¢innosti dle ziizovaci listiny najemce.
N4gjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uZzivani pfedmétu ndjmu za
podminek danych touto smlouvou dale dohodnuté najemné a podpisem této smlouvy stvrzuje,
ze je mu stav predmétu najmu dobie znadm.
Doba najmu je sjednana na dobu neurcitou.
Najemce prohlasuje, ze se seznamil s faktickym 1 pravnim stavem piedmétu ndjmu pred
uzavienim této smlouvy.

I11.

Néjemné, jeho splatnost a zpiisob thrady
Najemné se sjednava ve vysi 25.313,- K¢ bez DPH roc¢né. Najemné bude osvobozeno od DPH
podle platnych pravnich predpisi.
Najemné je splatné vzdy do konce Ctvrtého mésice kalendainiho roku.
Pomérna ¢ast ndjemného za obdobi od 1.7.2013 do 31.12.2013 ve vysi 12.656,50 K¢ je splatna
do 31.7.2013.
Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, ze na zaklad¢ jejich vzajemné dohody dojde ke dni
splatnosti pozd¢jsi z dale uvedenych ¢astek k jejich vzajemnému zépoctu, a to automaticky bez
toho, aby byla vyzadovana dohoda o zapoctu nebo tkon kterékoli smluvni strany smétujici k
zapocteni. Ve vzajemném zapoctu budou smluvni strany zapocitavat ¢astku ro¢niho ndjemného
ve vysi dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy a ¢astku ro¢niho ptispévku, kterou na ten ktery rok na
svlij provoz obdrzi ndjemce od pronajimatele z jeho rozpoctu.
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4. Uhrady za dodavky sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu
jako napft. poplatky za dodavky el. energie, plynu, vody a odvadéni odpadnich vod nejsou v
najjemném obsazeny, budou ndjemci uctovany piimo poskytovatelem té které sluzby na zaklade
samostatné smlouvy uzaviené mezi poskytovatelem a najemcem.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N§jemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy v souladu se
ziizovaci listinou a je povinen udrzovat jej ve stavu zpusobilém k uzivani.
2. Veskeré néklady spojené s udrzbou a opravami piedmétu niajmu se zavazuje hradit
pronajimatel, a to za dale uvedenych podminek:

a) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci prispévek na drobné opravy predmétu najmu v
souladu se schvalenym rozpoctem mésta pro piisti kalendarni rok. Drobné opravy pfedmétu
najmu jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb. Drobné opravy predmétu najmu
financované ze shora uvedeného piispévku je ndjemce opravnén provadét dle svého uvazeni
bez toho, aby o souhlas s jejich provedenim zadal pronajimatele, je vSak povinen je provést
sam nebo sadm jejich provedeni zajistit bez soucinnosti pronajimatele.

b) Castku na thradu nékladt ostatnich oprav a jinych tprav pfedmétu najmu bude pronajimatel
poskytovat najemci na zdkladé¢ najemcem predlozeného a pronajimatelem odsouhlaseného
dokumentu nazvaného "plan oprav", ktery je najemce povinen ptedlozit jedenkrat za
kalendaini rok, nejpozdéji do 15.9. roku, ktery ptedchazi kalendéinimu roku, ve kterém se
maji planované opravy a upravy realizovat. V planu oprav je najemce povinen také zdvazné
uvést, pro které¢ tam popsané Upravy bude pozadovat soucinnost pronajimatele v podobé
zajisténi osoby provad¢jici opravu apod., a které z uvedenych oprav si zajisti sam bez
pomoci pronajimatele. Pronajimatel je opravnén rozhodnout dle svého uvazeni o tom, které
opravy je najemce povinen zajistit si sam, a pro které mu poskytne shora uvedenou
soucinnost. Takové rozhodnuti se pronajimatel zavazuje ucinit spolu s rozhodnutim o
pridéleni prostfedki na opravy dle planu oprav.

¢) Castky na uhradu nakladd na odstranéni havarijnich stavi pfedmétu najmu a naklady na
opravy a upravy neuvedené v planu oprav se pronajimatel zavazuje poskytovat individudlné
po projedndni s ndjemcem. | u téchto oprav a odstranéni havarijnich stavii je pronajimatel
opravnén rozhodnout o tom, Ze takovou opravu je nijemce povinen zajistit sdm bez
soucinnosti pronajimatele.

3. Pii zajistovani oprav a Uprav predmétu ndjmu jsou smluvni strany povinny respektovat vnitini
ptedpis pronajimatele, kterym se stanovi zpiisob zadavani vetejnych zakazek.
4. Njjemce je dale povinen:

a) Zajistit smluvné u opravnénych poskytovateli dodavku sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu najmu.

b) Smluvné si zajistit prohlidku a kontrolu pfedmétu ndjmu v souvislosti s jeho spravou,
udrzbou a opravami s DSN spol. s r.0.

c) Zajistit na vlastni ndklady provozni revize zafizeni, a to dle ptisluSnych obecné zdvaznych
predpisi.

d) Zjistovat poruchy a havarie, jakoz i1 dalsi vady pfedmétu ngjmu a informovat o nich a
nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za
Skodu, kterd v souvislosti s nim vznikne pronajimateli.

e) Podavat pronajimateli navrhy na rozséhlej$i opravy ptesahujici ramec drobnych oprav,
rekonstrukce a investic, véetné odhadu nakladu.

f) Zajistit na své naklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu najmu, jakoz
1 pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho provozni ¢innosti v pfedmétu najmu, a
tato pojisténi po celou dobu ndjmu v dostatecné vysi udrzovat.

g) Zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich predpisti. Dale se zavazuje zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich
z hygienickych ptedpisii a z pravnich piedpisi upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pti
praci.
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Néjemce odpovida za Skodu vzniklou na predmétu najmu v disledku poruseni svych
povinnosti, které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich ptedpisa.

Stavebni a jiné Upravy (zmény) pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Ke dni skon¢eni najemniho vztahu je ndjemce povinen vratit predmét ndjmu zpét pronajimateli
ve stavu, v jakém ho od ného ptevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni a dob& uzivani.
V ptipadé, Ze tak najemce neucini ani ve lhité dodatecn€ mu poskytnuté pronajimatelem
v pisemné vyzvé, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na néklady nijemce, a
najemce pronajimatele ke vSem tkonidm souvisejicim s vyklizenim neodvolatelné zmociuje.
V ptipad€, Ze se najemce o vyklizené véci ve lhut€¢ 15 dni od vyklizeni u pronajimatele
nepiihlasi a tyto nepievezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci
prodat, a to za cenu nejmén¢ ve vySi 1/3 obvyklé ceny, k ¢emuz ndjemce pronajimatele
neodvolatelné¢ zmocnuje. VytéZzek prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek
pronajimatele vii¢i najemci vyplacen najemci, piipadné slozen do soudni tischovy.

Pronajimatel je povinen pifedat pfedmét ndjmu ndjemci a je povinen umoznit mu neruseny
vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

Pronajimatel se zavazuje zajistit udrzovani zakladniho pojisténi budovy, ve které se predmeét
nachazi, proti Zivelnym udalostem, sjednani na celou dobu ndjmu pojiSténi odpovédnosti za
Skodu zptlisobenou ¢innosti pronajimatele a toto pojisténi po celou dobu najmu v dostate¢né vysi
udrzovat.

V.

Podnajem, vypijcka
N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat pfedmét naymu
nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo do vypljcky treti osobé, nebo této osobé umoznit jakékoli
uzivani ptedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti. Poruseni povinnosti najemce uvedené v predchozi véte
zaklada pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit.
Pronajimatel podpisem této smlouvy udé€luje souhlas najemci s uzaviranim smluv o podnajmu
nebo smluv o vypljcce s tietimi osobami, jejimz predmétem je kratkodobé uzivani predmétu
najmu tieti osobou. Kratkodobym uzivanim se rozumi uzivani ptedmétu najmu tieti osobou po
dobu kratsi 1 roku.

VI.

Zpusoby ukonceni ucinnosti této smlouvy — najemniho vztahu
Kterdkoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu vypovédét z nékterého z divodi
uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3 zdk. ¢. 116/1990 Sb., popt. z jinych zakonem vyslovné
stanovenych vypovédnich divodi. Vypovédni lhita €ini tii mésice a pocinad bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Dojde-li ke zmén¢ vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, nebo pfedmétu ndjmu
jakozto jednotky nebo vice jednotek podle zvlastniho pravniho ptedpisu, je ndjemce opravnén z
tohoto divodu ndjem vypovédét. Vypovedni lhita ¢ini tfi mésice a pocCina bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.
Najemni vztah miize byt dale ukoncen vzajemnou pisemnou dohodou tcastnika této smlouvy.
Pronajimatel miiZze odstoupit od smlouvy, jestlize ndjemce porusi podstatnym zplisobem nebo
opakované¢ své zavazky ztéto smlouvy vyplyvajici, a to i1 pfes pisemné upozornéni
pronajimatele a po poskytnuti ptiméiené lhiity (ne krats$i nez 30 dnti) k odstranéni zdvadného
stavu, nebo je-li pfedmét ndjmu uzivan takovym zpiisobem, Ze pronajimateli hrozi nebo vznika
znacna Skoda.
N4jemce miize odstoupit od smlouvy, jestlize pronajimatel porusi podstatnym zptsobem nebo
opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pies pisemné upozornéni ndjemce a
po poskytnuti pfiméfené lhity (ne krat$i nez 30 dnil) k odstranéni zdvadného stavu. Najemce
ma pravo od této smlouvy odstoupit rovnéz v pripade€, kdy pronajimatel neodsouhlasi ndjemci
provedeni stavebnich ¢i jinych Gprav ve smyslu €l. IV. odst. 6. smlouvy, které jsou podle nazoru
najemce nutné nebo potiebné pro provozovani ucelu najmu v predmétu ndjmu, a to ani

DDM Domino Domazlice - prondjem budovy €.p. 94 na p.¢.st. 121/1 a p.€.st. 121/1, v§e k.G.Domazlice



v dodate¢né ndjemcem poskytnuté lhite, ktera nesmi byt krat§i nez 30 dni. Ndjemce mé pravo
od této smlouvy odstoupit rovnéz v ptipadé, kdy pronajimatel neudéli ndjemci souhlas dle
¢lanku V. této smlouvy.

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a doruc¢eno druhé
smluvni stran¢. Pro pfipad, Ze adresat zmaii doruceni pisemnosti obsahujici odstoupeni od
smlouvy, povazuje se 15. den uloZeni pisemnosti na posté za den jejiho dorudeni. Uginky
odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni od
smlouvy adresatovi. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ptfipad odstoupeni od smlouvy plnéni
poskytnuta do G¢innosti odstoupeni od smlouvy si nebudou vracet.

VIIL
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi ucastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se fidi
ustanovenimi zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a dale ptisluSnymi ust. zdkona €. 40/1964 Sb., Ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich ptedpist.
Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich
stran v pisemné form¢.
Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem svého uzavieni.
Tato smlouva byla sepséna na zdklad¢ pravé, svobodné a vazn¢ minéné vule smluvnich stran
prosté veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za ndpadné¢ nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz ptipojuji tiCastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 01.07.2013.

pronajimatel najemce
meésto Domazlice Dtim déti a mladeze Domino Domazlice,
Ing. Miroslav Mach, starosta prispévkova organizace

Ing. Kamila Bendova, feditelka

DOLOZKA
podle § 41 ziakona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

Mésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném

znéni, potvrzuje, Ze u pravnich tkonli obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany meésta
Domazlice veskeré zadkonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
radou, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

Uzavieni ndjemni smlouvy schvdlila rada mésta svym usnesenim ¢. 4105 na 70. schizi

konané dne 28.5.2013.

mésto DomaZlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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