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SMLOUVA

o néjmu prostoru slouZiciho k podnikani
uzaviena podle zikona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
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¢islo smiouvy pronajimatele: 2017/2579108VZ/026
Cislo smiouvy najemce: f &

<
/y\mi strany - j
Pronajimatel: 3. statutarm mésto Brno, méstska ¢dst Brno-sever
f -se sidlenyBratislavska 70, 601 47 Brmo
zastoupenl: Mar. Martinem Maiec_‘.&em. starostou méstske Easti

/(. " . Brng-sever

opravnén k jednant a podepisoy _nr *HJ ’E,::,‘i

ve vécech smiuvnic o neE Y Mgr. Martin Maledek, starosta méstske Easti
e Brho-sever

[0 44992785

DIC: 244992785

Penézni tstav: i

Najemce: : MUDr. Lucie SedlaEkova s.r.o,
se sidlem: : Halasovo namesti 1, 638 0C Brno
IC: ! 01573012

zastoupeni: MUDr. Lucie Sedlackova
opravnén k jednani a podepisovani

ve vécech smiuvnich: MUDr. Lucie Sedlackova

(dale jen najemce)



éLn
Pfedmaét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do najmu prostory v objektu polikliniky Halasovo
ndm. 1, Brno. Jedna se ¢ objekt &p. 597, ktery je soudasti pozemku parc. €. 79/10, v k.0. Lesna, obec
Brno, Halasovo nam. 1, zapsany na LV & 8430 v katastru nemovitost! u Katastralniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovit& Brno-mésto (ddle jen budova), ktery byl na zaklad& smlouvy
o bezuplatném pfevodu majetku zdravotnického zafizeni kategogie ,.B* ze dne 30.9.2005 preveden do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Statutarni mésto Brmo gife
zakladé rozhodnuti Ministerstva zdravotnictvi Ceské rgpuit
dochézi ke zruseni kategorie ,B* zdravetnického zafizefi. Z1T

2. Pronajimatel pronajima najemci situované v 1. nad;é’m’qnf;rra), pod@i budovy uvedené v odst. 1 tohoto
&lankuy, a to: {“' . :
mistnost &. 1223 o vyméfe 22,97 m? podil 111 "« |
mistnost €. 1222 o vyméie 8,81 m* podil 1!1,;;."_??'
mistriost &. 1224 o vymafe 8,84 m? podil 171,
mistnost &. 1228 o vyméfe 8,96 m” podil 11,
mistnost & 1229 o vyméfe 0,88 m? podil 171,
mistnost €. 1226 o vyméie 4,32 mz'podil 12, j
mistnost &, 1227 o vyméfe 3,50 m? podil 1/2,,
mistnost &. 1217 o vyméie 69,44 m? podil 117
(d&ie jen "pFfedmétné prostory")

3. Cisla mistnosti jsou uvedena shodnéj otislovanim mistnosti v projektové dokumentaci-projektu &.
5060 z 07/98. -

4. Umisténi pn‘edmétn?t:h prostor{l je ziejmé z grafického zndzornéni v &asti této projektove
dokumentace, které je pfilohou oﬁ a nedilnou soudasti této smiouvy.

5. Ngjemce pfedmétné prostory uvedené v odst. 2 tohoto &lanku pfijima do najmu a je si védom toho a

souhlasi s tim, Ze mistnosti &. 1§26,1227,1217 pfijima do najmu spoletné s dalgimi 1 najemcem prostord

v budové uvedené v odst. 1 topbto &Elanku.

Najemce piedmétné prostory uvedené v odst. 2 tohoto &lanku piifima do najmu.

6. Pronajimét’él\;p;o’h_laéuje, Z2e pfedmétné prostory jsou podle svého stavebn& technického urfeni
vhodné pro L’Jéel-fg@nu dle &anku Il této smlouvy, a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétnych
prosioril v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce prohlasuje, e je mu stav pfedmé&tnych prostorl dobfe znam, a prohladuje, Ze jsou
zpusobilé k fadnému uzivani pro Uéely sjednané v této smlouve.

8. Najemce prohlasuje, 2e je Fadn& seznamen se zvla&tnimi pravidly, kiera je ffeba pif uZivani
pfedmétnych prostorl zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

9. Pledmétné prostory miZe najemce uZivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi pfi
tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

10. Pfedmétné prostory nesmi byt vyuZivany k vyrob& manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialtl a dal3im &innostem, které ohrozu)i nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi
(zejm. pradnecsti, hlukem nebo exhalacemi).

i
e
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Uéel najmu
Predmeétneé prostory se pronajimaji za Uéelem :
Poskytovani zdravotnickych sluZeb v oboru praktického lékaistvi pro déti a dorost,
Najemce vysiovné prohlasuje, Ze je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 78669. :
Rozhodnuti o zméné opravnéni k poskytovani zdravotnich sluZeb tvofl pFllo f? tﬂo smiouvy a je
jeji nedilnou soucasti. b
Najemce je oprévnén uZivat pfedmeétné prostory jen k uvedenému U&elu

cLw
Roba najmu

- CLV
Najemné.
s =

1. Najemné za uzivani predmétnych prostorl) se sjednava dohodou a &ni:
- ndjemné za provozni pochu I ua §si 1.762,65 K&/mfrok,
- ndjemné za provozni p!ochekjl ve y& 881,32 K&/m’frok.
2. Zplsob vipotiu vyse néjetﬁneho i€ "wudden ve vypottovém listu, ktery je pilohou &. 3 a nediinou
soucasti této smlouwarcvozgf B | tvofi mistnesti & 1223, provozni plochu il tvofi mistnosti
€. 1222,1224,1228, 29,]1%3,122?,1217. i
3. Najemné je splatné mesitnépredem bezhotovostnim prevodem na:
udet pronajimatele &. i N vedeného u Komerénf banky, a.s.,
variabilni symbol &. 0302361103,
a to vZdy nejpozd&ji do 20. dne kaZzdého kalendainiho mésice, pfiemZ za den uhrady je
povaZzovan den, kdy je pfisludna tastka pfipsana na uvedeny ucet pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje platit ndjemné stanovené v tomto Elénku ode dne G&innosti této smiouvy.

5. Pronajimatel mé& prévo kazdoro&né s uginnosti od 1. ledna upravit vysi najemného v zavislosti na
ristu spotfebitelskych cen v predchozim kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

New = Ne x (1/100)
kde:
N(t+ 1) je vySe ndjemneého v bazném kalendainim roce,



Nt je vye najemného v pifedchozim kalendainim roce, a
It je prim&rny roénl index spotfebitelskych cen za predchozi kalendatni rok zverejnény Ceskym
statistickym (fadem a vyjadreny v procentech.

6. Takto upravenou vysi najemného, Udinnou ode dne 1. 1. pfislusného kalendafniho roku,
pronajimatel pisemné oznami najemei, a to formou zaslani nového vypodtového listu, ktery
nahradi pfilohu £. 3 této smlouvy. Takto upravené najemné se najemce zavazuje hradit po&inaje
mésicem ndsledujicim po dorugeni nového vipottového listu, a to v nejblizsim terminu splatnosti
mésiéni platby najemného.

7. Vznikne-i nedoplatek na platbach najemného za obdobi od 1. _‘lﬁianého kalendarniho roku do
konce mésice, ve kterém byl doruéen novy vypoctovy list, zavazuje se héj?noe tento nedoplatek

uhradit v nejblizdim terminu splatnosti mésign! platby najem o P
8. Polne-li nebo skon&i-li ndjem v pribghu kalendarniho ﬁéﬁicg_,”né!ézi pronajimateli pouze
pomérna €ast mési&ni splatky najemného. ghe O el

&L v
SluZby spojené s uzivanim pr”-e_d_mét”u najmu

Najemce je povinen hradit vedle najemného uvederrél:iéiv'éénku V. této smlouvy také naklady na
sluZby spojené s uZivanim pfedmétnych prostort (dale jen sluzby), zejm. dodavky elekirické energie,
vody, teplé uZitkové vody, vytapéni, odved odpadnich vod, uklid spolecnych prostor budovy, uklid
mistnosti & 1217,1227,1226 provozni plochy I (& Vodst. 2 Smiouvy) a odvoz a likvidace tuhého
domovniho odpadu. 6

Pokud neni stanoveno jinak, zavazuje sz:?émce nahrazovat naklady na sluzby v poméru celkové
vyméry véech ploch najemci pronajatych k.cafkové plo3e véech pronajatych ploch budovy.

Naklady spojené s odvodem srazkove vody se ndjemce zavazuje pronajimateli nahrazovat v
poméru celkove vyméry viech ploéﬁ-:i:@mci pronajatych k celkové vymeéfe véech ploch budovy.
Naklady spojené se zajistovanim, vytapéni se najemce zavazuje prenajimateli nahrazovat die spotieby
zjistdné pomoci zafizeni pro ro Iglovani nakladd na vytapéni a v souladu s vyhlaskou &. 269/2015 Sb.
v platném znéni. - " s

Telekomunikz nrl ‘slozby, UKkIid provozni plochy | a mistnosti ¢. 1222,1224,1228,1229  provozni
plochy II. (&l V'a s’tz Smilouvy) a likvidaci nebezpeéného odpadu, se najemce zavazuje zajistovat
$&m svym vlastnim raklatem.

Na nahradu ndklad, uvedenych v pfiloze &. 3 této smlouvy (vypoctovy list), spojenych se
zajistovanim sluZeb se najemce zavazuje pronajimateli poskytovat mésiéni zalohy, a to ode dne
G¢innosti této smlouvy. Vyse jednetiivych zaloh na sluzby jsou piesné specifikovany ve vypottovém
listu, pfi zméné vyse z&lohy na sluzbu v souladu s ustanovenimi tétc smiouvy, pak vnovém
vypoctovém listu,

Pokud dojde ke zvyseni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel opravnén zvysit
vysi prislusné zalohy tomu odpovidajicim zptisober. ZvySeni zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel
pisemnym oznamenim najemci, a to formou zasl&ni nového vypottového listu, ktery nahradf piilohu &.
3 této smiouvy.Takto upravenou zdlohu na sluzbu se najemce zavazuje hradit po&inaje mésicem
nasledujicim po mésici, ve kterém mu byl dorugen novy vypodtovy list

Mesicni zélohy na sluzby jsou splatné mésigné piedem bezhotovosthim prevodem na:

ucet pronajimatele €. d. |G, < cncho u Komeréni banky, a.s.,

variabilni symbol &. 0304369103,




10.

1.

a to vZdy nejpozdéji do 20. dne kazdého kalendafiho mésice, pfitem2 za den thrady je povazovan
den, kdy je pfisluna &astka pfipséna na Gget pronajimatele.
Pocne-Ii nebo skonéi-li ndjem v pribé&hu kalendafniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna

¢ast. mésiénich zaloh.

Pisemné vylétovani nahrady nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendafni rok zadle
prongjimatel najemci vzdy po skondeni kalendainiho roku nejpozdé&ji do 30. 4. nasledujiciho
kalendafniho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do tiiceti dnii od dorugeni vyU&tovani na acet
pronajimatele, na ktery jsou splatné mésigni zalohy na sluzby. Pripadny pfeplatek vratl pronajlmatel
na Ucet najemce do tficeti dnl od pisemného sdéleni &. 0. najemecem. p
Pokud pfi ro€nim vyaétovani zaloh na nahradu nakladl na sluzby spojenychys uzivanim pfedmétnych
prostorl vy§e mésicnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95. % vyde vyustované nahrady
nakladl, zvy$i se mésicni zalohy tak, aby jejich roéni souhrn dosahl ~"e vylétovandynahrady nakladd
za pfedchazejici kalendafni rok. Tuto skuteZnost pronajlmatel ‘-:';IatnUJe ;:,s;?';?m oznamenim
najemci, a to formou zaslani nového vypoé&tového listu, ktery nahradi pﬁlohu 3 této smilouvy.Nové
stanovenou zalohu na sluzbu se najemce zavazuje hradit poéinaje mésicew nasledujicim po dorugeni
pisemného oznameni o zméné vyse zélohy, a to v terminech splatnostr pro mésiéni zalohy na sluZby.
VySe zaloh pro dany kalendaini rok je znama a2 po provedenéniygliCtovani za predchozi kalendafni
rok, je v&ak platna a Géinna od 1. 1. daného kalendafniho roku;Rozdil mezi vy§i zaloh poskytovanych
najemcem od 1. 1. daného kalendarniho roku do koncem__; , ve kterém bylo doruéeno oznameni o
Upravé mésinich zaloh a upravenou vy$i mésignich.zalph, uhradi najemce pronajimateli v nejbliz&im
terminu splatnosti mésiénich zaloh na sluzby. )

CL v
Praviyaovmnostl pronajimateie a ndjemce

Najemce je povinen hradi naklady spojené s b&Znym udriovanim predmétnych prostord, zejm.
naklady n alovﬁh --‘;Qm, a vymeény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a také
naklady r'g prauy}poékozem predmeétnych prostorl, které zplsobil sdm, pfipadné jeho zaméstnanci

¢i osoby, ktetd Za,nim pfichazeji.

K zaysténm:-my majetku a zdravi v budové uloZf ndjemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmétnych prostorl na podatku najmu nahradni klice od pfedmétnych prostors. Proti zneuZiti
nahradnich kii¢l je ndjemce mlZe pred uloZzenim zapedetit v obdice. Najemce je pak opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kifél. Tyto nahradni klice maze pronajimatel pouZit pouze v
pfipadé nezbyiné potfeby pfi ochrang majetku a zdravi (zejm. havarie a Zivelné katastrofy) a ddle
v pfipadech stanovenych touto smlouvou. O pfipadném pouiti nahradnich Kli&d je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé& neprodlené po pouziti téchto kli¢d.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedmétnych prostorl, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZzenyrskych siti.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmétné prostory.

Pronajimatel umozni pristup do budovy, ve které se nachazi pfedmé&tné prostory, navitévam
ndjemce, a to pouze v pracovnich dnech v dobé& od 6.00 hod do 18.00 hod. Najemci umozni
pronajimatel vstup do budovy kdykoliv.

Za organizaci a zajisténi pozami ochrany, bezpedénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho

prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfedmeétnych prostorech najemce, a



zajistuje viechny &innosti a dkony souvisejici s touto povinnosti na svlj naklad. Prongjimatel je
opravnén kontrolovat dodrzovan{ platnych predpisti v pfedmétnych prostorech.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute&nost, Ze ztratil zpiisobilost k provozovani &innosti,
pro kterou si pfedmétné prostory pronajal, a to neprodlené poté, co tato skutetnost nastala.

Pronajimatel neodpovida najemci za $kodu na vécech vnesenych ndjemcem do pfedmétnych

prostor.

Pronajimatel neodpovida najemcl za dodavku sluZeb, které si ndjemce zajisti smiuvné piimo

s jednotlivymi dodavateli.

G1. Vil ﬁ% .
Podnéjem b A

Sy g

Najemce nesmi pfenechat pfedmétné prostory, a to ani z&asti, do pofdnéjmu n, o*Uzivani teti osobé

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CLIX
Stavebni tipravy?”

Stavebni uUpravy, rekonstrukce, modernizace a staveb_y’adaptace pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy &i informaéniho zafizeni (dale jen stavebni pravy) pfedmétnych prostorll mliZze najemce
provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohod s pronajimatelem, jejiz nezbytnou naleZitosti

bude i ujednani o vypofadani vynaloZenych nakla'_ '

1.

(o1 ¢
Sankce pFi poruSeni povinnosti ndjemce

Neuhradi-li néjemce véas ggfatné najemné, zalohu na sluzby nebo vyt&tovanou nahradu nakladu
takovych 'éluzeb »?na pronajimatel vedle troki z prodleni stanovenych pravnim piedpisem
pravo pozadovat flsmiuvni pokutu ve vysi 0,28 % z dluzné &astky za kazdy i zapoZaty den
prodleni. W '

Dale se sjednava smiuvni pokuta pro piipad, Ze ndjemce nepfeda pli skongenl najmu predmétné
prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve Ih(té stanovené v &l. XI. odst. 4 této smlouvy Fadné
vyklizené. Pfi nespinéni této povinnosti je ndjemce v prodieni od prvniho dne nasledujiciho po
uplynuti lhaty stanovené v €l. XI. odst. 4 této smlouvy a v tomto pfipadé zaplati pronajimateli za
dobu prodleni s vyklizenim pfedmétnych prostordl nebo jejich &asti smiuvni pokutu ve vysi
odpovidajici vy8i  sou¢tu denniho najmu a denni zalohy za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétnych prostorll za kaZdy i zapocaty den prodieni. Podkladem pro uréeni denni vyse
smiuvni pokuty je posledné platny vypodtovy list k této smiouvé a pro vypoget denniho najmu a
denni zalohy za sluzby spojené s uivanim predmétnych prostorll se stanovi 365 kalendafnich
dntl za rok.

Pronajimatel miZe na najemci poZadovat vedle smiuvnf pokuty, uvedené v odst. 2 tohoto &lanku,
i nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta, a
to | nahradu $kody pfesahujici smiuvni pokutu.



1.

¢LXI
Skoncéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovéd!, dohodou smluvnich stran a obecnymi
ustanovenimi dle z.&. 88/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisd.

Smlouvu mohou najemce i pronajimatel pisemné vypovédét bez uvedeni divodil, a to v tiimésiéni
vypovédni [h(té, kterd potina béZet od prvnlho dne kalendainiho mésice néslec;yjlcmo po dorudeni

vypovédi,
Viypoveéd se podle této smlouvy povazuje za doruéenou dnem, kdy ; [léje ce pigvezme od

postovniho doruCovatele, pripadné od povéfené osoby pronajimatele. N ,f - tak Eemna vyzva
bude uloZena u pfisludného provozovatele postovni sluzby a najegarex ‘tuto -zésitku uloZenou na
po5té nevyzvedne, plipadné si zasilku odmitne pievzit, pak se po¥a zuj ,za:*domgenou dnem uplynuti
Ihidty stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky dorugent nastanou i téhdy, 'estllze provozovatel postovni
sluzby pisemnost smiuvni strané vrati jako nedoruditelnou (adrasai nezn iy apod.).

Nejpozd&ji do 5 dnli ode dne skon&eni najmu, predé Wiamee pronajlmatell pfedmétné prostory,
véetné klich, fadné vyklizené. V pripadg, e néjemce pros AP v-Ee y [hGt& nepfedd, je pronajimatel
opravnén K pouziti nahradnich kli¢ od pi‘edmétnydh "7‘pr_ost0|h' ke vstupu do té&chto prostorll za
U&elem zjisténi, zda-li jsou pfedmétné prostory vyklizené :}7

Najemce je povinen predat predmétne prostory ve s}avu v jakém je pfevzal s piihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. .

O faktickém predani a prevzeti pf‘edmetnycn pro stor() pfi skonéeni najmu sepidou smluvni strany

protokol (zapis) o pfedani a pfevzet"l ve kterémafdou stav predmétnych prostord.

padpisu obéma smluvnimi stranami a Géinna dnem 01.03.2017.

: zménach ve vysi najmu, piipadné zaloh na poskytované sluZzby dle
yhotovi pronajimatel viZdy novy vypottovy list, ktery nahrazuje doposud
platny vypo&tovy list a stavé se nedilnou sougasti smlouvy.

. Veskeré pisemnosti se doruéuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smiluvni strany musi jakékoliv

zmény adres pro dorudovani pisemnosti nahlasit bezodkladngé pisemné druhé smluvni strané.
Neucini-li tak, doruuje se na adresy uvedené v této smlouvé a Uginky dorugeni nastavaji dle odst. 4
tohoto &lanku nebo odst. 6 &lanku XI. této smlouvy.

Pisemnosti se doruduji osobné& povéfenymi pracovniky smluvnich stran nebo provozovatelem
postovni sluZby na adresy Ugastniki dle této smiouvy, a do vlastnich rukou. Povinnost smluvni
strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pii doru&ovani
provozovatelem podtovni sluZby, jakmile dorudovatel pisemnost adresatovi dorudi a v piipadé
dorudovani pisemnosti prostfednictvim povéfeného pracovnika smiuvni strany, jakmile pisemnost
adresat pfevezme a potvrdi pracovnikovi kopii pfevzaté pisemnosti svym podpisem. Pii dorugovani
provozovatelem postovni sluZby se pro pfipad nepfevzeti pisemnosti, pisemnost povaZuje za
dorutenou dnem uplynuti lhiity stanovené pro uloZeni zésilky. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestliZze provozovatel postovn! sluZby pisemnost smiuvni strang vrati jako nedorugitelnou (adresat
neznamy apod.).

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem &. 89/2012 Sb.,
v platném znéni a dal$imi platnymi souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

6. Smilouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych



dodatkir. Bez dodrzen( t&chto podminek neni zm&na smilouvy platna.

7. Tato smiouva ma rozsah 8 stran, obsahuje tfi pfilohy a je wyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich
kaZdy ma platnost originalu. Pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom stejnopisu. Ministerstvo financi
CR, Odbor 64 - Pravni podpora dispozic s majetkem statu obdrsi fotokopii smlouvy.

8. Znéni této smlouvy bylo vzato na védoml na 51. schiizi Rady méstskeé (Casti Bmo-sever konané dne
20.04.2017.
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