Pronajimatel: StFedni Skola André Citroéna Boskovice, prispévkova organizace
Sidlo: nameésti 9. kvétna 2153/2a, 680 11 Boskovice

Zastoupeny: RNDr. Karlem Oslejskem, reditelem

IC: 00056324

Bankovni spojeni: €. a3 R SRR TR

Ztizovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno
(ddle jen pronajimatel)

H

Najemce: CL JUNIOR AUTO BOSKOVICE, s. r. o.

Sidlo: namésti 9. kvétna 2153/2a, 680 01 Boskovice

Zastoupeny: Mgr. Pavlem Vanérkem, LL.M., jednatelem

IC: 63481251 e o A R
Bankovni spojeni: &, 1.t k‘t’ﬁ}f" “iﬁéﬁﬁﬁﬁﬁﬁ;ﬁf;ﬁﬁﬁ
zapsany v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 20907
(ddle jen najemce)

pronajimatel a nijemce (ddle téz spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo
jednotlivé jako ,,smluvni strana®) uzavreli dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

&)

SMLOUVU O NAJMU

l-
Vlastnictvi predmétu nijmu

Jihomoravsky kraj je vylu¢nym vlastnikem niZe uvedeného majetku na adrese Boskovice,
nam. 9. kvétna 2a, a to pozemku p. & 1945/3, jehoZ soutasti je budova bez & p. (dale jen
Budova Al), pozemku p. €. 1944, jehoz souéasti je budova &. p. 955 (dale jen , Budova A2%),
pozemku p. €. 1941/2, jehoZz soucasti je budova bez &. p. (dile jen ,Budova B*), pozemku
p. €. 156/23, na ném?Z stoji stavba bez &p/Ce, jez neni jeho soucasti (dale jen , Budova C%),
pozemku p. & 1948/2, jehoz soucasti je budova bez &p/Ce (dale jen ,,Budova D), pozemku
p. €. 1945/5, jehoZz soucasti je budova & p. 2264 (dale jen , Budova E“), pozemku p. &.
1945/2, jehoz soucasti je budova bez &p/Ce (dale jen | Pristfeek™), pozemku p. €. 1941/3 a
1948/3, jejichz soucasti je budova bez &p/ce (dale jen ,,Sklad“), a pozemkdi p. €. 1945/4 a
p. €. 1945/1 (dale jen ,Pfijezdova komunikace a parkovisté“) a pozemku p. €. 1954 (dale jen
~zahrada®), to vie v k. 1. Boskovice, obci Boskovice, okres Blansko; tento majetek je na
zakladé Ztizovaci listiny ze dne 30.04.2015 & j. 20/98 predan k hospodareni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. V1., odst. 6 Ziizovaci listiny ze dne 30.04.2015 ¢. j.
20/98 pronajmout nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho &ast, a dale specifikovany
v &L 11 této smlouvy.



IT.

Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava do vyluéného najmu a najemce touto smlouvou do
najmu piijima:

1.

b2

Nebytové prostory o celkové vymére 169,7 m? v Budove A1 a souvisejici nebytové prostory
o celkové rozloze 24,6 m* v Budové A2, souhrnné tvorici prodejnu vozidel (dale jen
Prodejna vozidel”), oboji v¢. prislusenstvi.

Dilnu diagnostiky o celkové vyméfe 36,6 m’, skladovaci prostory o celkové vyméie
88,3 m’, 2 kanceliie o celkové vymére 2 x 11,6 m”, chodbu o celkové vyméie 27,8 m%,
WC s predsifikou o celkové vyméFe 2,6 m?, to vie v Budové A2, v&. prislusenstvi.

Skladovaci prostory o celkové vyméie 85,5 m? nachazejici se v budové Skladu.

Skladovaci prostory o celkové vyméfe 16 m? nachazejici se v suterénu budovy Horni dilny
pristavba.

Sekci spodni dilny o celkové vyméfe 308,1 m? v Budové B, tvofené oddélenou dilnou
a priruénim skladem, v& vybaveni dilny: 2 x zvedak dvousloupovy, el. svarecka
a ekologicky myci stal.

Cist Prijezdové komunikace a parkovi§té umozZiujici dopravu k sousedicim objektiim,
které jsou pfedmétem najmu, a parkovani vozidel, jejiZ celkovou vyméru stanovily strany

dohodou na 346 m?, a prostor Pristfesku o celkové vyméfe 62 m?

Zahradu o celkové vymére 811 m?.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava do nevyluéného najmu a najemce touto smlouvou do
najmu piijima:

8.

9.

Svafovnu G o celkové vyméfe 100,9 m®, svafovnu E o celkové vymére 82,8 m?, oboji
v Budové C, v¢. vybaveni a socialniho zafizeni. Smluvni strany se vzijemné dohodly, ze
v dopolednich hodinach uziva tyto prostory pronajimatel k vyuce a najemce tyto prostory
uZziva az poté, co jejich uzivani pronajimatelem dany den skongéi.

Ucebnu autoskoly o celkové vyméfe 42,5 m? v Budové D, v&. prisludenstvi. Soudasti
predmétu najmu je v tomto bod& i uzivani nejbliziiho socialniho zatizeni.

Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej piebira.

Lt
Ucel najmu

Najemce se zavazuje, 7e, neni-li dale feceno jinak, bude predmé&t najmu uvedeny v ¢l 1T
vyuzivat vylu¢né za Gelem prodeje vozidel a souvisejiciho sortimentu, provozovani
autoservisu a svare¢ské Skoly. Pripadny dal3i sortiment bude odsouhlasen pisemnym dodatkem
této smlouvy. Déle se najemce zavazuje, ze bude:



Veskeré skladovaci prostory vyuzivat vyluéné za ucelem skladovani materialu
v souvislosti se svou ¢innosti dle platnych Zivnostenskych listi. Piipadny dalsi sortiment
bude odsouhlasen pisemnym dodatkem této smlouvy.

Kanceliie vyuzivat vyluéng jako kancelaf G¢etni a kancelaf technika.

Sekei spodni_dilny vyuzivat vyluéng za uelem provozovani autoservisu v souladu se
zivnostenskym zakonem na Zivnosti: opravy silni¢nich vozidel a opravy karoserii.

. Svarovnu G a svafovnu E vyuZivat vyluén& za Gelem poradani svafecskych kurst.

Uéebnu autoskoly vyuZivat za ugelem teoretické vyuky fizeni motorovych vozidel.

Zahradu pro G&ely parkovani vozidel uréenych k prodeji nebo servisu.

Iv.
Trvani najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2028
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V.
Najemné

Najemné za uzivani nebytovych prostor uvedenych v &l. IL odst. 1 az 5 této smlouvy je
stanoveno dohodou ve vysi 500 K& za m? roéné, j. celkem 391.200 K& ro¢né pfi celkové
vyméte téchto prostor 782,40 m*. Najemné za uZivani pozemku a prostor uvedenych v ¢l.
IL. odst. 6 této smlouvy je stanoveno dohodou 50 K& za m* roéné tj. celkem 20.400 K& pfi
celkové vymére téchto prostor 408 m>. Najemné za uzivani pozemku uvedeného v &l I1.
odst. 7 této smlouvy je stanoveno dohodou na 650 K& meési¢né. Najemné za vybaveni
prodejny a dilny je dohodou stanoveno ve vysi 3000 K& mési¢né.

Najemné dle odst. 1 je splatné v mésicnich splatkach v celkové vySsi 37.950 K¢,

Vy3e najemného se kazdoro¢né zvydi o miru inflace vyjadienou piirastkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi
rok, a to tak, ze se zvySuje vySe najemného stanovena pro bezprostiedné predchazejici rok.
Poprvé bude vyse najemného takto zvySena v roce 2024. Vyse najemného se zvysi od
mesice ledna. Vysi najemného pro pfislusny kalendarni rok, upravenou o vyse uvedenou
miru inflace v prfedchozim kalendafnim roce, sdéli pronajimatel najemci do jednoho mésice
od zvefejnéni Ceskym statistickym ufadem. Neuhrazené najemné od zatatku kalendafniho
roku doplati najemce spolu s nejblizsi Ctvrtletni splatkou najemného po oznameni zmény
roCni vySe najemného. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by meziroéni mira inflace
vyjadiena priristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen byla zaporna.

Vedle vySe dohodnutého najemného se strany dohodly na najemném za uZzivani uéebny
autoskoly (viz ¢l. I1. odst. 8 této smlouvy) ve vysi 120 K¢ za hodinu a kazdé ze svafoven G
a E (viz €L 1L odst. 7 této smlouvy) ve vysi 240 K¢ za hodinu.

. Najemneé za vybaveni svafoven je stanoveno podle druhu kursu cenou za den:



svafovani el. obloukem 10 K¢,
plamenem 7 Ke,
co2 12 K&.

6. Pred zahajenim kazdého kurzu svafovani a kurzu autoskoly musi byt sepsana dohoda o cené
podle druhu kursu. Najemné dle odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy je splatné po
ukonéeni kazdého kursu, a to nejpozdéji do 14 od ukonceni daného kurzu.

7. V pripade potieby hradi vyménu naplné ekologického myciho stolu najemce.

8. Mimo najemn¢ho je najemce povinen zaplatit pronajimateli Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, tj. za vytapéni, el. energii, vodu a internet. Smluvni strany se
dohedly, Ze tyto uhrady budou vypotteny na zakladé pevnych normativa stanovenych dle
zavaznych pravnich predpisa:

8.1 Vytapéni bude Gctovano dle normativu 22,7m*/m? za rok v topné sezoné. Podil na
pausalni platbé ¢ini 1,666 %.

8.2 Uhrady za el. energii budou fakturovany pronajimateli

a) neni-li fe¢eno jinak, na zaklad¢ skute¢nych nakladu (podle odeétu podruzného méfent),

b) v pfipadé dilny:

- osvétleni — technickym vypoctem byl stanoven normativ 1280 kWh/rok,

- provoz strojniho zafizeni dilny (zvedaky, svatecka, tlakovy vzduch, prittokovy ohfiva¢
vody, ledni¢ka) — technickym vypoctem byl stanoven normativ 552 kWh/rok,

- svafovna — technicky vypoctem na 11 kWh/den v aktualni cené podle posledniho
vyuétovani pronajimatele,

¢) za kancelafe a skladovaci prostory - osvétleni — technickym vypodtem byl stanoven
normativ 200 kWh/rok.

8.3 Smluvni strany se dohodly, ze vzhledem k vyuZivani ¢asti pronajatych prostor spoletné
s zaky pronajimatele, ktefi zde vykonavaji odborny vycvik, budou iihrady za vytipéni

a elektrickou energii téchto prostor odbérateli uctovany v cené 50 % ze skute¢nych
naklada.

8.4 Uhrady za vodu budou fakturovany na zaklad& normativu 12 m¥/rok na jednoho
zaméstnance najemce.

8.5 Uhrada za poskytovani internetu &ini 1200 K& bez DPH mési&ne.

9. Platby uvedené vyse bude najemce hradit pronajimateli bezhotovostnim prevodem na vySe
uvedeny ucet pronajimatele. Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. Zdanitelné plnéni
nastava k prvnimu dni mésice. Najemné a uhrady sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu budou najemcem splaceny v mésicnich splatkach v mésici, za ktery se najemné plati,
a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem se platnosti 10 dnii od vystaveni faktury.



VL
Dalsi ujednani

Najemce se zavazuje, ze v prodejné a v prvni sekci spodni dilny bude probihat odborny vycvik
zakh Skoly - pronajimatele. Konkrétni podminky a organizaci odborného vycviku upravuje
samostatna smlouva. PoruSeni tohoto zavazku je povazovano za zvlast zavazné poruseni
povinnosti najemce.

Najemce mize uplatiiovat datiové odpisy technického zhodnoceni pronajatého hmotného
majetku (budova), hrazeného najemcem, ve smyslu § 28 odst. 3 zakona & 586/1992 Sb., o
danich zprijmd, ve znéni pozdéjsich predpisi. Tento souhlas se poskytuje pro akci
.Elektroinstalace pro nabijeci stanice, CL Junior Auto sr.o“ vesmyslu projektové
dokumentace spolecnosti Engie Services a. s. ze dne 19. 06. 2019

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

L. Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uzivanim predmétu najmu: dodavku
elektricke energie, dodavku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla.

2. Pronajimatel je povinen pronajaty pfedmét najmu udrZovat ve stavu zpisobilém ke
smluvnimu uZivani a fadné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uZivanim predmétu
najmu spojeny. Po celou dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci fadné uzivani pfedmétu najmu.

3 Pronajimatel je opravnén za Gasti najemce ke vstupu do predmétu najmu za Glelem
kontroly jejich uzivani v souladu s touto smlouvou a za (i¢elem provedeni oprav. Najemce
je povinen mu tento vstup umoznit.

4 Pronajimatel umoZzni najemci, aby na vlastni naklad zajistil do predmétu najmu zabudovani
samostatn¢ telefonni (¢astnické stanice s napojenim faxu, EZS.

5. Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce neni opravnén
prenechat pfedmét najmu do uzivani ¢i podnajmu jinému subjektu. Najemce je povinen
pecovat o predmét najmu tak, aby na ném nevznikla $koda a udrzovat ho v fadném stavu.

6. Pokud vznikne potieba provedeni oprav piesahujici ramec b&zné udrzby predmétu najmu je
najemce povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte&ného odkladu, jinak najemce odpovida za
Skody, kter¢ nesplnénim této povinnosti vzniknou. Naklady spojené s obvyklym
udrzovanim nebytovych prostor ponese najemce ze svého. Pronajimatel souhlasi, aby
najemce provedl drobné vnitini iipravy za Gi¢elem zprovoznéni nebytovych prostor.

7. Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpisti v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisti a norem souvisejicich.



Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, a to i v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pfistup.

Najemce se zavazuje, ze odpadni vody vypousténé do méstské kanalizace budou odpovidat
normam stanovenym kanalizaénim fadem platnym pro mésto Boskovice.

VIIL
Skonc¢eni nijmu

Pronajimatel mize vypovédét najem jestlize:

a) najemce uziva piedmét najjmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani ptedmétu
najmu,

e) najemce prenechd predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

Najemce mize vypovédét ndjem jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si predmét najmu najal;
b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému uZivani:
c) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti.

Vypovédni lhita Cini 3 mésice. Poruluje-li strana zvla§t zavaznym zpiisobem své
povinnosti, a tim pasobi znadnou Ujmu druhé strang, ma dot&ena strana pravo vypovedeét
najem bez vypovédni doby. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niz neni
uveden jeji divod, je neplatna.

Najem mizou smluvni strany ukongéit téz dohodou.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé skongeni najmu vypovédi nemé najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce, kterou ziskali pfevzetim
zakaznicke zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Po ukon&eni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty prostor ve stavu v jakém jej

prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a to nejpozdéji do 10 dni od ukonéeni
najmu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovng neupravena se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a obecné zavaznymi predpisy



2. Fikce dorudovani — pro piipad, Ze z diivodd na strané najemce nebude najemci dorucena
pisemnost, povaZuje se tato za dorucenou teti den po odeslani.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazneé,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
svymi podpisy osoby k tomé opravnéné.

4. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a oéislovanych
dodatka.

5. Platnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

=)

. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 17. 05. 2023 usnesenim ¢&. 6737/23/R99 souhlas
s uzavienim této smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazda strana obdrzi dva stejnopisy.

V Boskovicich dne 1. 7. 2023 V Boskovicich dne 1. 7. 2023
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Za pronaj 1matele: Za najemce:
Stredni §kola André Citroéna Boskovice, CL JUNIOR AUTO BOSKOVICE,
prispévkova organizace S. I. 0.
RNDr. Karel Oslejsek, Feditel Mgr. Pavel Vanérek, LL.M., jednatel



