1.1.

4.1.

4.2.

5.1.

§1
Strany smlouvy

y S

SLADEK GROUP, a.s.

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2314
se sidlem v Bene$ové, Jana Nohy 1441, PSC 256 01

ICO: 46356886, DIC: CZ46356886

zastoupena xxx

Tel.: xxx

E-mail : xxx

(dale jen "pronajimatel”) na strané jedné

Oborova zdravotni pojistovna zaméstnanci bank, pojistoven a stavebnictvi
zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7232
se sidlem Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

IC: 47114321, DIC: CZ47114321

zastoupena xxx

Tel.: xxx

E-mail: xxx

¢.uctu: xxx

(dale jen "ndjemce") na strané druhé

(strany dle odst. 1.1 a 1.2 ddle téZ oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy")

§2
Strany této smlouvy se na zakladé Uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, a to zejména obcanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. v platném znéni na této

najemni smlouvé:

§3
Pfedmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (dale jen ,ndjem®) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

§4

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nebytového prostoru — jednotky ¢. 2071/102 umisténé v 2. NP v integrovaném
domé v ulici TyrSova ¢p. 2071 v BeneSové, jak tato stoji na pozemku ¢&.parc. 360/1 v k.U. BeneSov u Prahy a
je zapsana na LV &. 5060 pro k.u. BeneSov u Prahy, obec BeneSov, vedeném Katastralnim uUfadem pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov (dale jen ,objekt”), ve které se nachazi predmét najmu.

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory, a to nebytovy prostor €.
2.14b) o celkové plose 36,28 m2, umistény ve vyse uvedené jednotce v 2.NP objektu; dale je najemce
opravnén spoluuzivat spole¢né prostory k predmétu ndjmu pfislusné (chodba, kuchyfika, WC muzi, WC
invalidé, WC Zeny) nachazejici se v 2.NP, dale vSe jen "pfedmét ndjmu". Celkovd plocha pronajimanych
nebytovych prostor (kancelar 2.14a)) véetné podilu na uZivanych spole¢nych prostorech (mistnosti ¢. 2.37-
2.42) ¢ini 40,74 m2. Grafické vymezeni predmétu najmu je uvedeno v priloze . 3, této smlouvy.

§5
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu do uzivani a to za ucelem provozu kancelafe pro ucely
uvedené v predloZzeném vypisu z OR najemce, viz. pfiloha ¢. 4 této smlouvy a ndjemce predmét najmu do
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6. 2.

7. 1.

7.2.

7.3.

7. 4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8. 1.

najmu za téchto podminek prebira. Najemce prohlasuje, Ze si je védom stavebné technického urceni
pfedmétu ndjmu a Ze jsou mu znamy skutecnosti vyplyvajici z kolaudaéniho rozhodnuti ve vztahu ke stavebné
technickému urcéeni predmétu najmu.

§6
Pocatek najmu
Pronajimatel pronajima od 1.7.2023 v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci a ndjemce predmét najmu pfijima ke svému uzivani.
Najemce najima od 1.7.2023 v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu od pronajimatele.
§7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajaté prostory budou predany najemci na zdkladé zapisu v predavacim protokolu, ktery podepisi zastupci
obou stran v den pfedani a prevzeti pronajatych prostor.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i iéelu uzivani predmétu této
smlouvy.
Pronajimatel nebo jina jim povérend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu spolu s najemcem
(s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce) v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinach ndjemce,
a to zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni tdrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném
pfipadé se ma zato, Ze provozni hodinou ndjemce je doba od 7-17 hod., jakoz i kterdkoliv jina doba, po kterou
je najemce v predmétu této smlouvy pfitomen. Soucasné je pronajimatel oprdvnén vstoupit do predmétu
této smlouvy ve vyjimecnych pripadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, pouze jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tom
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize
nebylo moZno ndjemce informovat predem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude
mit v drZzeni v zapeceténé obalce Ci skfifice nahradni klice ke vSem prostorim, které jsou predmétem najmu,
a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamk(. Rovnéz v pripadé, Ze
pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych tprav v pfedmétu této smlouvy, je opravnén takto provést
i mimo vySe stanovenou dobu pfipadné i bez pfitomnosti ndjemce ¢i jiné jim povérfené osoby, jestlize nema
moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a najemcem s tim predem vyslovi souhlas.
Pronajimatel neodpovidd za skody na majetku, Zivoté ¢i zdravi najemce ¢i osob uZivajicich predmét najmu,
které vzniknou v predmeétu najmu v souvislosti s ¢innosti najemce nebo jeho provozem.
Pronajimatel neodpovidd za preruseni dodavek sluzeb spojenych s uZivanim predmétu ndjmu, ledaze
pronajimatel jejich pferuseni zavinil.
V pripadé ukonceni této smlouvy vypovédi je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajimanych prostor po
pfedchozim ohlaseni nejméné 2 dny predem za ucelem prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o
pronajem predmétu ndjmu nebo béhem tfi (3) mésicl pred uplynutim doby trvani najemni smlouvy.
Pronajimatel mize postoupit tuto smlouvu ¢i zdvazky z ni vyplyvajici jen s vyslovnym predchozim pisemnym
souhlasem ndjemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele nemovitost, jejiz soucasti je predmét najmu,
zcizit a navazujici pravni Uprava a postup dle § 2221 obcanského zdkoniku. Postoupeni v rozporu s touto
smlouvou je neplatné.
Pronajimatel muize postoupit pohledavku za najemcem vzniklou na zakladé této smlouvy jen s vyslovhym
pfedchozim pisemnym souhlasem najemce, ledaze je najemce po dobu delSi nez 90 dnl v prodleni se
zaplacenim pohledavky. Postoupeni v rozporu s touto smlouvou je neplatné.
Najemce bere na védomi, Ze na zdkladé pojistné smlouvy ¢. 8075735028, jejiz kopii ndjemce obdrzel, je
pojistén dim ¢&p. 2071 pro pripad zakladnich béznych Zivelnych a pfirodnich nebezpedi a je pojisténa
odpovédnost za Skodu a dle ¢lanku 4.4. se pojisténi vztahuje jak na pojistnika, tak i na pronajimatele jakoZzto
¢lena pojistnika, jakoZto ¢lena SV..

§8
Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu ve sjednaném rozsahu a vyhradné k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu v souladu s aktudlnim provoznim a poZarni fadem objektu,
viz. priloha ¢. 2 této smlouvy a je povinen jej dodrZovat, stejné jako fidit se dalsimi pokyny vydanymi
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8.2.

8.4.

8.5.

10. 1.

pronajimatelem, pfiéemz pronajimatel se zavazuje, Ze jde toliko o provozni pokyny, které nijak nezhorsi
postaveni najemce. Najemce je povinen pfi vstupu a/nebo odchodu z domu v dobé mimo provozni dobu
zamykat venkovni vstupni dvefe do spole¢nych obchodnich prostor.

Najemce je povinen obstarat si pro svoji ¢innost vSechna nezbytna povoleni.8. 3. Ndjemce je povinen
hradit ndjemné a zalohy na sluzby dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen provadét a vlastnim nakladem hradit uklid, bézné opravy a udrzbu predmétu najmu
(vyjma spolecnych prostor). BéZnymi opravami a udrzbou jsou cCinnosti, které jsou potrebné k tomu, aby
pfedmét se najmu, resp. jeho jednotlivé ¢asti, soucasti ¢i pfislusenstvi neznehodnocovaly. Za béZné opravy a
béZnou Udrzbu se pro ucely této smlouvy povazuji zejména cinnosti, které jsou uvedeny v natizeni vlady
¢.308/2015 Sh.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v predmétu
najmu, a to jak ¢innosti najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Dojde-li k jakémukoli poskozeni elektrické, vodovodni ¢i jiné instalace, zajisti najemce jejich okamzité
odpojeni (uzavieni). Pokud tak nemuze ucinit sam a hrozi-li nebezpedi vzniku skody, uvédomi o tom ihned
pronajimatele.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich
a ndjemnich prdv v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a
hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢innosti v dobé nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna,
pficemz téZ v ostatni dobé se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav v objektu
nebyl rusen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mire. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepripustné.
Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu najmu, zplsobené
¢innosti ndjemce. Tim neni dotcena jind zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

Nadjemce bude po trvani nagjmu mit uzavienou smlouvu o pojisténi vneseného majetku, jakoZ i pojisténi
odpovédnosti za skody zplsobené tretim osobam.

Najemce je opravnén v pfedmétu ndjmu instalovat elektrickd zafizeni svice jak 2.000W odbéru pouze
s pisemnym povolenim pronajimatele. Toto povoleni nemusi byt udéleno, pokud zafizeni nezarucuje
bezpecnost nebo pokud stavajici rozvod elektfiny nesnese dodatecné zatiZzeni a najemce odmitne nést
ndklady na odpovidajici zmény a Upravy rozvodné sité. Najemce se zavazuje na svlj naklad a vcas zajistovat
revize elektrickych spotrebicli v pfedmétu najmu. Ndjemce nesmi v predmétu ndjmu instalovat a pouzivat
jakékoliv spotiebice, které nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice.

. Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu strpét nezbytné nutné omezeni v pfipadé planovanych oprav, revizi

nebo rekonstrukci ze strany pronajimatele, pfip. omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech. V takovém
pfipadé, pfesahne-li doba omezeni 1 tyden, ma vSak najemce narok na slevu z ndjmu, dojde-li takovym
omezenim zaroven k omezeni podnikatelské ¢innosti ndjemce v predmétu najmu.

. Ndjemce je povinen seznamit osoby, které jsou opravnény s nim uzivat predmét najmu s provoznim a

pozarnim fadem, s dodrzovanim pravidel bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a zdsadami ochrany Zivotniho
prostfedi a zodpovida za jejich dodrZovani jako by predmét najmu uzival sam.

§9
Podndjem
Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu obdrzi
predchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.
Za podndjem se pro Ucely této smlouvy povaZuje téz uzivani predmétu ndjmu nebo jeho casti treti osobou na
zékladé jiného smluvniho vztahu nez smlouvy najemni, napf. na zdkladé smlouvy o vypUjéce ¢i smlouvy o
sdruZeni ¢i bez uzavieni fadného smluvniho vztahu.

§10
Stavebni a jiné Upravy
Najemce je oprdvnén provadét v predmétu ndjmu dle této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru jen pfi spInéni podminek této smlouvy, zejména ustanoveni 10. 2. smlouvy. Za Upravy se pro Ucely
této smlouvy povazuji i rekonstrukce a opravy presahujici béZznou udrzbu.



10. 2.

10. 3.

10. 4.

10. 5.

10. 6.

10.7.

11. 1.
11. 2.
11. 3.

11. 4.
11.5.

11.6.

11.7.

12. 1.

Veskeré upravy, provadéné ndjemcem v prostorach predmétu ndjmu i mimo néj vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souédsti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav,
a to dle jejich podpisu a seznamu tak, jak je predloZen v zZadosti najemce.

Najemce vsechny tyto Upravy provede vcetné obstarani veskerych pripadnych povoleni a souhlasi
prislusnych Gradq, které jsou k provedeni nezbytna na své naklady.

Ve sporném pfipadé se md za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény, zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfredmétu najmu, podstatné ménici predmét ndjmu i pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoZ i
veskeré zdsahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen pfi skon¢eni ndjemniho vztahu odevzdat
predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotrebeni a odstranit
veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznd
dohodou stran.

Ndjemce je opravnén v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, umistit po dohodé s pronajimatelem na
misté pronajimatelem k tomu uréeném, jednu informacni tabuli o své firmé ¢i provozu a to pouze v dobé
trvani najmu. K umisténi dalSich reklam ¢i informaci o vlastnim provozu najemce je zapotrebi pfedchoziho,
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro dalsi informacni a reklamni sdéleni je vyhrazena
svételna rampa v priceli domu do ulice TyrSova. Tato reklama je hrazena najemcem na zakladé samostatné
smlouvy. Toto ustanoveni se tyka také Upravy vylohy. Veskeré naklady s tim spojené hradi v plném rozsahu
najemce. Skon¢enim najmu zanika pravo a divod umisténi. Najemce je povinen na vlastni naklady uvést vse
do plvodniho stavu. Informacéni a reklamni zafizeni umisténé najemcem v rozporu stouto smlouvu je
povinen najemce na vyzvu pronajimatele ve stanoveném terminu na svoje ndklady odstranit; neucini-li tak,
je pronajimatel opravnén tak ucinit na naklady najemce s tim, Ze neni zodpovédny za ptipadnou skodu timto
najemci zplsobenou.

Ustanoveni bodi 10.2. — 10.6. se pouZiji i pro Stity, navésti a podobna reklamni znameni najemce, ktera slouzi
zejména k informovani verejnosti, pokud se nenachazeji uvnitf predmétu najmu.

§11

Najemné
V souladu s ustanovenim 8. 3. této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli najemné.
Najemné ¢ini 7.809,- K¢ bez DPH mésicné.
Platby najemného jsou splatné mési¢né predem na Ucet pronajimatele vedeného u CSOB, a.s. pobocky
Benesov, €.U. xxx nebo na jiny ucet uréeny pronajimatelem v pisemném oznameni, a to nejpozdéji posledni
pracovni den kalendafniho mésice bezprostredné predchdazejici mésici, za néjz je ndjemné placeno. Platby
budou povaZovany za vCas provedené pouze tehdy, budou-li pfipsdny na Ucet pronajimatele nejpozdéji v den
splatnosti. Platby zaslané na nespravny ucet jsou povazovdany jako neuhrazené. Najemce je opravnén platit
najemné jednou platbou na cely kalendarni rok, avSak pouze po predchozi domluvé s pronajimatelem.
Neobsazeno.
Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit vysi najemného dle rlstu spotrebitelskych cen zboZi a sluzeb v
Uhrnu statisticky zjisfovanych a zvefejfiovanych Ceskym statistickym Gfadem (dale jen ,mira inflace”), ato o
tolik procent, kolik ¢ini mira inflace v procentech a zvysené ndjemné v dalSich letech valorizovat stejnym
zpUsobem. Ndjemné bude zvysSeno s ucinnosti od prvniho mésice nasledujictho po doruceni pisemného
oznameni o Upravé nadjemného najemci, nestanovi-li oznameni pronajimatele termin pozdéjsi. Pronajimatel
m{Ze pravo na zvySeni ndjmu vyuzit maximalné jednou rocné, nejdfive vsak 1.7.2025.
Aktudlni celkovd vySe platby najemce a aktualni Cislo UCtu pronajimatele se zplUsobem placeni bude
vyznacena v Evidencnim listé pro platbu ndjemného a zaloh na sluzby souvisejici s najmem. Aktudlni
Evidencni list je nedilnou prilohou €. 1 této smlouvy a Udaje vném obsazené jsou potvrzeny zastupci
smluvnich stran.
V pfipadé, Ze by pronajimatel mél vici najemci vice narokd, uspokojuji se — pIni se naroky pronajimatele
nejdrive splatné v tomto poradi: 1) smluvni pokuta; 2) ndhrada Skody; 3) Urok z prodleni; 4) dluzné najemné;
5) jistina nebo jiny zavazek.

§12
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem
Najemce je povinen hradit zalohové cenu ,SLUZEB 1“ a pausalné ,SLUZEB 2“ souvisejicich s ndjemnim
vztahem ve vy$i pomérné &asti. ,SLUZBY 1“ zahrnuji dodavky elektrické energie, VZT a chladu (klimatizace),
tepla, vodné a sto¢né, elektfinu spole¢nych prostor a naklady na provoz osobnich vytah(. , SLUZBY 2“ pak
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12.4.

12.5.

12.6.

zahrnuji uklid spoleénych prostor a Fizeni a spravu objektu. Vy$e nakladd na ,SLUZBY 1“ a ,,SLUZBY 2“ se na
zadkladé poméru celkové pronajaté plochy uréuje k celkovym nakladiim sluZzeb spolecné uZivatelské plochy
objektu. Na zakladé takto vypoctenych nakladil se ndjemce zavazuje hradit zalohu na ,SLUZBY 1“ ve vy3i 250,-
K& za m2/rok, tj. 849,- K& mési¢né, které budou vyuctovany dle €l. 12.6. a hradit cenu sluzeb za ,SLUZBY 2“
ve vysi 100,- K¢ za m2/rok, tj. 340,- KE mésicné.

. Ustanoveni ¢lanku 11.5. se na Upravu ceny SLUZEB 2 pouZije obdobné.
. Telefonni sluzby véetné poplatku za ptipojeni si ndjemce na zdkladé souhlasu a soucinnosti pronajimatele

zafizuje, hradi a nasledné provozuje samostatné pfimo s pfislusSnou organizaci.

Ndjemcem dalsi vyzaddané v této smlouvé neuvedené specifické a nadstandardni sluzby budou najemcem
hrazeny v plném rozsahu.

Ndjemce bere na védomi, Ze objekt je vybaven centralni klimatizaci, kterd je provozovana ve standardnim
rezimu. Pro jeho fadnou funkci je nutné omezit pfimé vétrani. Zvyseni vykonu klimatizace na maximalni vykon
je mozné bud na zakladé rozhodnuti pronajimatele, vyZzaduji-li to extrémni klimatické podminky anebo na
zakladé pisemného souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny ndjemct klimatizovanych prostor a to vzhledem k navyseni
nakladd, které jsou se zvysenim vykonu klimatizace spojeny a které budou nasledné rozuctovany na vsechny
najemce, v jejichz prostorach je klimatizace zavedena.

Vyuétovani Ghrad za ,,SLUZBY 1“ bude provadé&no zpravidla v souladu s terminy stanovenymi pro vydétovani
dodavateli, nejpozdéji vsak k 30. 6. nasledujiciho roku. Rozdil v Uhradé za sluzby bude ndjemcem doplacen
nebo pronajimatelem vracen nejpozdéji do 30 dnli od vystaveni vylicétovani.

12.7. V ptipadé, Ze by hrozilo, Ze ndjemce muze rucit za pronajimatelem nezaplacenou dan z pfidané hodnoty dle
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ust. § 109 zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je ndjemce opravnén uhradit ¢ast najemného
viéi pronajimateli ve vysi vyuctované dané z pridané hodnoty na bankovni Géet mistné prislusného spravce
dané ndjemce. Takovy postup najemce se v rozsahu ¢astky poukazané na ucet spravce dané povaZuje za
fadné a vcasné uhrazeni ceny plnéni ndjemcem.

§13

Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do 30.6.2028 (5 let). Ma-li dojit ke skonceni najmu v dasledku
uplynuti doby ndjmu, méni se ndjem na dobu neurcitou, pokud ani jedna ze smluvnich stran nesdélila
pisemné druhé strané alespon 90 dn(l pred uplynutim doby najmu, Ze s prodlouzenim doby najmu nesouhlasi
Najemni vztah Ize ukoncit téZ z divodd uvedenych v této najemni smlouvé, na zakladé dohody smluvnich
stran, kterd musi byt pisemnou formou.
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu na dobu urcitou vypovédét z divodl uvedenych v zakoné;
zméni-li se ndjem na dobu neurcitou, jsou pronajimatel i ndjemce opravnéni smlouvu vypovédét i bez uvedeni
dlvodu a vypovédni doba ¢ini 3 mésice a zacina bézZet prvni den kalendarniho mésice nasledujici po mésici,
ve kterém byla vypovéd dorucena,
Porusi-li ndjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména je-li najemce o vice nez 1 mésic v
prodleni se zaplacenim najemného nebo Uhradou za sluzby, resp. zdlohy na né, neplni-li najemce své
povinnosti dle ¢lanku 8 a 10 smlouvy, nebo porusuje-li najemce provozni a pozarni fdd domu a bezpecnostni
predpisy a i pfes pisemné upozornéni pronajimatele nezjedna do 10 dnli od doruceni pisemného upozornéni
napravu, mlze pronajimatel tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez vypovédni Ihity.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze
a) najemce bude v Upadku,
b) najemce neprevezme pfedmét ndjmu ani do 15 dn( od vzniku ndjemniho vztahu,
c) zpUsobi-li ndjemce nebo osoby, které s nim pronajaté prostory uZivaji, popf. se v budové nachazi se
svolenim ¢i védomim ndjemce, skodu na majetku pronajimatele, a to bez ohledu na zavinéni, a ndjemce
vzniklou skodu ve Ih(té stanovené pronajimatelem nenahradi,
d) neprovede-li fadné stavebni Upravy uvedené a specifikované v bodu 10.2. této smlouvy do jednoho roku
od jejiho uzavreni.
Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze
a) pronajimatel bude v Upadku,
b) pronajimatel nepfeda najemci predmét najmu ani do 30 dni od vzniku najemniho vztahu.
V pripadé odstoupeni od smlouvy konci najemni vztah ke dni jeho doruceni druhé strané.
Skon¢i-li ndjem z dlvodu na strané najemce, zejména vypovédi dle ¢lanku 13.4., nema najemce pravo na
nahradu za potencialni vyhodu pronajimatele, ¢i nového ndjemce, kterou by ziskali pfevzetim zakaznické



13.9.

zakladny vybudované najemcem. Najemce bere vyslovné na védomi, Ze ani jemu ani jinym osobam, které
budou uZivat pfedmét najmu, nendleZi po skonéeni ndjemniho vztahu Zadna nebytova ¢i jina nahrada.

V den skoncéeni najmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit, uklidit, vymalovat a odevzdat jej vyklizeny
a Cisty, ve stavu odpovidajicimu jeho obvyklému opotfebeni v souladu s ustanovenim § 10. 5. smlouvy, spolu
s kli¢i pronajimateli. Pokud najemce nevyklidi pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou ani do patnacti
dnd od skoncéeni ndajmu, ma pronajimatel dle dohody stran pravo zajistit si za Ucasti na véci neztcastnéné
osoby pfistup do predmétu ndjmu a majetek ndjemce nachazejici se v predmétu najmu uskladnit mimo
predmét ndjmu na naklady a nebezpeci ndjemce. Pronajimatel je povinen o tomto postupu sepsat protokol
a jeho kopii zaslat na adresu ndjemce.

13.10.Ndjemce je povinen zabezpecit, aby ke dni skonéeni ndjmu nebyla zZddnd z osob, které se zdrzovaly se

souhlasem najemce v predmétu najmu, prihlasena k pobytu v nemovitosti uvedené v bodu 4.1. této ndjemni
smlouvy.

13.11.Ustanoveni § 2230, resp. § 2311 ve spojeni s § 2285 obcanského zakoniku o znovu uzavieni smlouvy po
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uplynuti ndjemni doby se nepouzije, pokud se strany nedohodnou pisemné jinak.

§14

Smluvni pokuty
V ptipadé, Zze by ndjemce byl v prodleni s placenim ndjemného dle § 11 smlouvy, popf. ceny sluzeb nebo
zalohy na ni dle § 12 smlouvy, je pronajimatel opravnén vedle pfipadné nahrady skody pozadovat na najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % z dluZzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni po dobu prvnich 90
dnu a dale smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni pocinaje 91 dnem.
V ptipadé prodleni je kazda dalsi uhrazena castka nejprve pouzita na uhrazeni pfedchoziho prodleni.
V pfipadé, Ze dojde k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi z divodu, Ze ndjemce uzivd predmét najmu
v rozporu se smlouvou, Ze najemce je o vice nez 30 dnu v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, Ze ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu
pres pisemné upozornéni pronajimatele hrubé porusu;ji klid, pofddek nebo bezpecnostni predpisy v budové
a nebo omezuji jiné najemce a uZivatele ostatnich prostor v uZivani jejich pronajatych nebo uZivanych
prostor, nebo Ze najemce pfenechd predmét ndjmu nebo jejich ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; anebo v pfipadé, Ze dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu odstoupenim
od smlouvy dle § 13.5. smlouvy, ma pronajimatel vic¢i ndjemci vedle naroku na nahradu skody pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ¢tyfnasobku mési¢niho niajemného sjednaného za mésic, v némz doslo
k doruceni vypovédi nebo k odstoupeni od smlouvy.
V pfipadé, zZe dojde k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi z dlivodu, Ze pronajimatel hrubé porusuje své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy; anebo v pfipadé, Ze dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu odstoupenim
od smlouvy dle § 13.6. pism. b) smlouvy, ma najemce vici pronajimateli vedle naroku na nahradu skody pravo
na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi ¢tyfnasobku mési¢niho najemného sjednaného za mésic, v némz doslo
k doruceni vypovédi nebo k odstoupeni od smlouvy. Pronajimatel neodpovidd za vady v uzivani predmétu
najmu, které pripadné zplsobi jiny spoluvlastnik nebo uzivatel objektu
V pfipadé, Ze najemce predmét najmu ke dni skonceni ndjmu nepreda pronajimateli v souladu s § 10.5. a §
13.10. smlouvy, je pronajimatel opravnén vedle pripadné nahrady Skody poZadovat na najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.
Za Ucelem zajisténi platby ndjemného splatného na zakladé této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce pronajimateli
najemné splatné na zdkladé této ndjemni smlouvy radné nezaplati ani po vyzvé k dhradé ze strany
pronajimatele, timto ndjemce i pronajimatel vzajemné prohlasuji, Ze na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi touto
najemni smlouvou v plném rozsahu pouziji ustanoveni § 2234 obcanského zakoniku, v platném znéni, podle
néhoZ ma pronajimatel zadrZovaci pravo kveskerému movitému majetku ndjemce nachazejicimu se
v predmétu najmu. Do doby Uplného zaplaceni dluzné ¢astky je pronajimatel opravnén veskery movity
majetek najemce nachazejici se v predmétu ndjmu zadrZet a uskladnit v jiném prostoru pronajimatele, a
najemce neni opravnén tento movity majetek z predmétu ndjmu odvézt.

§15
Splatkovy kalendar
Najemné (§ 11) a sluzby (§ 12) stanovené najemni smlouvou ve vazbé na aktudlni Evidencni list, ktery je
pfilohou €.1, nedilnou soucasti ndjemni smlouvy, budou platby hrazeny na zédkladé Splatkového kalendare.
Pronajimatel vydd na ndjem, pausal na sluzby a zalohu na sluzby pro kazdy kalendarni rok novy Splatkovy
kalendar.
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Splatkovy kalendar je dariovym dokladem ve smyslu § 31 zakona €. 235/2004, o dani z pfidané hodnoty (dale
jen ZDPH). Zdanitelné pInéni je v pfipadé Najemného a SLUZBY 2 uskuteénéno vidy k poslednimu dni
v mésici, ve kterém ma byt platba zaplacena. SLUZBY 1 jsou pronajimatel pouze pFeuctovany a toto
preuctovani neni pfedmétem dané z pfidané hodnoty ve smyslu § 36 odst. 13 ZDPH.

§16

Ustanoveni spole¢na, prechodna a zavérecna
Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé vzestupné ocislovanymi dodatky.
Pisemnosti se dle dohody stran dorucuji na adresu uvedenou v § 1 této smlouvy. V pripadé zmény adresy pro
dorucovani jsou strany povinny se véas pisemné informovat. Pisemnost se povaZzuje za fddné dorucéenou i
v pfipadé, Ze si ji adresat neprevzal, byla-li odesldna na adresu pro dorucovani, a to tfetim dnem po ulozeni
pisemnosti na posté nebo okamzikem, kdy ji strana odmitne od drZitele postovni licence prevzit.
V pfipadé vzniku jakéhokoliv sporu mezi smluvnimi stranami pfi plnéni této smlouvy budou smluvni strany
povinny nejdfive vynalozit veskeré Usili k vyfeseni sporu vzajemnou dohodou. V pfipadé, Ze by nebylo mozné
spor vyresit dohodou, je dle dohody smluvnich stran mistné ptisluSnym soudem, v jehoz obvodu ma sidlo
Zalovany.
Salvatorni ustanoveni: V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neudcinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
plvodniho, netc¢inného.
Tato smlouva je platnd dnem podpisu, Ucinnd zvefejnénim v registru smluv. Vyhotovuje se ve dvou
stejnopisech, pficemz kazda ze stran obdrzi jeden.
Obé strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, jejimu znéni porozumély, s obsahem smlouvy souhlasi, nebot
odpovida jejich pravé a svobodné vili, na dikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouvu podléha dle z. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni, uverejnéni prostrednictvim registru smluv. Pronajimatel souhlasi se zverejnénim textu této smlouvy a
jejich priloh prostfednictvim registru smluv. Zverejnéni provede najemce nejpozdéji do 1.7.2023, jinak ma
pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Pfilohy:

1) Evidencni list ¢.1 pro platbu ndjemného a zaloh na sluzby souvisejici s najmem

2) Provozni a poZarni fad pro nadjemce a uZivatele nebytovych prostor v ID TyrSova 2071

3) Grafické vymezeni predmétu najmu

4) Platny Vypis ZL (OR) najemce

5) Seznameni subjektl udajl smluvnich partnerd se zpracovanim osobnich Udajl, vyhotovené podle ¢l. 13 GDPR

V BenesSové dne .......... 2023 V Praze dne. ........... 2023
Pronajimatel Najemce

XXX XXX

XXX XXX
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