Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

Statutarni mésto Plzen

se sidlem: nam. Republiky 1, 306 32 Plzen

IC: 00075370

bankovni spojeni: XXX . e o
zastoupené: Ing. Ludék Santora, MBA, feditel SPRAVY INFORMACNICH TECHNOLOGII MESTA
PLZNE, pfispévkové organizace

(déle v textu jen ,PRONAJIMATEL")
a

Res$| Design s. r. o.

IC 07236417

se sidlem Kopernikova 1394/50, 301 00 Plzen

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni oddil C viozka 42010
zastoupena Patrikem Reslem, jednatel

(dale v textu jen ,NAJEMCE®)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PREDMETU NAJMU SLOUZICiHO
K PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
(dale jen ,SMLOUVA¥)

¢l. 1
Zakladni ustanoveni

1.1 PF}ONAJVIMA'I"EL se zavazuje prenechat NAJEMCI k dogasnému uzivani nize specifikovany
PREDMET NAJMU a NAJEMCE se zavazuje za to platit ujednané najemné.

; ¢l. 2 .
PREDMET NAJMU
2.1 PRONAJIMATEL prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkové parcely &. parc. 3949, zapsané

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Plzefi-mésto, na LV €. 1, pro k. U. a obec Plzen (721981).

2.2 Soucésti shora uvedeného pozemku je stavba budovy €p. 2827 umisténé na adrese Koterovska
152, Plzen (dale jen ,BUDOVA¥).

2.3 Predmét najmu tvofi:

(a) kancelarské prostory (kreativni HUB) ve 2. a 3. patfe BUDOVY, které jsou graficky oznaceny
v planu, ktery je pfilohou této SMLOUVY (PFiloha €. 1), pfiCemz se jedna o mistnosti v této
pfiloze oznacené jako mistnosti €. B.3.06, B.4.12.

(b) vybaveni PREDMETU NAJMU zafizovacimi ptedméty a technickym a jinym obdobnym
zafizenim, které jsou uvedeny v inventafi tvoficim pfilohu SMLOUVY (Priloha €. 2).

(c) parkovaci misto/a — zadné.
(dale jen souhrnné jen jako ,PREDMET NAJMU*).

24 NAJEMQE ma (vCetné jeho zaméstnancl, zakazniki a dodavatell) pravo uzivat spolu s
PREDMETEM NAJMU téz spole€né prostory BUDOVY, které netvofi pfedmét najmu, a jsou
PRONAJIMATELEM ur&eny ke spoleénému nevyhradnimu uzivani NAJEMCI &i jinymi uZivateli
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BUDOVY, jejich navstévniky, zakazniky ¢i spolupracovniky (zejména mistnost na jizdni kola
nachazejici se v pfizemi BUDOVY, SeedUp Space nachazejici se v 6. patfe BUDOVY, vstupni hala,
schodisté, vytahy, chodby apod.), jak je takové uzivani podrobnéji popsano v Provoznim Fadu
zvefejnéném na webovych strankach www.techtower.cz (dale jen jako ,PROVOZNi RAD%).

NAJEMCE (v&etné svych zaméstnanc() je opravnén si kratkodob& (hodinové) pronajmout po
predchozi rezervaci zasedaci mistnosti v€. vybaveni. Rezervace bude provedena prostfednictvim
elektronického rezervaéniho systému. NAJEMCE bude hradit PRONAJIMATELI najemné dle
platného ceniku, a to na zakladé vystaveného dariového dokladu v mésiénich platbach se splatnosti
uvedené na danovém dokladu. Platny cenik bude k dispozici na webovych strankach XXX. Tento
cenik je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim, Ze tuto zménu je povinen oznamit
NAJEMCI (napf. vyvé$enim na webovych strankach) a u&innost zmény nastane ke dni nasledujicim
po oznameni. NAJEMCE je opravnén rezervaci bezplatné stornovat nejpozdéji 24 hodin pred
zahajenim pronajmu zasedaci mistnosti. Jestlize ke stornovani rezervace nedojde do uvedeného
terminu, anebo v pfipadé, ze by NAJEMCE opakované provadél nadbyteéné rezervace i pres
upozornéni PRONAJIMATELE na tuto skuteénost, bude najemné za pronajem zasedaci mistnost
fakturovano v plné vysi.

i ¢l. 3
Ucel najmu
PREDMET NAJMU bude NAJEMCEM vyuzivan k administrativnim, kancelafskym nebo odbornym

uceltm, to vSe za ucelem inovacniho podnikani, podle specifikace PREDMETU NAJMU. Parkovaci
mista je NAJEMCE opravnén vyuzivat pouze k parkovani osobnich vozidel.

Uziti PREDMETU NAJMU za jinym uéelem je mozné pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE. Smluvni strany dohodou vyluéuji aplikaci ust. § 2304 OZ, tedy
NAJEMCE nema pravo provozovat v PREDMETU NAJMU jinou &innost nebo zménit zplisob &i
podminku jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z uéelu najmu, i kdyby tato zména nepusobila zhorseni
pomé&rl v nemovité véci nebo by nad miru pfiméfenou pomérdm nepodkozovala PRONAJIMATELE
nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

V pfipadé pochybnosti o Géelu a zpusobu vyuziti PREDMET NAJMU, bude G&el najmu a zptisob
vyuziti vykladan tak, jak Ize obvykle v dané situaci spravedlivé oCekavat.

NAJEMCE je na z4dost PRONAJIMATELE povinen informovat PRONAJIMATELE o své &innosti,
kterou v PREDMETU NAJMU vykonava, véetn& predani informace o podtu zaméstnanct dle
pracovnich pozic a pfipadné jména spolupracujicich vyzkumnych subjekttd & univerzit, a to i
pisemnou formou, pokud o to PRONAJIMATEL na zakladé Zadosti &i podminek poskytovatele
dotace na vybudovani a vybaveni BUDOVY pozada. V pfipadé, ze by vykonavané ¢innosti podléhaly
obchodnimu tajemstvi (napf. specificky vyvoj, patentova €innost apod.), je nutné na toto upozornit.

PRONAJIMATEL ma pravo uvetejnit obchodni firmu/jméno, loga a predmét &innosti NAJEMCE ve
svych propagacnich materialech.
; c“:l.v4 ]
Stav PREDMETU NAJMU

PRONAJIMATEL predava NAJEMCI PREDMET NAJMU ve stavu zpGsobilém k fadnému uZivani
dle SMLOUVY.

NAJEMCE prohladuje, Ze se fadné seznamil se stavem PREDMET NAJMU, v tomto stavu jej do
najmu pfijima a tento stav shledava vyhovujici pro ucel najmu.
€5 )
Odevzdani PREDMETU NAJMU
PRONAJIMATEL odevzdad PREDMET NAJMU NAJEMCI nejpozdéiji v den zahajeni doby najmu.

Odevzdani PREDMETU NAJMU je fadné, pokud PRONAJIMATEL odevzda NAJEMCI PREDMET
NAJMU, jeho prislusenstvi, které ma byt pfedmétem najmu dle této SMLOUVY, a vSe co je tfeba
k fadnému uzivani PREDMETU NAJMU.

O odevzdani podepisi zastupci smluvnich stran pfedavaci protokol ve formé vzoru pfipojeného k této
SMLOUVE jako Pfiloha ¢&. 4 (dale jen ,PREDAVACI PROTOKOL®), ve kterém budou uvedeny
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vyméry PREDMETU NAJMU. V piipadé, ze¢ NAJEMCE nepodepise PREDAVACI PROTOKOL
v rozporu s ustanovenimi této SMLOUVY, povaZuje se PREDMET NAJMU za pfedany v den
zahdjeni doby najmu.

B&hem doby najmu umozni PRONAJIMATEL NAJEMCI, jeho zamévstnancvtlm, zgé\kaznl’kﬂm,
dodavatelim a vSem ostatnim osobam opravnéné pozadujicim vstup do PREDMETU NAJMU, staly
pfistup do BUDOVY a PREDMETU NAJMU 24 hodin denné a 7 dnu v tydnu.

¢l.6
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurditou.

Najem pocina dnem 1. 7. 2023.

cl.7
Najemné
NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI mésiéni najemné za PREDMET NAJMU ve vysi:

(a) za kancelarské prostory (kreativni HUB) dle odst. 2.3 a) SMLOUVY ve vysi 95 K&/m? gisté
plochy prostor/mési¢né. Je-li NAJEMCE platce DPH v dobé& uzavieni SMLOUVY ¢&i se jim po
dobu ucinnosti SMLOUVY stane, strany se dohodly, Ze k této ¢asti najemného bude pfipoctena
DPH v zakonem stanovené vysi;

(b) za vybaveni dle odst. 2.3 b) SMLOUVY ve vysi 0 K&/mési¢né plus DPH v zdkonem stanovené
vysi;

(c) za parkovaci mista dle odst. 2.3 ¢c) SMLOUVY ve vysi 0 K¢/parkovaci misto/mési¢né plus DPH
v zakonem stanovené vysi;

(d) za zasedaci mistnosti dle odst. 2.5 SMLOUVY ve vysi dle platného ceniku. K ¢astkam
uvedenych v platném ceniku bude pfipo¢tena DPH v zakonem stanovené vysi.

PRONAJMATEL je opravnén najemné kazdoro¢né vzdy od prvniho dne kalendarniho mésice,
nasledujiciho po mésici, ve kterém Cesky statisticky Ufad zvefejni miru inflace za predchozi
kalendarni rok, zvysit az o ¢astku odpovidajici procentu (%) ro€ni miry inflace vyjadfené pfirGstkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPlI — Consumer Price Index) za 12 mésicu
predchazejiciho roku, vyhlagenou Ceskym statistickym Ufadem, pfipadné jinou instituci oficialné
autorizovanou k vypoétu roéni miry inflace pro CR.

NAJEMCE timto prohlasuje, ze ke dni zahajeni najmu je registrovanym pla1tcem DPH. Prestane-li
NAJEMCE z jakéhokoli duvodu byt platcem DPH je povinen tuto skuteCnost do 3 pracovnich dnu
oznamit PRONAJIMATELI.

Smluvni strany prohladuji, Ze veskeré &astky hrazené NAJEMCEM podle této SMLOUVY budou
zvySeny o Castku DPH ve vy3i stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. Pro ucely placeni dané
z pfidané hodnoty v Ceské republice jsou najem a dal$i sluzby podle této SMLOUVY poskytovany
ve formé dil€ich pInéni, pfiemz na kazdé diléi plnéni se pohlizi jako na samostatné zdanitelné
plnéni. Den uskute&néni zdaniteIného pIinéni bude uveden na vystaveném darovém dokladu.

N&jemné nezahrnuje platby za sluzby spojené s uzivanim PREDMETU NAJMU.

¢l. 8
Dodavky energii a souvisejicich sluzeb

Poginaje dnem namu je NAJEMCE povinen hradit PRONAJIMATELI podil
na provoznich nakladech BUDOVY, predstavujici celkovy soucet nakladl / vydajd vzniklych
PRONAJIMATELI v souvislosti s BUDOVOU za pfislusny kalendafni rok doby najmu (nebo jeji
pomérné &asti) uvedenych v PFiloze &. 3 SMLOUVY (déle jen ,PROVOZNi NAKLADY BUDOVY*).
Tento podil je stanoven jako pomér gisté plochy PREDMETU NAJMU (kancelafskych prostor dle
odst. 2.3 a) SMLOUVY) na celkové &isté pronajimatelné plose BUDOVY (dale jen ,POMERNY
PODIL B*) za prislusny kalendafni rok a je fakturovan na mésiéni bazi jako jedna dvanactina roénich
nakladi. Cistou plochou se rozumi plocha, do které nejsou zapodteny plochy obvodovych konstrukei,
plochy vnéjSich konstrukci, plochy vnitfnich nosnych konstrukci, plochy délicich konstrukci a
nevyuzitelné plochy. Vyse POMERNEHO PODILU B je zapsana v PREDAVACIM PROTOKOLU.
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V pfipadé, ze PROVOZNI NAKLADY BUDOVY se tykaiji vice objekttl, bude celkovy naklad rozdélen
na jednotlivé objekty v poméru celkové pronajimatelné plochy daného objektu k celkové
pronajimatelné plo$e vSech objektl a vynasobeny POMERNYM PODILEM B pokud nelze zvolit
objektivngjsi kritérium.

PRONAJIMATEL vyvine snahu k tomu zajistit, aby pfisluné sluzby co do &etnosti, kvality a rozsahu
a s ohledem na standard BUDOVY odpovidaly sluzbam poskytovanym v podobnych budovach
Fidy A“ v Plzni. PRONAJIMATEL bude poskytovat sluzby nebo vybere dodavatele sluzeb
poskytovanych v souvislosti s provozem BUDOVY podle této SMLOUVY, pfic¢emz tyto sluzby budou
hrazeny v ramci provoznich nakladd BUDOVY, budou poskytovany efektivné a za pfiznivych
podminek, které Ize na trhu takovych sluZzeb ziskat. PRONAJIMATEL se zavazuje, Ze zplisob
vypoctu provoznich nakladd BUDOVY bude spravedlivy.

Poginaje dnem najmu je dale NAJEMCE povinen hradit PRONAJIMATELI naklady na energie pro
PREDMET NAJMU, predstavuijici 100 % z celkového souétu veskerych nakladd / vydaij vzniklych
PRONAJIMATELI v souvislosti s veskerymi médii / energiemi dodavanym do PREDMETU NAJMU
za prislusny kalendarni rok doby najmu (nebo jeji pomérné ¢asti) dle této SMLOUVY uvedenych
v Piiloze &. 3 SMLOUVY (dale jen ,NAKLADY NA ENERGIE").

NAKLADY NA ENERGIE pro PREDMET NAJMU budou vygisleny na zakladé spotfeby za dany
mésic:
(@) pro Ggely méteni NAKLADU NA ENERGIE dodavané do PREDMETU NAJMU instaloval &i

nainstaluje PRONAJIMATEL do PREDMETU NAJMU ¢&i jeho blizkosti, pFislu§né podruzné
méfiCe (elektromér, vodomeér, kalorimetr pro méfeni spotfeby chladu),

(b) pokud jsou pro ucely méfeni prFislusného média zahrnutého/pfislusné energie zahrnuté do
NAKLADU NA ENERGIE dodavané do PREDMETU NAJMU instalovany podruzné méfice,
potom naklady na takové pfislusné médium spotfebované/pfislusnou energii spotfebovanou
v PREDMETU NAJMU budou méfeny takovym podruznym méfiéem média/energie méficim
spotfebu v PREDMETU NAJMU a hrazeny na zakladé ode&tl méfica pfifazenych k danému
PREDMETU NAJMU,

(c) pokud spotfeba pFisluéného média zahrnutého/ptislusné energie zahrnuté do NAKLADU NA
ENERGIE dodavané do PREDMETU NAJMU neni méfena samostatnym podruznym méficem
méFicim spotfebu vyluéné v PREDMETU NAJMU, potom naklady na takové piislusné médium
spotfebované/ptislusnou energii spotfebovanou v PREDMETU NAJMU budou (dle rozhodnuti
PRONAJIMATELE) méfeny spoleénym podruznym méficem takového média/energie méficim
spotfebu v BUDOVE (&i jeji ¢asti zahrnujici PREDMET NAJMU) a hrazeny NAJEMCEM na
z&kladé prepoctu dle procentniho podilu vypocteného na zakladé poméru mezi €istou plochou
PREDMETU NAJMU (kancelafskych prostor dle odst. 2.3 a) SMLOUVY) k celkové &isté plose
BUDOVY (dale jen ,POMERNY PODIL A“). Vy$e POMERNEHO PODILU A je zapsana
v PREDAVACIM PROTOKOLU.

Poginaje dnem najmu je NAJEMCE povinen hradit PRONAJIMATELI naklady na energie spojené s
uzivanim spolec¢nych prostor. Naklady na energie spojené s uzivanim spolecnych prostor budou

vyCisleny dle skutecné spotieby stanoveneé dle odectd méficu BUDOVY za dany meésic ponizené o
naklady pronajimatelnych prostor za dany mésic a nasobené POMERNYM PODILEM B.

NAKLADY NA ENERGIE, PROVOZNi NAKLADY BUDOVY a néklady na energie spojené s
uzivanim spole&nych prostor bude NAJEMCE hradit na zakladé mésiéniho vyuétovani v K& a
PRONAJIMATELEM vystaveného darfiového dokladu a na takovy bankovni G&et, ktery bude uveden
na vystaveném dafiovém dokladu.

K vy$e uvedenym &astkam za NAKLADY NA ENERGIE, PROVOZNi NAKLADY BUDOVY a naklady
na energie spojené s uzivanim spole€nych prostor bude pfipoétena DPH v zakonné sazbé.

Nad ramec POMERNEHO PODILU A a POMERNEHO PODILU B na NAKLADECH NA ENERGIE,
PROVOZNICH NAKLADECH BUDOVY a nakladech na energie spojené s uzivanim spole¢nych
prostor, nese NAJEMCE vyhradni odpovédnost za veskeré naklady na jakékoli sluzby (zejména,
nikoliv vSak vylu¢né, véetné telefonnich a telekomunikacnich sluzeb) a/nebo média/energie,
u kterych NAJEMCE je nebo kdykoli béhem Doby najmu bude (v zavislosti na pfedchozim pisemném
souhlasu PRONAJIMATELE) registrovan jako uZivatel/zakaznik, kterému je uétovano, a které
souviseji s PREDMETEM NAJMU, a zavazuje se za takové sluzby Fadné platit pFimym
poskytovatelim téchto sluzeb.



8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

9.1

9.2

9.3
9.4

10.1

10.2

10.3

10.4

Budou-li kdykoli v prib&hu doby najmu dodavky elektrické energie do PREDMETU NAJMU
zajistovany PRONAJIMATELEM (&i jinou PRONAJIMATELEM uréenou tfeti osobou) pod vlastnim
jménem a na vlastni udet, zavazuje se NAJEMCE odebirat elektrickou energii do PREDMETU
NAJMU od PRONAJIMATELE (i od takové uréené tfeti osoby) za v té dobé& aktualni trzni ceny v
daném &ase a misté a za podminek uvedenych v této SMLOUVE a samostatné pisemné smlouvé o
dodavce elektfiny ve formé standardné uzivané PRONAJIMATELEM (kter4 bude uzaviena mezi
pFislusnym dodavatelem a NAJEMCEM nejpozdéji b&hem jednoho (1) mésice po vyzvé
PRONAJIMATELE).

NAJEMCE ma pravo, na zakladé pisemného oznameni daného PRONAJIMATELI nejméné dva
tydny pfedem, jedenkrat roéné nahlizet do vSech ucéetnich knih, zaznam( a dalSich dokumentu
souvisejicich s PROVOZNIMI NAKLADY BUDOVY, NAKLADY NA ENERGIE BUDOVY a néaklady
na energie spojené s uzivanim spoleénych prostor a ma taktéz pravo vznaset rozumné namitky a
pripominky a doporuéeni, ktera je PRONAJIMATEL povinen brat v rozumné mife v Gvahu.
PRONAJIMATEL mé pravo zménit v prib&hu roku cenu sluzby v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych divod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna
cena muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po oznameni nové vyse
ceny.

Nezna-li PRONAJIMATEL skute¢nou vysi NAKLADU NA ENERGIE, PROVOZNICH NAKLADU
BUDOVY a nakladd na energie spojené s uzivanim spole¢nych prostor, je opravnén ucétovat
NAJEMCI odhadovany souhrn nakladtl formou zaloh. Finan&ni vyrovnani pfipadnych nedoplatk
vyplyvajicich z vyGétovani provedou PRONAJIMATEL a NAJEMCE nejpozdéiji ve Ih(ité do patnacti
(15) kalendafnich dnti ode dne dorugeni vytétovani NAJEMCI.

PRONAJIMATEL pred uzavienim SMLOUVY umoznil NAJEMCI seznamit se s energetickym
prukazem BUDOVY, coz NAJEMCE potvrzuje svym podpisem.

¢l. 9
Splatnost a zptisob placeni najemného a jinych plateb
Najemné i uhrady za sluzby souvisejici s uzivanim PREDMETU NAJMU (NAKLADY NA ENERGIE,
PROVOZNI NAKLADY BUDOVY a naklady na energie spojené s uzivanim spole¢nych prostor) jsou

splatné v pravidelnych mésiénich splatkach na zakladé PRONAJIMATELEM vystaveného dariového
dokladu, a to na takovy bankovni U&et, ktery bude uveden na vystaveném danovém dokladu.

Okamzikem zaplaceni penézitych plateb NAJEMCE je okamzik pfipsani bezhotovostni platby ve
prospéch uvedeného u¢tu PRONAJIMATELE.

PRONAJIMATEL vystavi NAJEMCI dariovy doklad v souladu s pravnimi predpisy.
PRONAJIMATEL je opravnén zasilat dafiové doklady elektronicky na adresu XXX
¢l. 10
Jistota

K zaji$téni povinnosti NAJEMCE platit najemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z najmu zaplati do
10 kalendarnich dnli od uzavieni SMLOUVY NAJEMCE PRONAJIMATELI penézitou jistotu (kauci)
ve vySi

16 585 K¢ vé. DPH

V pfipadé prodleni NAJEMCE s uhradou jistoty nebo jeji ¢asti je PRONAJIMATEL opravnén od
SMLOUVY odstoupit.

PRONAJIMATEL je opravnén poskytnutou jistotu &erpat k uspokojeni svych splatnych pohledavek
z najmu v(&i NAJEMCI. Pohledavkou z najmu se rozumi jakakoli pohledavka PRONAJIMATELE
vigi NAJEMCI vznikla na zakladé SMLOUVY, nebo pFimo &i nepfimo souvisejici se SMLOUVOU
(napF. nahrada $kody vznikla porugeni povinnosti NAJEMCE).

NAJEMCE je povinen doplnit jistotu, pokud Ji PRONAJIMATEL opravnéné &erpal, a to do jednoho
(1) mésice ode dne odeslani vyzvy PRONAJIMATELE k takovému doplnéni.
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PFi skonceni najmu PRONAJIMATEL vrati jistotu NAJEMCI na uset NAJEMCE uvedeny v pisemné
zadosti NAJEMCE; zapoCte si pfitom, co mu NAJEMCE pfipadné z najmu (tj. jakékoliv zavazky
NAJEMCE vic¢i PRONAJIMATELI vyplyvajici ze SMLOUVY) dluzi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit pen&zni prostfedky tvofici jistotu dle tohoto &lanku na zvlastni
ucet u penézniho ustavu.

¢l. 11
Podnajem

NAJEMCE je opravnén prenechat PREDMET NAJMU do podnajmu nebo jinym obdobnym
zpUsobem umoznit Uplatné &i bezuplatné jeho uzivani tfeti osobé pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu PRONAJIMATELE. Zadost NAJEMCE o pfenechani PREDMETU NAJMU
nebo jeho €asti do podnajmu musi obsahovat identifikaci podnajemce, dobu podnajmu a ucel
podnajmu. Uzavieni podnajemni nebo jiné obdobné smlouvy v rozporu s Udaji uvedenymi v zadosti
(je-li vydan souhlas) je porusenim povinnosti dle této SMLOUVY. NAJEMCE je povinen zavéazat
podnajemce &i jiného obdobného uzivatele k plnéni povinnosti dle této SMLOUVY. Za plnéni
povinnosti podnajemcem odpovida viéi PRONAJIMATELI NAJEMCE. Pfipadna podnajemni nebo
jina obdobna smlouva uzavfiena ve smyslu tohoto ¢lanku musi mit pisemnou formu.

Umozni-li NAJEMCE uzit PREDMET NAJMU nebo _jeho Cast ftfeti osobé, odpovida
PRONAJIMATELI za jednani této osoby stejné, jako kdyby PREDMET NAJMU nebo jeho ¢ast uzival
sam.

¢l. 12 )
Zakladni povinnosti NAJEMCE

NAJEMCE je povinen uzivat PREDMET NAJMU v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit PRONAJIMATELI ujednané najemné a Uhrady za sluzby
souvisejici s uzivanim PREDMETU NAJMU.

NAJEMCE se zavazuje na své naklady plnit veskeré povinnosti stanovené pfisludnymi pravnimi
predpisy, zejména hygienickymi, protipozarnimi a bezpe&nostnimi pravni predpisy, a plnit veSkeré
pozadavky vSech pfislugnych Gfadii a organt vefejné moci vztahujici se k PREDMETU NAJMU a
osobé nebo &innosti NAJEMCE.

NAJEMCEvje povinen plnit i dalsi, shora vyslovné nespecifikované povinnosti, k jejichz pInéni je ve
vztahu k PREDMETU NAJMU povinen jinak vlastnik véci.

NAJEMCE se zavazuje dbat pokynu PRONAJIMATELE, respektovat pozadavky PRONAJIMATELE
a splnit povinnosti v této SMLOUVE vyslovné neuvedené, jejichz dodrzeni ¢i spinéni je mozné po
NAJEMCI spravedlivé pozadovat v souvislosti s fadnym uzivanim PREDMETU NAJMU.

Pokud NAJEMCE v pfiméfené dobé po obdrzeni pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je
PRONAJIMATEL opravnén provest tuto Cinnost nebo opatfeni sam a NAJEMCE je povinen
vynaloZené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE je povinen zajistovat kontroly a revize svého majetku v PREDMETU NAJMU, které jsou
vyzadovany pravnimi pfedpisy, technickymi &i jinymi normami. NAJEMCE je povinen plnit povinnosti
a doporuceni vyplyvajici z provedenych revizi a nést naklady na splnéni povinnosti a doporuceni,
jsou-li zjisténé nedostatky odstranitelné formou udrzby nebo opravou PREDMETU NAJMU. O
zjisténych nedostatcich, k jejichZ odstranéni ma byt povinen PRONAJIMATEL, je NAJEMCE povinen
informovat bezodkladn& PRONAJIMATELE.

NAJEMCE se zavazuje dodrzovat povinnosti stanovené PROVOZNIM RADEM. Tento provozni fad
je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim, Ze tuto zménu je povinen oznamit NAJEMCI
(napf. vyvéSenim v prostorach BUDOVY ¢i na webovych strankach) a u€innost zmény nastane k 1.
dni mé&sice nasledujiciho po oznameni.

¢l 13
Uklid, opravy a udrzba PREDMETU NAJMU

NAJEMQE je povinen provadét a platit béZnou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PREDMETU NAJMU a udrzovat jej v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani.



13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

BéZnou udrzbou a drobnymi opravami se rozumi vymezeni téchto cinnosti nafizenim viady
¢. 308/2015 Sb. Uvedena pravni Uprava tykajici se byt se z vile stran pfiméfené pouZije i na
provadéni bézné udrzby a drobnych oprav v PREDMETU NAJMU.

Za b&znou udrzbu a drobné opravy se dale povazuje udrzba nebo oprava PREDMETU NAJMU nebo
jeho vybaveni, jestlize naklad na jeden ukon udrzby nebo opravy nepfesahne ¢astku 1.000,00 K&
bez DPH nebo v souhrnu nepresahne ¢astku 100,00 K& bez DPH/m?2 podlahové plochy pronajatych
prostor za jeden kalendarni rok.

Za bé&Znou udrzbu se dale povazuje udrzba (zahrnujici pfislusné revize) PREDMETU NAJMU
(v&etné jejich soudasti, prisluenstvi a vybaveni PRONAJIMATELE), udrzovani jich v fadném stavu
a provozuschopnosti, provadéni bezodkladnych veskerych nekonstrukénich oprav PREDMETU
NAJMU (zahrnujici potfebné vymény) nezbytné k udrZeni fadného stavu a provozuschopnosti.
Jakékoli takové nekonstrukéni opravy a Gdrzba, které maji byt provedeny NAJEMCEM, budou
provadény v dob& a podle podminek, které budou uvedeny v PROVOZNIM RADU a tak, aby
nenarusily b&zny provoz v BUDOVE a v souladu s pozadavky PRONAJIMATELE. NAJEMCE je
opravnén pisemné zadat po PRONAJIMATELI, aby proved! jakoukoliv Udrzbu a/nebo opravu
nekonstrukéni povahy dle tohoto odstavce namisto NAJEMCE. V takovém pfipadé bude
PRONAJIMATEL povinen provést takovou Udrzbu a/nebo opravu uvedenou v zadosti NAJEMCE
bez zbyte¢ného odkladu poté, co se smluvni strany pisemné dohodnou (obé jednajici rozumné) na
nakladech a vydajich, které PRONAJIMATELI za takovou udrzbu/opravu je NAJEMCE povinen
uhradit. VesSkeré takto dohodnuté naklady a vydaje na provedeni udrzby/oprav nekonstrukéni
povahy, které provede PRONAJIMATEL, uhradi NAJEMCE a zaplati PRONAJIMATELI do 15
kalendafnich dni od obdrZeni ptislusného dafiového dokladu PRONAJIMATELE; jedna-li se o vady
PREDMETU NAJMU, které jsou kryty zarukami dodavateltl, je PRONAJIMATEL povinen tyto vady
uplatnit u pfislusného dodavatele, pficem? NAJEMCE poskytne PRONAJIMATELI veskerou
nezbytnou soucinnost.

NAJEMCE je povinen zpfistupnit PREDMET NAJMU PRONAJIMATELI & povéFenym tfetim osobam
pro provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek, instalaci a provoznich prohlidek méfidel spotieby
energii apod. (ma-li tyto provadét PRONAJIMATEL) a tyto v PREDMETU NAJMU strpét.

NAQEMCEV odpovida a zajistuje na své naklady opravy a udrzbu zafizeni, ktera instaluje na Ci
v PREDMETU NAJMU, bez omezeni.

NAJEMCE je povinen provadét tklid, veskeré opravy a udrzbu, ke kterym je zavazan podle této
SMLOUVY bez zbyte¢ného odkladu a v nejkrat$i mozné dobé. Pokud NAJEMCE v pfiméFené dobé
po obdrZeni pisemného upozorn&ni PRONAJIMATELE nesplni svoji povinnost, je PRONAJIMATEL
opravnén provést uklid, opravy a tdrzbu na naklady NAJEMCE a NAJEMCE je povinen tyto naklady
PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE je povinen zajistit tklid/gisténi PREDMETU NAJMU a interiérové &asti a v8ech dvefi
(v&etné jejich ram() v PREDMETU NAJMU vyjma prosklené fasady a oken, kdykoli je to nezbytné
(a vzdy na zakladé rozumného pozadavku PRONAJIMATELE) v souladu s PROVOZNIM RADEM.
NAJEMCE se zavazuje nejpozdéji ke dni tginnosti této SMLOUVY uzavfit smlouvu s poskytovatelem
Uklidovych sluzeb vybranym PRONAJIMATELEM za ceny a podminek vysoutéZzené
PRONAJIMATELEM a tuto pfipadné dle pozadavku PRONAJIMATELE kdykoliv po dobu najmu
nahradit novou smlouvou s poskytovatelem Uklidovych sluzeb vybranym PRONAJIMATELEM za
ceny vysoutézené PRONAJIMATELEM.

NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zptisobil v PREDMETU NAJMU sam
nebo ti, kterym uziti PREDMETU NAJMU umoznil. Pokud NAJEMCE v pfimé&Fené dobé& po obdrzeni
pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén odstranit poskozeni
nebo vady sam a NAJEMCE je povinen vynaloZené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

13.10 NAJEMCE jej povinen bez zbyteéného odkladu ohlasit PRONAJIMATELI potfebu &innosti na

PREDMETU NAJMU, které ma provést PRONAJIMATEL a umozni PRONAJIMATELI &i jim
povéfenym osobam pfistup k/do PREDMETU NAJMU a provedeni nezbytnych cinnosti, a to
s pfihlédnutim k provoznim potfebam NAJEMCE.

13.11 NAJEMCE neni opravnén &innosti, k nimz je povinen PRONAJIMATEL, provést sam na naklady

PRONAJIMATELE, a to ani tehdy, je-li PRONAJIMATEL v prodleni. NAJEMCE déle neni v takovém
a obdobném pfipadé opravnén pozadovat a PRONAJIMATEL nema povinnost NAJEMCI do¢asné
poskytnout po dobu provadéni €innosti k uzivani jinou véc (jiny pfedmét najmu). Zde obé strany
deklaruji védomost o specifické povaze PREDMETU NAJMU, kdy je stranam zfejmé, Ze po



PRONAJIMATELI nelze spravedlivé pozadovat i bez vyloudeni povinnosti v pfedchozi vété
poskytnuti nahradniho pfedmétu najmu — jiné véci.

13.12 NAJEMCE neni opravnén instalovat ani neumistit zadny napis, reklamu, oznameni ani jiny druh &i

formu oznameni nebo dekorace do oken ¢&i na exteriér PREDMETU NAJMU (zejména, nikoliv véak
vyluéné, v€etné jakychkoli napisl typu .k pronajmu*) ani provadét zadné zmeény na vstupnich dvefich
do BUDOVY & PREDMETU NAJMU, instalovat zadné interiérové &i exteriérové okenni clony,
markyzy, Zaluzie, klimatizacni jednotky Ci jakakoli tomu obdobna zafizeni na jakakoli okna v
PREDMETU NAJMU (zejména véetné instalace jakychkoli zdrojii svétla mificich z oken), kromé
pripadu, kdy je to vyslovné povoleno v PROVOZNIM RADU nebo predem pisemné odsouhlaseno
PRONAJIMATELEM.

13.13 NAJEMCE neni opravnén dovolit, aby se Zadna latka, ktera je nebo by mohla byt klasifikovana jako
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nebezpeéna nebo kontaminaéni nebo ktera by pravdépodobné mohla negativné ovlivnit nebo
poskodit BUDOVU a/nebo PREDMET NAJMU nebo zptisobit $kodu na Zivotnim prosttedi &i lidském
zdravi, vyskytovala v BUDOVE & PREDMETU NAJMU, a pokud NAJEMCE pfitomnost jakékoli
takové latky tamtéz zjisti, popfipadé zjisti, Ze odtamtud unika, okamzité o takové skuteCnosti
pisemné informuje PRONAJIMATELE, a pokud takova skuteénost byla zptsobena NAJEMCEM
(nebo jeho zaméstnanci nebo dodavateli) nebo byla disledkem NAJEMCOVA poruseni této
SMLOUVY, na vlastni naklady takovou latku v souladu s pozadavky PRONAJIMATELE a/nebo
pfislusnych uradl a pravnich predpisu odstranit.

él. 14
Zmény PREDMETU NAJMU (technické zhodnoceni)

NAJEMCE je opravnén provést jakékoli zmény na PREDMETU NAJMU jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem PRONAJIMATELE. Podkladem pro vyjadieni PRONAJIMATELE je popis zaméru a
projekt planovanych uprav.

Veskera povoleni, souhlasy ¢i oznameni pozadovana pro provedeni zmén je povinen zajistit
NAJEMCE na vlastni naklady.

NAJEMCE je povinen zdokumentovat veSkeré zmény v podobé stavebnich plant a poskytnout
PRONAJIMATELI bezplatné kopii téchto stavebnich planu.

Provede-li NAJEMCE zmény na PREDMETU NAJMU bez souhlasu PRONAJIMATELE, je povinen
bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE uvést PREDMET NAJMU na své naklady do pudvodniho
stavu.

Provede-li NAJEMCE zmény na PREDMETU NAJMU vrozporu sPRONAJIMATELEM
odsouhlasenymi ¢&i uréenymi podminkami, je povinen bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE
uvést na své naklady provedené zmény do souladu s podminkami odsouhlasenymi Ci urenymi
PRONAJIMATELEM a po marném uplynuti pfiméfené Ihaty k tomu PRONAJIMATELEM uréené
uvést PREDMET NAJMU na své néklady do ptivodniho stavu.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, odstrani NAJEMCE ve$keré zmé&ny na PREDMETU NAJMU
(na naklady NAJEMCE) nejpozdéiji do dne ukonéeni SMLOUVY, a pokud tak NAJEMCE neugini,
muZze PRONAJIMATEL zajistit odstranéni takovych zmén na PREDMETU NAJMU na naklady
NAJEMCE, nebo muZe PRONAJIMATEL takové zmé&ny na PREDMETU NAJMU ponechat bez
jakékoli uplaty ze strany PRONAJIMATELE ve prospéch NAJEMCE. V pfipadé odstran&ni zmény
na PREDMETU NAJMU NAJEMCEM opravi a odstrani NAJEMCE kvalitnim a odbornym zptisobem
jakékoli $kody na PREDMETU NAJMU (s vyjimkou bé&zného opotfebeni) zplisobené takovym
odstrariovanim zmén na PREDMETU NAJMU.

PRONAJIMATEL je opravnén provadét v pribéhu trvani najmu na PREDMETU NAJMU zmény,
které je NAJEMCE povinen strpét. Zlepsi-li se v dusledku provedenych podstatnych zmén uzitné
vlastnosti PREDMETU NAJMU, je NAJEMCE povinen jednat o zvySeni najemného.

NAJEMCE je povinen nahradit PRONAJIMATELI nebo tfetim osobam jakoukoliv tjmu zpUsobenou
v souvislosti s provadénim stavebnich a jinych uprav PREDMETU NAJMU nebo v souvislosti s jejich
provozem, v&etné pfipadné k tomu pfisluSnymi spravnimi organy uloZenych sankci.
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¢l. 15
Pravo kontroly

NAJEMCE je povinen umoznit PRONAJIMATELI nebo jim povéfenému subjektu kdykoli prohlidku
PREDMETU NAJMU, a to za Géelem kontroly stavu PREDMETU NAJMU, zptsobu jeho uZivani ze
strany NAJEMCE a plInéni povinnosti NAJEMCE dle této SMLOUVY a pravnich predpist, &i k
provedeni opatieni, k némuz je PRONAJIMATEL opravnén & povinen. O provedeni vstupu do
uzavienych prostor je PRONAJIMATEL povinen informovat NAJEMCE v dostateéném predstihu,
nejméné vsak 24 hodin pfed uskuteCnénim kontroly. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Povéfi-li PRONAJIMATEL provadénim prava kontroly jiny subjekt, méa tento subjekt véechna prava
PRONAJIMATELE uvedena v tomto &lanku SMLOUVY a NAJEMCE ma vaéi nému tytéZ povinnosti,
jako v&i PRONAJIMATELLI, nebude-li PRONAJIMATELEM ur&eno jinak. Povéfeni treti osoby je tato
osoba povinna NAJEMCI na pozadani prokazat.

Za UCelem realizace prava kontroly ma PRONAJ[MATEL pravo pristupu ke vSem c&astem
PREDMETU NAJMU, zejména téz do v8ech prostor NAJEMCEM uzivanych.

NAJEMCE je povinen poskytnout nezbytnou souCinnost pfi realizaci prava kontroly
PRONAJIMATELEM, zejména poskytnout PRONAJIMATELI nezbytné doklady vztahujici se
k PREDMETU NAJMU a kli¢e od uzavienych prostor.

NAJEMCE je povinen automaticky poskytovat PRONAJIMATELI informace o mimoradnych
udalostech, k nimZ dojde na PREDMETU NAJMU, a to bezodkladné elektronicky na e-mailovou
adresu a soucasné telefonem na telefonni Cislo, jez jsou uvedeny u kontakini osoby
PRONAJIMATELE v této SMLOUVE, a v pfipadé nutnosti informovat slozky integrovaného
zachranného systému.

¢l. 16
Skonceni najmu

Najem muze byt ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim.

Smluvni strany mohou Smlouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni dobou;
vypovédni doba &ini Sest (6) mésict pocinaje prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho pote,
co vypovéd dosla druhé strané.

Smluvni strany mohou SMLOUVU ukongit vypovédi s vypovédni dobou 3 mésic, ktera pocina bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi, a to z divodu, které jsou
nize sjednany.

PRONAJIMATEL je opravnén vypovédét SMLOUVU pred uplynutim sjednané doby najmu ze
zakonem stanovenych vypovédnich divodu a dale v pfipadé, Ze nastane néktera z nize uvedenych
okolnosti:

(@) porusduje-li NAJEMCE svoji povinnost vi&i PRONAJIMATELI, zejména tim, Ze porusuje
povinnosti provadét udrzbu & opravy PREDMETU NAJMU, provede zménu PREDMETU
NAJMU bez souhlasu PRONAJIMATELE, prenechd PREDMET NAJMU nebo jeho &ast do
uzivani treti osobé& bez souhlasu PRONAJIMATELE, nebo

(b) porusuje-li NAJEMCE jinou povinnost vyplyvajici ze SMLOUVY nebo pravnich predpis(i a
sougasné v pfipadé, ze NAJEMCE neodstranil takové poruseni svych povinnosti do péti (5)
kalendarnich dnt od doruéeni pisemného upozornéni, ve kterém bude popsano poruseni
zavazki NAJEMCE véetné oznameni o moznosti pfedéasného ukonéeni této SMLOUVY
vzhledem k tomuto poruseni zavazka.

NAJEMCE je opravnén vypovédét SMLOUVU pred uplynutim doby najmu vyluéné v pfipadég, ze
nastane néktera z nize uvedenych okolnosti:

(a) prestane-li byt PREDMET NAJMU zpusobily ke sjednanému ugelu (neni-li dale stanoveno

jinak).

PRONAJiMATEL muze ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby dale z duvodu poruseni
povinnosti NAJEMCE zvlast zavaznym zpUsobem; vypovéd musi byt odivodnéna a je ucinna
okamzikem dojiti. PoruSenim povinnosti NAJEMCE zvlast zavaznym zplsobem se rozumi zejména:
(a) nezaplatil-li najemné za dobu alespori jednoho (1) mésice,
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(b) je-li v prodleni s Ghradou nakladii za sluzby souvisejici s najmem (tj. NAKLADU NA ENERGIE,
PROVOZNICH NAKLADU BUDOVY a nakladi na energie spojené s uzivanim spoleénych
prostor) po dobu del$i nez 30 dni,

(c) pokud NAJEMCE neuhradi kterykoli jiny finanéni zavazek v dobé splatnosti takového zavazku
podle této SMLOUVY a bude v takovém prodleni i po dobu deseti (10) kalendarnich dna od
obdrzeni oznameni o takovém porugeni od PRONAJIMATELE,

(d) nedoplnil-li na vyzvu PRONAJIMATELE jistotu do sjednané vyse,

(e) poskozuje-li PREDMET NAJMU zavaznym nebo nenapravitelnym zp(isobem,

(f) zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize PRONAJIMATELI nebo jinym osobam,

() uziva-li neopravnéné PREDMET NAJMU jinym zplisobem nebo k jinému u&elu neZ bylo
ujednano.

Smluvni strany mohou odstoupit od SMLOUVY ze smluvnich nebo zakonnych divodu a dale
v pfipadé, Ze bude zahajeno insolvenéni fizeni vigi NAJEMCI (nejedna-li se zjevné o $ikandzni
insolvenéni navrh). Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od SMLOUVY ma pravni ucinky ex
nunc, tj. smlouva se rusi s u¢innosti ke dni doru€eni pisemnosti obsahujici oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2311 obCanského zakoniku. Ustanoveni o skon&eni
najmu bytu na dobu uréitou se nepouziji.

Smluvni strany vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku o povinnosti poskytnout
druhé strané pfiméfené odstupné v pfipadé, Ze bude najem vypovézen z divodu zmény vlastnictvi
PREDMETU NAJMU.

él. 17
Vraceni PREDMETU NAJMU

NAJEMCE je povinen PREDMET NAJMU odevzdat nejpozdé&ji ke dni skon&eni najmu
PRONAJIMATELI v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi Fadném uzivani. K tomuto dni je NAJEMCE povinen PREDMET NAJMU vyklidit, uvést
do ptivodniho stavu a odstranit zmény PREDMETU NAJMU provedené NAJEMCEM, je-li odstranéni
téchto zmé&n mozné a nezhorsi-li se tim podstata PREDMETU NAJMU nebo neztiZi-li se tim
nepfiméfené jeho uzivani. O fadném vraceni PREDMETU NAJMU bude sepsan protokol podepsany
PRONAJIMATELEM.

Nesplni-li NAJEMCE tuto svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén vyklidit PREDMET NAJMU
a odstranit zmény provedené NAJEMCEM a uvést jej do puvodniho stavu sam na naklady
NAJEMCE. PRONAJIMATEL je opravnén uskladnit véci vyklizené z PREDMETU NAJMU na
vhodném misté a/nebo zadrzet v souladu s ustanovenim § 2234 ob&anského zakoniku, to vSe na
naklady NAJEMCE. V takovém pripadé je NAJEMCE povinen nést veskeré naklady vynalozené
PRONAJIMATELEM v této souvislosti.

Smluvni strany vylu€uji pro smluvni vztah zaloZeny touto SMLOUVOU aplikaci ustanoveni § 2315
ob&anského zakoniku o pravu NAJEMCE na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

Dos$lo-li zmé&nou PREDMETU NAJMU provedenou nakladem NAJEMCE, byt se souhlasem
PRONAJIMATELE, ke zhodnoceni PREDMETU NAJMU, nema NAJEMCE pFi skon&eni najmu narok
na vyrovnani podle miry zhodnoceni. PRONAJIMATEL m(zZe Zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
PREDMETU NAJMU, které bylo zptisobeno zmé&nami provedenymi NAJEMCEM bez souhlasu
PRONAJIMATELE.

NéJEMQE je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni doby najmu zrusit své sidlo nebo provozovnu v
PREDMETU NAJMU.

¢l. 18
Pojisténi
NAJEMCE na své naklady uzavfe a po celou dobu najmu bude vzdy fadné a véas uplatfiovat veskera
opravnéna pojistna plnéni z:
(@) pojisténi odpoveédnosti NAJEMCE za $kody vyplyvajici z uzivani BUDOVY NAJEMCEM
(véetné PREDMETU NAJMU) nebo Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, kterézto

pojisténi se bude vztahovat na pfipady poranéni ¢i umrti osob a poSkozeni majetku, véetné
Skod na BUDOVE (v€etné PREDMETU NAJMU). Uvedené pojisténi bude udrzovano s limitem
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pojistného plnéni minimainé ve vysi 2.000.000,- K& a vyse spolutgasti NAJEMCE nepfesahne
podil 5 % z takové vySe; a

(b) majetkového pojisténi zmé&n na PREDMETU NAJMU a pojisténi movitych véci NAJEMCE a
dal$ich osob uvnitt PREDMETU NAJMU (zejména, nikoliv v8ak vyluénég, véetné kancelarského
a poc&itatového vybaveni NAJEMCE, jeho telefond, zabezpedeni a dalsiho vybaveni
NAJEMCE) proti poskozeni nebo znigeni (i) Zivelni udalosti (napfiklad poZarem, Gderem
blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim, koufem, apod.), (ii) vodou (vCetné
poskozeni vodou z jakychkoli technickych systémud BUDOVY a/nebo samocinného hasiciho
systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc; a dale pojisténi veskerého
takového movitého majetku NAJEMCE a jinych osob umisténého v PREDMETU NAJMU
(v€etné skladovych zasob) v souvislosti s rizikem vloupani, kradeze a rizikem vandalismu
v souvislosti s vloupanim do PREDMETU NAJMU. Uvedené pojisténi bude udrZovano na
reprodukéni hodnotu.

Vedkeré pojisténi podle tohoto ¢lanku bude zajisténo platnymi a vymahatelnymi pojistnymi
smlouvami, uzavienymi u uznavanych pojistoven s dobrou povésti, které jsou opravnény podnikat
v Ceské republice, a jejich kopie budou pfedany PRONAJIMATELI na pozadani bez zbytecného
odkladu.

¢l. 19
Smluvni pokuty

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky
denné v pfipadé prodleni NAJEMCE se splnénim povinnosti

(a) radné a vcas platit najemné nebo Uhradu za sluzby (tj. NAKLADY NA ENERGIE,
PROVOZNI NAKLADY BUDOVY a naklady na energie spojené s uzivanim spolecnych
prostor),

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- K¢ a dale ve vysi
5.000,- K& denné v pfipadé poruseni povinnosti NAJEMCE:

(a) uzit PREDMET NAJMU k G&elu sjednanému ve SMLOUVE,

(b) provést zmény PREDMETU NAJMU nebo instalaci zafizeni &i investici se souhlasem
PRONAJIMATELE nebo podle podminek stanovenych PRONAJIMATELEM,

(c) umoznit PRONAJIMATELI kontrolu PREDMETU NAJMU nebo umoznit mu provést
¢innosti, k nimz je opravnén nebo povinen PRONAJIMATEL,

(d) Fadné a v&as odevzdat PREDMET NAJMU pfi skondeni najmu, vyklizeny a ve stavu,
v jakém jej do najmu prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smiuvni pokutu ve vy3i 20.000,- K& a dale ve vysi
2.000,- K¢ denné v pripadé poruseni povinnosti NAJEMCE:

(a) provadét Fadné a véas uklid, udrzbu a opravy PREDMET NAJMU,

(b) bez souhlasu PRONAJIMATELE prenechat PREDMET NAJMU nebo jeho &ast do
podnajmu &i jiného uplatného &i bezplatného uzivani tfeti osobg,

(c) uzavfit smlouvu s poskytovatelem dklidovych sluzeb PRONAJIMATELE,

(d) zrusit své sidlo nebo provozovnu v PREDMETU NAJMU ke dni ukon&eni najmu.

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KE a dale ve vysi
1.000,- K& denné v pfipadé poruSeni povinnosti NAJEMCE:

(a) jakékoli jiné povinnosti NAJEMCE vyplyvajici z této SMLOUVY, nedojde-li ze strany
NAJEMCE ani po ptedchozi pisemné vyzvé PRONAJIMATELE s poskytnutim Ih(ty
k napravé, ktera nebude krat$i nez 5 pracovnich dnt od odeslani vyzvy, k odstranéni tohoto
zavadneého stavu &i zdrzeni se zavadného jednani.

Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, kdy pravo na smluvni pokutu vzniklo.

Ujednanim smluvni pokuty zdstava nedotéen narok na nahradu $kody. PRONAJIMATEL je opravnén
pozadovat nahradu Skody vedle smluvni pokuty i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
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¢l. 20
Odpovédnost NAJEMCE

NAJEMCE se zavazuje PRONAJIMATELE od$kodnit a zprostit odpov&dnosti za jakékoli ztraty,
zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje nebo pozadavky (nebo Ukony s nimi
souvisejici), které PRONAJIMATEL utrpi nebo které mu vzniknou & které budou proti nému
uplatnény a které jsou vzhledem k G&elu SMLOUVY a zadméru PRONAJIMATELE UG&elné
vynalozené, pokud takové ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje
(v€etné nakladu pravniho zastoupeni) nebo pozadavky vzniknou pfimo nebo nepfimo z titulu nebo
v souvislosti s

(a) jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadé&jicim prohlaSenim & ujisténim NAJEMCE

uvedenym v této SMLOUVE nebo

(b) porudenim jakéhokoli ujednani nebo zavazku NAJEMCE stanoveného v této SMLOUVE;

a NAJEMCE nahradi PRONAJIMATELI ve$keré naklady, poplatky, platby a vydaje, které jsou
vzhledem k ugelu SMLOUVY a zaméru PRONAJIMATELE ug&elné vynalozené, a které
PRONAJIMATEL uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni nebo
popirani jakéhokoli naroku nebo obhajobou &i v souvislosti s vymahanim tohoto zavazku NAJEMCE.

¢l. 21
Nahradni vykon

Pokud NAJEMCE nesplni jakoukoli svoji povinnost dle SMLOUVY nebo pravnich predpist, zejména
povinnost tykajici se zaji§téni udrzby, oprav, odstranéni zmén, vyklizeni apod., je PRONAJIMATEL
opravnén poté, kdy NAJEMCE tuto svoji povinnost nesplni ani v dodate¢né |haté stanovené
PRONAJIMATELEM v pisemné vyzvé, zajistit plnéni této povinnosti sdm nebo prostiednictvim tfeti
osoby a NAJEMCE je povinen uhradit PRONAJIMATELI ve$keré naklady za tim ugelem vynaloZzené.

¢l. 22
Nahrada skody

Skoda se nahrazuje v penézich. Pozada-li o to PRONAJIMATEL, $koda se nahradi uvedenim do
predesiého stavu.

VySe nahrady Skody nebo jiné ujmy vzniklé z divodu poruseni smluvni nebo zakonné povinnosti
PRONAJIMATELE se omezuje na &astku odpovidajici roéni vysi ndjemného, s vyjimkou povinnost
k nahradé ujmy zplisobené ¢lovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo zplsobené umysiné nebo
z hrubé nedbalosti.

PRONAJIMATEL neodpovida NAJEMCI za Gjmu zplisobenou tieti osobou &i vy3si moci, zejména
za ujmu vzniklou v dusledku poSkozeni PREDMETU NAJMU, jeho vybaveni nebo jinych véci v
ném ulozenych.

¢l. 23
Ostatni ujednani

NAJEMCE je srozumén stim, Ze za UuCelem ochrany opravnénych zajmu a majetku
PRONAJIMATELE je v BUDOVE instalovan kamerovy systém. Zpracovani osobnich udajd probiha
v souladu s platnou legislativou.

Dojde-li k poSkozeni BUDOVY pozarem, vybuchem, zivelni pohromou, nehodou, teroristickym
Utokem nebo jinym nevyhnutelnym zasahem (kazda z takovych piicin se dale v této SMLOUVE
oznaduje jako ,NEHODA"), avsak PREDMET NAJMU v disledku toho nebude zcela nebo z&asti
nezpusobily k uzivani, zajisti PRONAJIMATEL opravu po$kozeni a z najemného nebude poskytnuta
Z24dna sleva.

Bude-li v disledku NEHODY PREDMET NAJMU zcela &i z&asti nezplsobily k uzivani, pak nehledé
na § 2226 ob&anského zakoniku, tato SMLOUVA nebude automaticky ukonéena a najemné bude
pomérnym zpUsobem sniZeno v zavislosti na tom, jak velka ¢ast PREDMET NAJMU se stala
nezpuUsobilou k uzivani, dokud nebudou dokon&eny opravy. Pokud vSak dle rozumného usudku
PRONAJIMATELE opravy nebude mozné dokongit do $esti (6) mésicti, mize PRONAJIMATEL dle
vlastni volby bud (a) tuto SMLOUVU ukoncit pisemnou vypovédi s okamzitou platnosti danou
NAJEMCI, pfi¢emz prava a povinnosti smluvnich stran podle této SMLOUVY zaniknou a najemné
bude upraveno ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy NAJEMCE uvolni PREDMET NAJMU, podle toho,
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ktera ze skute¢nosti nastane pozdéji, nebo (b) zajisti, aby bylo poSkozeni opraveno a najemné bude
pomérnym zplisobem sniZeno v zavislosti na tom, jak velka ¢ast PREDMETU NAJMU se stala
nezpusobilou k uzivani, dokud nebudou dokonéeny opravy. Mimoto plati, Ze bude-li poskozeni
takového rozsahu, ze PRONAJIMATEL nebude schopen dokongit rekonstrukci do $esti (6) mésictl
ode dne poskozeni, bude NAJEMCE mit moznost tuto SMLOUVU ukongit pisemnou vypovédi danou
PRONAJIMATELLI, pfiéemz prava a povinnosti smluvnich stran podle této SMLOUVY zaniknou a
najemné a &astky plateb za NAKLADY NA ENERGIE, PROVOZNi NAKLADY BUDOVY a naklady
na energie spojené s uzivanim spole¢nych prostor budou upraveny ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy
NAJEMCE uvolni PREDMET NAJMU, podle toho, ktera ze skutednosti nastane pozdé&ji. Pokud se
PRONAJIMATEL rozhodne PREDMET NAJMU opravit a tato SMLOUVA neni ukon&ena
NAJEMCEM zplisobem povolenym v této SMLOUVE, pak dojde takovou rekonstrukci k navraceni
PREDMETU NAJMU do stavu, ve kterém byly ptvodné& vybudovany PRONAJIMATELEM,
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni a vyjma jakychkoli zmén PREDMET NAJMU provedenych
NAJEMCEM. PRONAJIMATEL nenese odpovédnost za preruseni chodu podnikani NAJEMCE ani
za $kodu na jakémkoli movitém majetku nebo jeho vyménu &i opravu (zejména, nikoliv v8ak vyluéné,
véetné zbozi, zasob, vybaveni PREDMET NAJMU, podlahovych krytin, nabytku a dal$ich véci), ani
na jakémkoli zhodnoceni instalovaném v prib&hu najmu v PREDMETU NAJMU NAJEMCEM nebo
pro NAJEMCE, pfiéemz veskeré nahrady $kody, vymény pfedméti a oprav je povinen provést a
neprodlené dokongit NAJEMCE. Pro vylougeni pochybnosti plati, Ze smluvni strany souhlasi, Zze
ustanoveni § 2227 ob&anského zékoniku se na tuto SMLOUVU neaplikuje.

PRONAJIMATEL je kdykoli béhem doby najmu opravnén zménit aktualni nazev BUDOVY a nenese
odpovédnost za zadné ztraty, Skody ani naklady, které pfipadné NAJEMCI vzniknou v dusledku
takové zmény nazvu.

Veskera provozni oznameni tykaji se provozu BUDOVY budou zasilana prostfednictvim
elektronickeho komunikacniho systému PRONAJIMATELE a/nebo osobnim pfedanim oproti
podpisu kontaktni osobé NAJEMCE v PREDMETU NAJMU ¢&i formou emailu nize uvedené kontaktni
osobé.

Kontaktni osoby:

(@) Za PRONAJIMATELE: Ing. Petra Purkarova, MSc., MBA tel. XXX email XXX

(b) Za NAJEMCE: Patrik Re$l tel. XXX email XXX, Michal Kamas tel. XXX email XXX
Zménu kontaktnich osob je mozné provést emailem doru¢enym druhé smluvni strané.

NAJEMCE poskytne do 3 kalendafnich dnd od uzavieni SMLOUVY PRONAJIMATELI své logo
v PRONAJIMATELEM pozadovaném formatu. Po odsouhlaseni PRONAJIMATELEM naistaluje
PRONAJIMATEL oznadeni sidla nebo provozovny na viditelném misté pfed BUDOVOU. Dale
PRONAJIMATEL umisti logo NAJEMCE na navigaénim panelu umist&ném v prostorach recepce a
na dveini tabulce u PREDMETU NAJMU.

¢l. 24
Zavére€na ujednani
SMLOUVA nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni smlouvy zajisti PRONAJIMATEL.

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi pravnim fadem CR, zejména zékonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem, v plathném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pfipadné spory z této SMLOUVY mistni pfisluSnost soudu
vécné prislusného v prvnim stupni dle mista sidla PRONAJIMATELE.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této SMLOUVY se stane neplatné, neucinné €i nevykonatelné,
nema tato skutecnost vliv na platnost, U€innost ¢i vykonavatelnost dalSich ustanoveni. Smluvni
strany se zavazuji neplatna, neucinna ¢i nevykonatelna ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak,
aby byl obsah této SMLOUVY ve stejném smyslu zachovan.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah touto SMLOUVOU zaloZzeny bude vykladan vyhradné
podle obsahu SMLOUVY, bez pfihlédnuti k jakékoli skuteénosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pfed uzavienim SMLOUVY.
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Smluvni strany timto prohlasuji, ze pfi podepsani této SMLOUVY na sebe berou riziko zmény
okolnosti a Ze Zzadna ze smluvnich stran neni opravnéna pozadovat od druhé smluvni strany a/nebo
Z&dat u soudu, aby znovu otevieli jednani o této SMLOUVE kvali podstatné zméné okolnosti,
vedouci k podstatné nerovnovaze mezi pravy a povinnostmi smluvnich stran. Smluvni strany timto
dale souhlasi a potvrzuji, Ze ustanoveni § 557, § 1765, § 1766, § 1805 odst. 2, § 1898, § 2208, §
2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2218, § 2221 odst. 2, § 2222, § 2223, § 2226, §2234, § 2247 odst. 2,
§ 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, § 2285, § 2287, § 2290, § 2304 odst. 2, § 2308, § 2311 a §
2315 se nepouziji. Smluvni strany potvrzuji, Zze povinnosti podle této SMLOUVY nejsou fixnimi
zavazky dle § 1980 obcanského zakoniku.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promli€eci dobu ve
vztahu k veskerym pravim PRONAJIMATELE pfimo ¢i odvozené souvisejicim s touto SMLOUVOU
v délce péti (5) let ode dne, kdy pocala promi¢eci doba plynout.

Pro vylou€eni pochybnosti se ujednava, ze ke spinéni penézitého dluhu podle SMLOUVY nelze
pouzit sménku.

NAJEMCE nema pravo jednostranné postoupit &i zapogist své pohledavky za PRONAJIMATELEM
vzniklé z nagjmu dle této SMLOUVY proti svym dluhim vzniklym z najmu dle této SMLOUVY.

24.10 SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Jakékoliv zmény a doplriky této SMLOUVY musi byt provadény pouze pisemnou formou v podobé
vzestupné ¢Eislovanych dodatkd.

24.11 Nedilnou soudasti SMLOUVY jsou

Pfiloha ¢. 1 grafické oznaéeni PREDMETU NAJMU (planek)
Priloha ¢. 2 vybavenil/inventar

Priloha &. 3 PROVOZNi NAKLADY BUDOVY

Priloha &. 4 PREDAVACI PROTOKOL

Priloha¢. 5 PIna moc zastupce PRONAJIMATELE

24.12 Vule statutarniho mésta Plzné k uzavreni této SMLOUVY je dana usnesenim RMP ¢&. 244 ze dne

30.3.2023 a €. 611 ze dne 22.6.2023 a rozhodnutim Feditele Technického Ufadu Magistratu mésta
Plzné &.j. MMP/286883/23 ze dne 28.6.2023. Zamér mésta pronajmout PREDMET NAJMU dle této
SMLOUVY byl zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, vyvéSenim na uUfedni desce Magistratu mésta Plzné a zaroveri i zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické Ufedni desce Magistratu mésta Plzné v terminu
od 7. 6. 2023 do 23. 6. 2023.

24.13 Smluvni strany prohlasuji, Zze SMLOUVU uzavfely na zakladé své svobodné a vazné vile, Ze si

SMLOUVU precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dikaz toho nize pFipojuji své podpisy.

V Plzni dne 30.6.2023 V Plzni dne 29.6.2023
Statutarni mésto Plzeni Resl Design s. r. o.
Ing. Ludék Santora, MBA Patrik Resl

feditel SPRAVY INFORMACNICH jednatel

TECHNOLOGII MESTA PLZNE,
prispévkové organizace jednatel



Pfiloha ¢. 1 grafické oznaéeni PREDMETU NAJMU (planek)
[obrazek]



Priloha €. 2 vybaveni/inventar

bez vybaveni/inventare



Piiloha é. 3 PROVOZNi NAKLADY BUDOVY

1. Naklady a vydaje zahrnuté do PROVOZNICH NAKLADU BUDOVY budou zahrnovat nasledujici
naklady/vydaje vzniklé PRONAJIMATELI v nasledujicim rozsahu:

uklid

udrzba okoli
svoz odpadu
servis vytah
servis EZS
servis EPS
srazkova voda

2. Naklady a vydaje zahrnuté do NAKLADQ NA ENERGIE dodavané do BUDOVY a nakladl na
energie dodavané do PREDMETU NAJMU budou zahrnovat naklady a vydaje vzniklé
PRONAJIMATELI v nasledujicim rozsahu:

e elektricka energie (230 V a 400 V) véetné elektrické energie pro provoz rozvodnych systém{
pro dodavku médii slouzicich BUDOVE a (dle okolnosti) PREDMETU NAJMU

vodné a sto¢né

vytapéni (centralni zdroj tepla - teplarna)

vzduchotechnika

chlazeni



Pfiloha ¢. 4 PREDAVACIi PROTOKOL

Dne$niho dne, Statutarni mésto Plzer, zastoupené SPRAVOU INFORMACNICH TECHNOLOGII
MESTA  PLZNE, pfispdvkovou  organizaci, jako =~ PRONAJIMATEL,  spole¢nost
................................. , jako NAJEMCE, osvédéuji, ze PREDMET NAJMU je v souladu s najemni
smlouvou, kterou strany mezi sebou uzavielydne ........................ (dale jen ,SMLOUVA”), a viemi
prilohami uvedené SMLOUVY, a Ze veskeré vybaveni a zafizeni instalované v PREDMETU NAJMU
je pIné funkéni. Vyrazy zde uvadéné s velkym pocate¢nim pismenem, avSak zde nedefinované, maji
vyznam stanoveny ve SMLOUVE.

PRONAJIMATEL a NAJEMCE ve vztahu k PREDMETU NAJMU osvédéuji nize uvedené
skutecnosti:

1. PRONAJIMATEL a NAJEMCE zaroveri s podepsanim tohoto PREDAVACIHO

2. NAJEMCE prohladuje, Ze vsichni jeho zaméstnanci byli PRONAJIMATELEM poudeni o
provozu technickych systémt v PREDMETU NAJMU a o veskerém vybaveni, zafizenich a
instalacich v PREDMETU NAJMU, a Ze predani technickych a Fidicich systémt PREDMETU
NAJMU bylo dokong&eno.

3. PRONAJIMATEL a NAJEMCE pfi podepsani tohoto PREDAVACIHO PROTOKOLU
potvrzuji:

(i) Cista plocha PREDMETU NAJMU gini: m2

(ii) POMERNY PODIL A NAJEMCE ke dni sepsani tohoto protokolu &ini:

(iiil) POMERNY PODIL B NAJEMCE ke dni sepsani tohoto protokolu &ini:

4. NAJEMCI byly pfedany nize uvedené véci a NAJEMCE potvrzuje jejich prevzeti:
(i) navody,
(i) klice/Cipy.

Podepsano dne: Podepsano dne:
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
Podpis: Podpis:

Opravnény zastupce PRONAJIMATELE Opravnény zastupce NAJEMCE



Priloha¢. 5 PIna moc zastupce PRONAJIMATELE

V Plzni dne 3. brezna 2023

Cj.: ZM - 27/2023

PLNA MOC

Statutarni mésto Plzer zmocriuje pana
Ing. Lud’ka Santoru

feditele pfispévkoveé organizace SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGII MESTA PLZNE, se sidlem
Dominikanska 4, 301 00 Plzen, IC: 66362717 (dale jen SITMP) narozeného dne XXX, bytem XXX,
k tomu, aby jménem statutarniho mésta Plzné

e uzaviral a podepisoval najemni smlouvy na prondjem prostorll v Technologickém parku
TechTower, konkrétné v objektu €.p. 2827 na pozemku parc. €. 3949 (Lezackeé sklepy) a v objektu
¢.p. 777 na pozemku prac. ¢. 3943/1 (Vila), v§e k. U. Plzen, véetné dodatkd k témto najemnim
smlouvam a pravnich jednani, kterymi dojde k ukon&eni t€chto najemnich smiuv,

e udéloval souhlas s umisténim sidla jednotlivych smluvnich najemcu dle pfedchozi véty, na adrese
Plzen, Koterovska 777/150 a Koterovska 2827/152, Vychodni Pfedmésti, v Technologickém parku
— TechTower.

Tato plna moc pozbyva platnosti dnem ustavujiciho zasedani Zastupitelstva mésta Plzné po volbach do
zastupitelstev obci. Tato plna moc pozbyva téZ platnosti ukon&enim pracovniho poméru zmocnénce nebo
jeho pfevedenim na jinou funkci.

Touto plnou moci se rusi pina moc Cj.: ZM — 141/2022 ze dne 26. Fijna 2022.

Mgr. Roman Zarzycky



