DODATEK €. 2

KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH

Vifina Delta s.r.o.

se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(déle jen ,,Pronajimatel)

a

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

1ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

adresa pro zasilani daflovych
dokladi:

korespondencni adresa:

(dale jen ,,Najemce*)

PODNIKANI
¢. 2022/01788/D2

ze dne 29. 7. 2022

Masna 188/5a, Trnita, 602 00 Brno
05485851

CZ05485851

Ing. Thanh Thang Mai, jednatel

Vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 95637
Ceska spofitelna, a.s.

¢.1.: 9094912 / 0800

Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Jiti Valecko, povéieny zastupce feditele tiseku sprava
majetku a strategické investice

Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.
¢. 0. 102639446/0300

Ceska posta s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
Ostrava 1

Ceska posta, s.p., PC M-Tym/2, Sladkova 2463/50, 700 42
Ostrava 42

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,.Smluvni strany®) uzaviraji tento
Dodatek €. 2 (dale jen ,,Dodatek™) ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 2022/01788 ze
dne 29. 7. 2022, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 9. 11. 2022 (dale jen ,,Smlouva®).



1. PFedmét Dodatku

1.1 Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajictho ujednani ¢lanku I. Uvodni ustanoveni a
vlastnictvi, odstavce 3 Smlouvy, nasledujicim textem:

»3. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do dne 30. 11. 2023 budou Pronajimatelem
dokonceny Prace Pronajimatele specifikované v Pfiloze ¢. 2 Smlouvy, ¢ast A Najemni
smlouvy, a to véetn¢ pudorysu Prostor po dokonceni takovych Praci Pronajimatele, ktery
je Prilohou ¢. 6 Smlouvy, a to véetné¢ zajiSténi povoleni k uzivani vydaného podle
podminek piislusnych pravnich predpisit (takové prace a Upravy dale jen
,Nadstandardni Prace Pronajimatele®, dle projektové dokumentace, na zaklad¢ které
bylo stavebnim tfadem v Novém Ji¢iné vydano stavebni povoleni Ceské posté, s.p. a
které bylo vypracovana AK Kyzlink, na zikladé jejich smluvniho vztahu s Ceskou
postou, s.p.). Nadstandardni Prace Pronajimatele budou provedeny a dokonceny
Pronajimatelem na vlastni naklady a odpovédnost a Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli pfi jejich provadéni a dokoncovani maximalni soucinnost. Bez ohledu na
jakékoliv protichidné ustanoveni Néjemni smlouvy se Pronajimatel a Najemce
v souvislosti s Nadstandardnimi Pracemi Pronajimatele dohodli nasledovné:

(a)  Veskeré udrzby a opravy Nadstandardnich Praci Pronajimatele budou provadény
Néajemcem na jeho naklady, jak je uvedeno v ¢lanku XIII. Najemni smlouvy. Bez
ohledu na ustanoveni pfedchozi véty, pokud se na takové udrzby a opravy bude
vztahovat zaru¢ni lhiita zhotovitele, uplatni Pronajimatel takové prace u zhotovitele
v souladu s podminkami piislusné smlouvy o dilo bezodkladné od doruceni
oznameni od Najemce o existenci vady a nutnosti feSeni opravy v ramci zaruky.*

1.2.  Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajiciho ujednani ¢lanku 1. Uvodni ustanoveni a
vlastnictvi, odstavce 4 Smlouvy, nasledujicim textem:

,»4. Po dokonéeni Nadstandardnich Praci Pronajimatele a v piipadé, Ze Najemce odsouhlasi
po provedeni prohlidky, ze Predmét najmu byl dokoncen tadn€ (tj. v souladu se
specifikaci a vrozsahu daném Pfilohou ¢. 6 a Prilohou ¢. 2 této Smlouvy), pieda
Pronajimatel N4jemci Pfedmét najmu, nejpozdéji ke dni 30. 11. 2023 (v ptipadé splnéni
terminu provedeni Nadstandardnich Praci Pronajimatele uvedeného v bodé 3 vyse;
v pfipad¢ prodleni Pronajimatele se splnénim povinnosti provést Prace Pronajimatele
v terminu uvedeném v bodé 3 vyse do 30 dni od prohlidky stavu Predmétu najmu). O
predani Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz bude zachycen stav
predavaného Predmétu najmu.

(a) V ptipadé, Ze z divodu mimo kontrolu Pronajimatele (zejména z diivodu zpozdéni
s dodavkami jakychkoliv technologii a/nebo instalaci) je Pronajimatel opravnén
den piedani uvedeny v tomto odstavci vySe piiméfené posunout na jiny pozdéjsi
den, to bez jakéhokoliv naroku Néjemce vi¢i Pronajimateli. Pronajimatel vynalozi
maximalni usili, aby takovou piipadnou zménu dne pievzeti na pozdé€jsi den
Najemci pisemné oznamil co nejdfive poté, co se o divodu takové zmény dozvi.

V piipadé€, Ze dojde ke zméné dne prevzeti podle pism. (a) vySe, bude se pro veskeré
ucely Najemni smlouvy za den pifevzeti povazovat takovy (dfivejsi ¢i pozdéjsi)
skuteény den predani Predmétu najmu uvedeny v piislusném piedavacim protokolu
podepsaném obéma Smluvnimi stranami.*



1.3. Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajictho ujednani ¢lanku I. Uvodni ustanoveni a
vlastnictvi, odstavce 5 Smlouvy, nasledujicim textem:

”5-

Najemce ma pravo odmitnout pievzeti Pfedmétu najmu po dokonceni Nadstandardnich
Praci Pronajimatele v pfipadé, ze nebude piipraven/upraven v souladu se specifikaci a
v rozsahu daném Pfilohou ¢. 6 a Prilohou ¢. 2 této Smlouvy. Najemce je v takovém
piipadé (tj. v pfipadé¢ odmitnuti prevzeti Predmétu najmu v souladu stimto ¢l. I,
odstavcem 5 Smlouvy) opravnén udélit Pronajimateli dodatecnou lhiitu k naprave.*

1.4. Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajiciho ujednani ¢lanku I. Uvodni ustanoveni a
vlastnictvi, odstavce 6 Smlouvy, nasledujicim textem:

0.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce provede po protokolarnim pievzeti Predmétu
najmu na své naklady a odpoveédnost prace ptfevazné charakteru technického zhodnoceni
Predmétu najmu, jejichz rozsah a presna specifikace véetné polozkového rozpoctu tvori
Prilohu €. 3 této Smlouvy (déle jen ,,Prace Najemce®). S provedenim téchto Praci
Najemce (v rozsahu a specifikaci dle Prilohy ¢.3 Smlouvy) udéluje Pronajimatel
Néajemci svij souhlas. Predpokladana vyse Najemcem vynalozenych prosttedkt Cini
1 654 080,- K¢ bez DPH. Pronajimatel bere na védomi pfedpokladanou vysi naklada a
souhlasi s jejich ptipadnym navySenim.

Vyse uvedené tpravy jsou dle ustanoveni § 33 odstavce 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o
danich zpfijml, v platném znéni, technickym zhodnocenim pronajatého majetku
Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje po dokonceni praci Najemce uzavfit s
Néjemcem pisemnou smlouvu o odpisovani technického zhodnoceni pronajatého
majetku v souladu s ustanovenim § 28 odstavce 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijmu, v platném znéni, jejiz vzor je Prilohou €. 4 této Smlouvy. Néjemce je povinen
pted uzavienim smlouvy o odpisovani technického zhodnoceni pfedlozit Pronajimateli
doklady, z nichz bude vyplyvat rozsah provedenych praci a vySe technického
zhodnoceni.

Pronajimatel, jakozto vlastnik nemovité véci, se zavazuje nenavysit vstupni cenu
nemovité véci, v niz se Predmét najmu nachazi, o hodnotu technického zhodnoceni
provedeného Najemcem.

Po skonceni ucinnosti této Smlouvy Najemce na své naklady uvede Predmét najmu do
stavu pied provedenim technického zhodnoceni v podobé Praci Najemce s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak. Pokud se
Smluvni strany dohodnou na setrvani stavebnich tprav v podobé Praci Najemce v misté
Pfedmétu najmu, prechazeji takové stavebni zmény nebo upravy, které nemohou byt
zpravidla bez poSkozeni Pfedmétu najmu odstranény a jejichz nenabyl Pronajimatel do
svého vlastnictvi jiz v okamziku jejich provedeni do vlastnictvi Pronajimatele, a to za
uplatu ve vysi danové zlstatkové hodnoty majetku, evidované Najemcem ke dni
ukonceni uc¢innosti Smlouvy. K této ¢astce bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi.*

1.5. Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajiciho ujednani ¢lanku V. Najemné, sluzby
souvisejici s ndjmem a Poplatek za sluzby, odstavce 1 Smlouvy, nasledujicim textem:

”1-

Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani Predmétu ndjmu (dale jen
»Najemne”), které bude Najemce hradit za obdobi od zahdjeni najmu, tj. ode dne
protokolarniho ptevzeti Predmétu najmu.

Najemné od data protokolarniho pievzeti prostord Najemcem dle ¢l. I, odst. 4 této
Smlouvy bude po dobu 8 let ¢init 533,61 K&/m?/mésic, tj. 246.901,34 K¢ (slovy: dvé
st Ctyficet Sest tisic devét set jedna korun ceskych 34/100) mésicné bez DPH.

K Najemnému bude uctovana ptislusna DPH v aktualni zakonem stanovené vysi.
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1.6.

1.7.

1.8.

2:1.

22.

2.3.

24.

2.5.

V piipadé uplatnéni opce na prodlouzeni ndjemniho vztahu ze strany Najemce dle ¢l.
VIII. odst. 2 Smlouvy, bude nijemné v prodlouzené dobé ¢init 250,92 K&/m?/mésic
bez DPH (pfipadné zvySené o vysi inflace dle ¢l. V. odst. 1.2 Smlouvy za ptedchozich
8 let), pficemz tato vySe je navrzena pro Cesku podtu jako vyhodné najemné ,.za
veérnost.

K Najemnému bude uctovana prislusna DPH v aktualni zakonem stanovené vysi.*

Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajiciho ujednani ¢lanku VIII. Doba najmu,
odstavce 1 Smlouvy, nésledujicim textem:

sl Najem zaloZeny touto Smlouvou se uzavira na dobu urdcitou 8 let od protokolarniho
prevzeti prostorti Najemcem dle ¢l. 1, odst. 4. této Smlouvy.*

Smluvni strany se dohodly na nahrazeni stavajiciho znéni Pfilohy ¢. 2 Smlouvy novym
znénim, které je prilohou ¢. 2 tohoto Dodatku.

Smluvni strany se dohodly na nahrazeni nové Ptilohy ¢. 6 Smlouvy a jejim nahrazeni novym
znénim, které je pfilohou €. 1 tohoto Dodatku.

2. Zavérecna ustanoveni Dodatku
Ostatni ujednani Smlouvy se nemeéni a zlstavaji nadale v platnosti.

Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce, jedno vyhotoveni je uréeno
pro Najemce a jedno vyhotoveni je uréeno Pronajimateli.

Tento Dodatek je uzavien dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne ...
nebo dnem jeho uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podle
toho, ktera skuteCnost nastane pozdé¢ji. Na plnéni poskytnutd od ... do data nabyti Gi¢innosti
tohoto Dodatku se pfiméfené pouziji ustanoveni Smlouvy ve znéni tohoto Dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, ze tento Dodatek vyjadiuje jejich Gplné a vylu¢né vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu tohoto Dodatku. Smluvni strany po ptecteni tohoto Dodatku
prohlasuji, ze byl uzavien po vzajemném projednani, urcit¢ a srozumitelne, na zakladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skutecnosti ptipojuji své podpisy ¢i
podpisy svych zastupci.

Nedilnou souc¢ésti Dodatku jsou nasledujici piilohy:
1. Priloha ¢. 6 ptdorysny plan Pfedmétu najmu a Spole¢nych prostor
2. Ptiloha ¢. 2 Nadstandardni Prace Pronajimatele (pfiprava Pfedmétu najmu)

3. Ptiloha €. 3 Prace Najemce (technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu pied spusténim
provozu
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Podpisy:

V Brné dne: 30. 6. 2023 V Praze dne: 30. 6. 2023

Pronajimatel.: Ndjemce:

Ing. Thanh Thang Mai Ing. Jifi Valecko

jednatel povéieny zastupce feditele seku sprava majetku a

strategické investice

Vifina Delta s.r.o. Ceska posta, s.p.

Za formélni spravnost a dodrzeni viech internich postupi a pravidel CP:

Ing. Dan Chaloupka
manazer specializovaného tGtvaru provozni ¢innosti Morava
Ceska posta, s.p.
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