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¢. 3 specifikace ust. VII. odst. 6

Najemni smlouva
VS 13/001/001/2015-22/PRV/005
uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., Ob¢ansky
zakonik a v souladu s ust. § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisii,
mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami

1. Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
Se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4
ICO: 00212423
DIC: CZ00212423
Za Ceskou republiku pravné jedna vrchni rada plk. Mgr. Jifi Mach, feditel Véznice
Valdice na zakladé povéteni €. j. VS 5/038/001/2014-50/PRV/080 ze dne 31. 1. 2014

(dale jen ,,vézeiiska sluzba‘“
bankovni spojeni:

jako pronajimatel na stran¢ jedné,

2. Miloslav Skvir
Bydlistg
Misto podnikani:
r.c.:

ICO: 46512012
DIC: CZ6701091705
Bankovni spojeni: | R EEEEEEEE

jako ndjemce na stran¢ druhé.

uzavrtely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

CL 1.
Predmét a ucel najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, kterou je objekt ¢p. 25 na pozemku 378,
katastralni uzemi Valdice, vSe zapsané na LV ¢. 12, u Katastrdlntho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in. Své celé vlastnictvi dokldda vypisem
z katastru nemovitosti, na jehoz zakladé¢ prohlasuje, Ze na nemovitosti jako celku nevazne
z4dny druh povinnosti, ktery by znemoziioval uzavieni této najemni smlouvy.


https://etrss.vez-slu.justice.cz/etr_vs/dotazy/get_xml.asp?id=342121&rp=20180220143928

(2) Pfedmétem najmu jsou prostory restaurace s piislusenstvim, které se nachazi v objektu
¢p. 25 na pozemku stp. ¢. 378 v obci a k.i. Valdice, umisténé:

a) Vv |. NP mistnosti ¢.: 133 a 134 — tj. 43,29 m?,
b) ve II. NP mistnosti &.: 231, 233 az 240a, 241- 256d — tj. 436,75 m?,

a venkovni plochy - ¢ast &.: A—tj. 82,00 m?,

. N.P. I1. N.P. Celkem
m? m? m?
a) provozni, skladovaci, socialni zafizeni 4329 384 55 427 84
b) spole¢né prostory, venkovni plochy 82,00 52,20 134,20
Celkem: 125,29 436,75 562,04

o celkové vyméie 562,04 m?2, které docasné nepotiebuje ke své ¢innosti.

Pronajaté nebytové prostory jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci (pfiloha ¢. 2), kterd
tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

(3) Protokol o piedani a pievzeti predmétnych prostor s vyznacenim stavebné technického
stavu a se seznamem véci, technologie a vybavovacich pfedmétl v pfedmétu ndjmu se
nalézajicich jsou povinny smluvni strany podepsat do 30 dnti ode dne podpisu této najemni
smlouvy. Neucini-li tak, je opravnéna od této ndjemni smlouvy odstoupit kterakoliv smluvni
strana s tim, Ze tato smlouva se od pocatku rusi.

CL I1.
Projev viile

(1) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel ptenechava prostory restaurace (specifikované
v ¢l. I) ngjemci a ngjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani
v souladu se zakonem a touto smlouvou.

(2) Pronajimatel pfenechdvé pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uZzivani (Gcelu)
a prohlaSuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technického urceni a provedenych
administrativnich schvaleni pfislusnych statnich organt urcen k ¢elim uvedenych v ¢l. III.
odst. 1 této smlouvy a Ze je zplsobily k predmétu podnikéni ndjemce, kterym je provozovani
hostinské ¢innosti.

(3) Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni
a ostatni upravy, predevSim pokud piekracuji stav pii piedani nebo se od n¢j jinak odchyluji,
jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni zmény resp. instalace vyZzaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

(4) Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndjmu a ze nebude narokovat na
pronajimateli thradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.



, CL 111
Ucel najmu

Predmétné prostory jsou najemci pronajimany za ti¢elem provozovani hostinské ¢innosti.

CLIV.
Doba najmu

(1) Najemni vztah se uzavira na dobu urcitou v délce trvani 3 let od nabyti u¢innosti smlouvy.

(2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednana,
nejde-li o ptipady stanovené v ustanoveni ¢l. IX. této smlouvy.

CLV.
Najemné, sluzby, energie, infla¢ni doloZka a zpiisob jejich platby

(1) Za uZivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli ndjemné, jehoz vyse byla stanovena na zaklad¢ nabidkové ceny najemce
na vetejnou zakazku ze dne 7. 11. 2014, a to takto:

a) 112,49 K&/ m? [rok za provozni, skladovaci prostory a socialni zafizeni,
b) 5,97 K& m? /rok za spoleéné prostory a venkovni plochy,

-a) 427,84 m* x 112,49 K&/ m?/rok = 48.127,70 K¢,
-b) 134,20 m? x 5,97 K& m?/rok 801,20 K¢,

celkem 48.928,90 K¢/rok.

Najemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini celkem ro¢né ¢astku 48.928,90 K¢ (slovy:
Ctyficetosmtisicdévétsetdvacetosm  korun  Ceskych  devadesat haléit), tj. €tvrtletné
12.232,20 K& (slovy: dvanacttisicdvéstétiicetdva korun ¢eskych dvacet haléi).

(2) Najemce se zavazuje hradit najemné Vv pravidelnych Etvrtletnich splatkach vzdy piedem
k 1. dni piislusného kalendainiho &tvrtleti na widet & 19-52239-881/0710 u CNB Hradec
Kralové, na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Dnem zaplaceni je den, kdy bylo
najemné piipsano na ucet pronajimatele.

(3) V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti
S uzivanim nebytovych prostor, uzivani nakladniho vytahu, Uhrada za vodné a stocné
a dodavané energie.

Dodaci, technické podminky, vyse a zplisob hrazeni naklada za spotfebovana média a uzivani
nakladniho vytahu budou stanoveny samostatnymi dohodami, které se uzaviraji soucasné
s touto smlouvou.

(4) Sluzby poskytované s najmem nebytového prostoru nezahrnuji odvoz komunalniho
a biologického odpadu. Tyto sluzby si ndjemce zajist'uje na vlastni naklad.

(5) V ptipad¢, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby,
zavazuje se uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim
piedpisem.



(6) Dohodnutou vysi najemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvysit
v zavislosti na koeficientu inflace podle indexu cen trznich sluzeb za vybrané skupiny dle
klasifikace CZ-CPA Ceského statistického tfadu za pronajem vlastnich nemovitosti — kod
6820122 — obchod. Uprava bude pronajimatelem provedena s uéinnosti od prvého dne
nasledujiciho roku po vykazovaném roce. Uprava bude pronajimatelem vzdy pisemné
oznamena najemci. V piipadé, Zze bude koeficient inflace negativni, zistavda najemné
V nezménéné vysi. Zvyseni ndjemného o hodnotu inflace bude poprvé vykazéano za rok 2015.

(7) V prubéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim pisemném oznadmeni najemci meénit
zalohy v mife odpovidajici zméné ceny nebo na zdkladé¢ zmény dané zvlaStnim pravnim
ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

CL VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

(1) V souladu s ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy do 30-ti dnti po jejim podpisu piedat protokolem
0 pfedani a pfevzeti prostory ndjemci.

(2) Pronajimatel je povinen zabezpecit najemci neruSené uzivani predmétnych prostor ke
smlouvou dohodnutému ucelu.

(3) Pronajimatel je povinen V¢as upozornit najemce na provadéni oprav v piredmétu najmu.

(4) Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uzivaného movitého majetku pouze
Vv pfipadé€, Ze k jejich poSkozeni, zni€eni, ztraté, piip. ztrat¢ funkénosti nedoslo zavinénym
jednanim najemce nebo jeho zaméstnancii ¢i osob, které¢ se svolenim ngjemce v uvedenych
prostorach zdrzuji. V tomto piipadé odpovida za Skody ndjemce podle pfislusnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

(5) Pronajimatel je opravnén prostiednictvim odborné zptsobilych osob kontrolovat uzivani
pronajatych prostor, a to vzdy za doprovodu najemce.

(6) Proskolit najemce, piipadné¢ dalS$i osoby o rezimovych opatienich, které je najemce
povinen dodrzovat pii plnéni pfedmétu ngjmu.

CL VILI.
Prava a povinnosti najemce

(1) Vsouladu s¢l. I. odst. 3 této najemni smlouvy do 30-ti dnl po jejim podpisu pievzit
protokolem o pfedani a prevzeti pfedmétné prostory od pronajimatele.

(2) Hradit fadné a v¢as najemné a dalsi platby stanovené v ¢l. V. odst. 1 a 2 této smlouvy.

(3) Zaméstnancim najemce neni povolen, bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele, vstup do
ostatnich prostor budovy.



(4) Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pied svym odchodem
uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektiina, voda, vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

5) V piipad¢, Zze by néktery ze zaméstnancii ndjemce porusil vySe uvedené zasady cCi
b
predpisy, zavazuje se najemce tuto zalezitost fesit se svym zaméstnancem jako hrubé poruseni
pracovni kazn¢ v souladu se zdkonikem prace.

(6) Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach béznou tdrzbu a hradit naklady
spojené s jejich drobnymi opravami a obvyklym udrzovanim (pfiloha ¢. 3) vcetné uklidu
pfedmétu najmu (tj. ploch uvedenych v pfiloze €. 2). V piipadé potteby provadéni oprav
pronajimatelem se zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu prechodnd omezeni v uzivani
ptedmétnych prostor a umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodna omezeni nemaji vliv na
vys$i ndjemného.

(7) Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo V nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za skody zptisobené jinému. Kopii
pojistné smlouvy predd nijemce na oddé€leni logistiky pronajimatele do 30 dnli ode dne
ucinnosti této smlouvy najmu. Déle se ndjemce zavazuje, ze bude neprodlené informovat
pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

(8) Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve,
pfiCemz je povinen uZzivat tyto prostory, jakoz i jim uzivany movity majetek v pfedmétnych
prostorach s péc¢i fadného hospodare.

(9) Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se ptedmét najmu nachazi.

(10) Najemce je povinen zadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v pfipadé provadéni
uprav, u kterych je nutné v predmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva
a veSkerych instalaci pro rozvod plynu, vody, elektrické energie, odpadi apod. Jakékoliv
stavebni upravy nebo zmény uzivani pronajatych nebytovych prostor mohou byt provadény
vyhradné na zaklad€¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad najemce.
V piipad¢, ze dojde na zéklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele k technickému zhodnoceni
majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy tohoto technického zhodnoceni
provadél najemce.

(11) Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto
prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovida za piipadnou skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

(12) Najemce se zavazuje dodrzovat prislusna opatfeni pronajimatele na tiseku bezpecnosti
a ochrany objektu, piedpisy platné na useku pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotniho prostiedi, hygieny, likvidace odpadii a ropnych latek.

Najemce se zavazuje jako puvodce odpadl, ze nalozi s témito odpady na vlastni
naklady.

Najemce je povinen urcit osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na tiseku pozarni
ochrany v pronajatych nebytovych prostorach. Uréeni této odpoveédné osoby najemce nahlasi
techniku pozéarni ochrany pronajimatele.



(13) Najemci se zakazuje uzavirat podnajemni smlouvy na piedmétné prostory nebo je uzivat
K jinym el a predmétu podnikani nez v této smlouvé uvedenym.

(14) Najemce se zavazuje umoznit pfistup ur¢enym zastupcum pronajimatele do piedmétu
najmu kdykoli o to pronajimatel pozadda za ucelem kontroly technického stavu predmétu
najmu, dodrZzovani ucelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy.

(15) Najemce se zavazuje neprovozovat v pronajatych prostorach vyherni hraci automaty.

(16) Najemce umozni v I. N. P. bezplatné uzivani m. ¢. 133 am. ¢. 134 (chodby) spolu s m. ¢.
152 (vytah) pro potfeby pronajimatele, ptipadné pro zajisténi jinych sluzeb ve II. N. P. resp.
ve Ill. N.P. souvisejicich se spolecenskym a kulturné sportovnim vyuzitim kulturniho
zatizeni.

(17) Najemce se zavazuje, ze v piipadé ukonceni najemniho vztahu pievede beziplatné
veskera zhodnoceni nemovitosti na pronajimatele.

CL VIII,
(1) Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zlistdva jeho
majetkem.

(2) Vybaveni dal§imi provoznimi predméty, jakoZz i materidlem a zdsobami si zajiStuje
najemce na svij naklad.

CLIX.
Skonéeni najemniho vztahu

(1) Pronajimatel ma pravo najem zalozeny touto najemni smlouvou vypoveédét i pied
uplynutim ujednané doby pokud:

a) najemce uziva pfedmétnou nemovitost v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

C) najemce neplni ujednani vyplyvajici z této smlouvy,

d) najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, porusuji rezimova opatieni
stanovena pro pfedmét ndjmu,

e) vyvstane organizacni sloZce statu potfeba k vyuziti pronajaté véci ve smyslu ust. § 27
odst. 1 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani

o 24

V pravnich vztazich, ve znéni pozdé;sich predpist,

(2) Najemce muze najem zaloZeny touto najemni smlouvou vypovédét i pied uplynutim
ujednané doby jestlize:

a) ztrati-li zptsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zpusobily k vykonu c¢innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢€ své povinnosti vii¢i ndjemci.



(3) Vypovédni doba je 3 mésice a za¢ina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
Vv némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Bude-li néktera ze smluvnich
stran odmitat z jakéhokoliv divodu piijeti pisemné vypovédi, pro piipad sporu plati, ze bude-
li takto dvakrat po sob&é odmitnuto pfijeti vypoveédi podané dopisem s pisemnou doru¢enkou
S ovéfenym obsahem, vypovéd’ bude pokladana za doruc¢enou ke dni, ktery bude na v poradi
druhé obalce s dorucenkou vyznacen posStovnim razitkem. Z obalky musi byt patrné, ze se
jedna o vypoveéd'.

(4) Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud vyvstane organizacni potieba
k vyuziti pronajaté véci ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

(5) Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pro piipad kdy najemce neplni fadné
a vcas své povinnosti

(6) V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor pronajaty touto
smlouvou vyklizeny a vyc€istény, véetné klici od nebytovych prostor, které mu byly predany.
Pokud najemce nedokonci tyto pozadované prace v dohodnutém terminu, ma pronajimatel
pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce.

(7) Pronajaté nebytové prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci predany
s ptihlédnutim k odpovidajicimu béznému opotiebeni a k opravam ¢i upravam, které byly
provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢i sjeho souhlasem najemcem.
O predani nebytovych prostor pii ukonceni ndjemniho vztahu sepiSi ob& smluvni strany
protokolarni zapis.

CL X.
Odpovédnost za Skodu

(1) Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci ndjemce a jeho nékladu.

(2) Pronajimatel neodpovidéa za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou ptipadu prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

(3) Najemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody na predmétu najmu
véetné skod na zivotnim prostredi zptisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

C1. XI.
Zvlastni ustanoveni

(1) Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam ¢aste¢né nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbyte¢ného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich ptekonani. Nesplnéni
této povinnosti zaklada pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se poruSeni smlouvy v tomto
piipad¢ dopustila.



(2) Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zlstavaji platnd a uc¢inna. Smluvni strany se v tomto ptipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neainné novym ustanovenim
platnym/t¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamyslenému ekonomickému ustanoveni
neplatného/neacinného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich
predpisti Ceské republiky.

(3) Spory, vyplyvajici z této smlouvy, budou feSeny predevsim dohodou smluvnich stran.
Nebude-1li mozné dosahnout dohody, bude spor fesen pfed mistné a vécné piislusnym soudem
Ceské republiky.

ClL. XIlI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Pokud jsou v této smlouveé uvedeny ptilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soucast.

(2) Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsané¢ho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

(3) Pravni vztahy zalozené touto smlouvou a v ni vyslovné neupravené se fidi piislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a zakonem ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku

vV

Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

(4) K projednavani vSech hospodatskych, technickych a provoznich zaleZitosti s najemcem
jsou za pronajimatele opravnéni zastupce feditele véznice, vedouci a zastupce vedouciho
oddéleni logistiky.

(5) Tato smlouva vstupuje v platnost a u¢innost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi.

(6) Smlouva je vyhotovena v ¢tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz dva
stejnopisy obdrzi pronajimatel, jeden stejnopis obdrzi najemce a jeden stejnopis obdrzi
generalni feditelstvi VE&zenské sluzby.

(7) Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu piecetli, souhlasi s jejim
obsahem a Ze tato byla ujedndna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Ve Valdicich dne: 25. 2. 2015 1.4.2015

Za pronajimatele: Za najemce:

Rozdélovnik: Vytisk €. 1,2 - VS CR Véznice Valdice
Vytisk &.3 - Miloslav Skvir
Vytisk &.4 - GR VS CR Praha
Vytisk €. 5 - Investiéni odbor Ministerstva spravedlnosti






